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Betreff:
Schaffung und langfristige Sicherung von bezahlbarem Wohnraum in ganz Potsdam

Einreicher: Fraktionen SPD, LINKE Erstellungsdatum: 19.04.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

04.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, bereits beschlossene Malinahmen zur Sicherung bezahlbaren
Wohnraums und zur Begrenzung des Mietanstiegs in Potsdam mit einem Programm zur
beschleunigten Schaffung zusatzlichen Wohnraums zu bindeln, ihnen in der Verwaltung hochste
Prioritdt einzuraumen und die notwendigen Ressourcen durch entsprechende organisatorische
Maflinahmen bereitzustellen.

Gemeinsam mit der ProPotsdam, den Genossenschaften und weiteren Akteuren der
Wohnungswirtschaft soll ein zeitnah realisierbares Programm zur Schaffung von zusatzlichem
bezahlbarem  Wohnraum in der Landeshauptstadt Potsdam abgestimmt und der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt werden. Darin sollen kurzfristig aktivierbare
Potentiale flr bezahlbaren Wohnraum gebiindelt und deren Genehmigungsverfahren, nach dem
Grundsatzbeschluss der SVV, priorisiert werden.
Das Programm soll die wahrend der Corona-Pandemie zurickgegangene Neubautatigkeit von
bezahlbarem mehrgeschossigem Wohnraum kompensieren. Damit soll insbesondere die Nachfrage
nach Wohnungen mit Benennungs- und Besetzungsrechten durch die LHP wieder besser erflillt
werden kdénnen aber auch nachhaltig und langfristig nutzbarer Wohnraum fir Geflichtete und andere
Bedarfsgruppen geschaffen werden. Erganzend soll das Programm preisgedampftem Wohnraum fir
mittlere Einkommen enthalten.
Das Programm soll zu einem behutsamen Wachstum der Stadt beitragen, das der 6kologischen,
sozialen und 6konomischen Nachhaltigkeit verpflichtet ist. Daher soll es das gesamte Stadtgebiet in
den Blick nehmen, bevorzugt bereits versiegelte Flachen nutzen, die stadtische Kulturlandschaft
respektieren, Ressourcen schonen sowie bereits vorhandene oder geplante soziale Infrastruktur (Kita,
Schule, OPNYV etc.) berticksichtigen.

Fortsetzung Beschlusstext Seite 2

gez. Dr. S. Zalfen, Dr. H. Wegewitz Dr. S. Muller, S. Wollenberg
Fraktionsvorsitzende SPD-Fraktion Fraktionsvorsitzende DIE LINKE
gez.

Fraktionsvorsitzende/r

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Demografische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

Klimatische Auswirkungen: |

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Fortsetzung Beschlusstext:

Zu Umsetzung wird der Oberbirgermeister insbesondere beauftragt,

mit den genannten Partnern kurzfristig zusatzliche geeignete Wohnungs- und
Nachverdichtungsbauflachen zu identifizieren,

durch geeignete Malnahmen die zlgige Bearbeitung der Genehmigungsverfahren der im
Programm priorisierten Bauvorhaben zu gewahrleisten,

im Sinne einer zugigen Realisierung Ermessensspielrdume nach §§34, 35 BauGB und
hilfsweise auch nach §246 BauGB zu nutzen,

im Eigentum der LHP befindliche Grundsticke in das Vermogen der ProPotsdam
einzubringen, wenn sie kurzfristig im Rahmen des Programms als Wohnungsbauflache
nutzbar sind (aulRer Klein- und Erholungsgarten);

Empfehlungen und Konzepte fir den flachenoptimierten Neubau zu bertcksichtigen und
umzusetzen,

moglichst Bauformen zu nutzen, die eine schnelle bauliche Realisierung ermdglichen
(Typenbauten, Serielles Bauen, Holz- und Hybridbauweise, etc.).
Verwaltungsorganisatorische Malnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass die
Aufgabenstellung prioritar und mit den notwendigen Ressourcen [unter einer gemeinsamen
Leitung] durch die verschiedenen beteiligten Fachbereiche bearbeitet wird, um
Reibungsverluste zu minimieren

Entscheidungen im Rahmen des Programms (wie notwendige Bebauungsplédne bzw.
Teilbebauungsplane) sollen von der SVV zigig und mit héchster Prioritat beraten und entschieden
werden konnen. Von der Verwaltung angezeigte Zielkonflikte strittiger Entscheidungen sollen der SVV
als Einzelfall zligig zur Entscheidung vorgelegt werden.



Begriindung:

Die Verringerung der Bautatigkeit durch die Corona-Pandemie und die gestiegenen Baukosten haben
zu einer deutlichen Reduktion der Neubautatigkeit gefiihrt. Dies gilt insbesondere flir bezahlbaren,
belegungsgebundenen sowie preisgedampften Wohnraum. Hinzu kommt, dass die humanitére
Notwendigkeit besteht, die schnell gestiegene Zahl von Geflichteten aus der Ukraine so
unterzubringen, dass die Unterklnfte nicht nur schnell errichtet werden und temporar nutzbar sind. Im
besten Fall entsteht eine Unterbringung in Wohnraum, der durchmischt und damit
integrationsfordernd, nachhaltig, fiskalisch verninftig und langfristig nutzbar ist.

Diese Aktivierung von Wohnungsbaupotentialen unter den Kriterien des behutsamen Wachstums
(geringe Flachenversiegelung, Nutzung vorhandener Infrastruktur - sozial und Daseinsvorsorge -
Verteilung im gesamten Stadtgebiet und keine Konzentration auf einzelne Stadtteile) braucht die
gemeinsame Anstrengung aller Akteure im Wohnungsbau und die Koordination und Beférderung
durch die Stadtverwaltung.

Die Stadtverordneten haben bereits viele Malinahmen zur Sicherung bezahlbaren Wohnens auf den
Weg gebracht (wohnungspolitisches Konzept, Umwandlungsverbot, Sozialerhaltungssatzung etc.).
Insbesondere angesichts der neuen und zusatzlichen Herausforderungen muss kurzfristig und
konsequent gehandelt werden. Die Ma3nahmen im Bestand mussen beschleunigt umgesetzt werden.
Zur Befriedigung kurzfristiger Bedarfe werden sie allein aber nicht ausreichend sein. Es qilt, alle
Méglichkeiten zur Sicherung und Schaffung bezahlbaren Wohnraums auszunutzen, ohne dabei
langfristige Ziele der Stadtentwicklung aus dem Blick zu verlieren.



Xl Anderungsantrag zur Drucksache Nr.

7 -

POTSDAM Stadtverordnetenversammliung |:|
7 der Erganzungsantrag
v Landeshauptstadt 22/SVV/0367
Potsdam [ ] Neue Fassung

X éffentlich
Einreicher: Fraktion CDU

Betreff: Schaffung und langfristige Sicherung von bezahlbarem Wohnraum in ganz Potsdam

Erstellungsdatum 03.05.2022

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
04.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der

Landeshauptstadt Potsdam

Anderungs-/Erginzungsvorschlag:

Anderungen und Erganzungen im Beschlusstext wurden fett markiert.

Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, bereits beschlossene MalRnahmen zur Sicherung bezahlbaren
Wohnraums und zur Begrenzung des Mietanstiegs in Potsdam mit einem Programm zur beschleunigten
Schaffung zusatzlichen Wohnraums zu bindeln, ihnen in der Verwaltung hochste Prioritat einzuraumen
und die notwendigen Ressourcen durch entsprechende organisatorische MalRnahmen bereitzustellen.

Gemeinsam mit der ProPotsdam, den Genossenschaften und weiteren Akteuren der
Wohnungswirtschaft soll ein zeitnah realisierbares Programm zur Schaffung von zusatzlichem
bezahlbarem  Wohnraum in der Landeshauptstadt Potsdam  abgestimmt und der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt werden. In Anbetracht dessen, dass die
privaten Anbieter in den vergangenen Jahren den weitaus groBten Teil des in Potsdam
benodtigten neuen Wohnraums geschaffen haben, ist auf die mindestens gleichberechtigte
Einbeziehung dieser Akteure Wert zu legen, um alle Ressourcen fir den Wohnungsbau zu
nutzen. In dem Programm-Barin sollen kurzfristig aktivierbare Potentiale fiur bezahlbaren Wohnraum
gebindelt und deren Genehmigungsverfahren, nach dem Grundsatzbeschluss der SVV, priorisiert
werden.

Das Programm soll die wahrend der Corona-Pandemie zurlickgegangene Neubautatigkeit von
bezahlbarem mehrgeschossigem Wohnraum kompensieren. Damit soll insbesondere die Nachfrage
nach Wohnungen mit Benennungs- und Besetzungsrechten durch die LHP wieder besser erflllt werden
kénnen aber auch nachhaltig und langfristig nutzbarer Wohnraum fir Gefllichtete und andere
Bedarfsgruppen geschaffen werden. Erganzend soll das Programm preisgedampftem Wohnraum fir
mittlere Einkommen enthalten.




Das Programm soll zu einem behutsamen Wachstum der Stadt beitragen, das der ©kologischen,
sozialen und 6konomischen Nachhaltigkeit verpflichtet ist. Daher soll es das gesamte Stadtgebiet in den
Blick nehmen, bevorzugt bereits versiegelte Flachen nutzen, die stadtische Kulturlandschaft
respektieren, Ressourcen schonen sowie bereits vorhandene oder geplante soziale Infrastruktur (Kita,
Schule, OPNV etc.) beriicksichtigen.

Zu Umsetzung wird der Oberblrgermeister insbesondere beauftragt,

mit den-genannten-Parthern allen Akteuren der Wohnungswirtschaft kurzfristig zusatzliche
geeignete Wohnungs- und Nachverdichtungsbauflachen zu identifizieren,

durch geeignete MalRnahmen die zligige Bearbeitung der Genehmigungsverfahren der im
Programm priorisierten Bauvorhaben zu gewahrleisten, insbesondere auch zu priifen wie
zeitnah durch zusatzliches Personal fiir die Bearbeitung der Genehmigungsverfahren
und/oder der Digitalisierung der Genehmigungsverfahren eine weitere Beschleunigung
erreicht werden kann,

fir die Ausweisung neuen Baulands etwaige personelle oder technische Engpasse im
Bereich Stadtplanung zu beheben,

im Sinne einer zlgigen Realisierung Ermessensspielrdume nach §§34, 35 BauGB und
hilfsweise auch nach §246 BauGB zu nutzen,

im Eigentum der LHP befindliche Grundstlicke in das Vermdgen der ProPotsdam einzubringen,
wenn sie kurzfristig im Rahmen des Programms als Wohnungsbauflache nutzbar sind (aul3er
Klein- und Erholungsgarten);

Empfehlungen und Konzepte fir den flachenoptimierten Neubau zu berlcksichtigen und
umzusetzen,

moglichst Bauformen zu nutzen, die eine schnelle bauliche Realisierung ermdglichen
(Typenbauten, Serielles Bauen, Holz- und Hybridbauweise, etc.).

Verwaltungsorganisatorische = MalRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass die
Aufgabenstellung prioritar und mit den notwendigen Ressourcen [unter einer gemeinsamen
Leitung] durch die verschiedenen beteiligten Fachbereiche bearbeitet wird, um Reibungsverluste
Zu minimieren

gez. Fraktionsvorsitzender Matthias Finken

Unterschrift




.y Xl Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
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f:;deShau [ ] Ergédnzungsantrag 22/S\VV/0367
ptstadt
Potsdam I:‘ Neue Fassung

X éffentlich
Einreicher: Fraktion Blindnis 90/Die Griinen
Betreff: Schaffung und langfristige Sicherung von bezahlbarem Wohnraum in ganz Potsdam

Erstellungsdatum 24.05.2022

Eingang 502:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium

24.05.2022 SBWL X
25.05.2022 HA X
01.06.2022 SV X

Anderungs-/Erganzungsvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die bereits beschlossenen Malinahmen zur Sicherung
bezahlbaren Wohnraums und zur Begrenzung des Mietanstiegs in Potsdam wie dem
Umwandlungsverbot oder der Sozialerhaltungssatzung durch ein Programm zur beschleunigten
Schaffung von zusatzlichem, bezahlbarem Wohnraum zu erganzen, ihnen in der Verwaltung héchste
Prioritat einzurdumen und die notwendigen Ressourcen zu erhdhen. Gleichzeitig soll der Anteil
stadtischen und genossenschaftlichen Wohneigentums wieder erhéht werden.

Gemeinsam mit der ProPotsdam, den Genossenschaften und weiteren Akteuren der Wohnungs-
wirtschaft soll ein zeitnah realisierbares Programm abgestimmt und der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt werden. Darin sollen in Bearbeitung
befindliche Potentiale und Projekte dargestellt, der dartberhinausgehende Handlungsbedarf
bestimmt und die erforderliche Priorisierung begriindet werden.

Damit soll insbesondere die Nachfrage nach Wohnungen mit Benennungs- und Besetzungsrechten
durch die Landeshauptstadt Potsdam wieder besser erflillt werden kénnen aber auch nachhaltig und
langfristig nutzbarer Wohnraum fir Geflichtete und andere Bedarfsgruppen geschaffen werden.
Erganzend soll das Programm preisgedampften Wohnraum fir mittlere Einkommen enthalten.

Das Programm entsprechend dem INSEK 2022 soll den Prinzipien des behutsamen Wachstums,
d.h. der 6kologischen, sozialen und 6konomischen Nachhaltigkeit verpflichtet sein. Daher soll es das
gesamte Stadtgebiet in den Blick nehmen, bevorzugt bereits versiegelte Flachen nutzen, die

Fortsetzung des Beschlusstextes umseitig




Zu Umsetzung wird der Oberblrgermeister insbesondere beauftragt,

e mit den genannten Partnern im Rahmen des FNP und bereits beschlossener
Untersuchungsgebiete fur Entwicklungsmaflnahmen kurzfristig geeignete Wohnungs- und
Nachverdichtungsbauflachen zu identifizieren, mégliche Zielkonflikte anzuzeigen und der SVV
zur Beschlussfassung vorzulegen,

e durch Erhéhung der Ressourcen die zligige Bearbeitung der Genehmigungsverfahren der im
Programm priorisierten Bauvorhaben zu gewahrleisten,

e im Eigentum der LH P befindliche Grundstiicke kostenfrei als Einlage in das Vermégen der
ProPotsdam einzubringen, wenn sie kurzfristig im Rahmen des Programms als
Wohnungsbauflache nutzbar sind (aufRer Klein- und Erholungsgarten),

o Empfehlungen und Konzepte fiir den flachenoptimierten Neubau fiir Potsdam anzupassen

e mdoglichst Bauformen zu nutzen, die eine schnelle bauliche Realisierung ermaoglichen
(Typenbauten, Serielles Bauen, Holz- und Hybridbauweise, etc.).

Entscheidungen im Rahmen des Programms sollen von der SVV zigig und mit hdchster Prioritat
beraten und entschieden werden konnen.

Ein Zwischenbericht ist dem HA im September 2022 zu geben.

Begriindung:

Unabhangig von der Anzahl und Umfang der Baugenehmigungsverfahren muss festgestellt werden,
dass die Moglichkeiten insbesondere flir bezahlbaren, belegungsgebundenen sowie
preisgedampften Wohnraum nicht ausreichen. Hinzu kommt, dass die humanitare Notwendigkeit
besteht, die schnell gestiegene Zahl von Gefllichteten aus der Ukraine so unterzubringen, dass die
Unterklnfte nicht nur schnell errichtet werden und temporar nutzbar sind. Im besten Fall entsteht
eine Unterbringung in Wohnraum, der durchmischt und damit integrationsférdernd, nachhaltig,
fiskalisch vernlnftig und langfristig nutzbar ist.

Diese Aktivierung von Wohnungsbaupotentialen unter den Kriterien des behutsamen Wachstums
(geringe Flachenversiegelung, Nutzung vorhandener Infrastruktur - sozial und Daseinsvorsorge -
Verteilung im gesamten Stadtgebiet und keine Konzentration auf einzelne Stadtteile) braucht die
gemeinsame Anstrengung aller Akteure im Wohnungsbau und die Koordination und Bef6érderung
durch die Stadtverwaltung.

Die Stadtverordneten haben bereits viele Malnahmen zur Sicherung bezahlbaren Wohnens im
baulichen Bestand auf den Weg gebracht (Wohnungspolitisches Konzept, Umwandlungsverbot,
Sozialerhaltungssatzung etc.). Zum Teil greifen diese wegen fehlender bundes- und
landesrechtlicher Voraussetzungen nur eingeschrankt, zum Teil lauft ihre Umsetzung wegen
begrenzter Ressourcen innerhalb der Verwaltung nur schleppend. Soweit rechtlich mdglich, sollen
diese MalRnahmen beschleunigt umgesetzt werden. Zur Befriedigung kurzfristiger Bedarfe werden
sie allein aber nicht ausreichend sein. Hier gilt es erganzend, im bestehenden Rechtsrahmen alle
Mdoglichkeiten zur Schaffung und Sicherung bezahlbaren Wohnraums auszunutzen, ohne dabei
jedoch langfristige Ziele der Stadtentwicklung aus dem Blick zu verlieren.

gez. Saskia Hiuineke

Unterschrift




Xl Anderungsantrag zur Drucksache Nr.
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X éffentlich

Einreicher:  Fraktion Freie Demokraten

Betreff: Schaffung und langfristige Sicherung von bezahlbarem Wohnraum in ganz Potsdam

Erstellungsdatum 31.05.2022

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
01.06.2022 Stadtverordnetenversammlung der

Landeshauptstadt Potsdam

Anderungs-/Erginzungsvorschlag:
Anderungen und Erganzungen im Beschlusstext wurden fett markiert.
Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, bereits beschlossene Mallnahmen zur Sicherung bezahlbaren
Wohnraums und zur Begrenzung des Mietanstiegs in Potsdam mit einem Programm zur beschleunigten
Schaffung zuséatzlichen Wohnraums zu blindeln, ihnen in der Verwaltung héchste Prioritat einzurdumen
und die notwendigen Ressourcen durch entsprechende organisatorische MalRnahmen bereitzustellen.

Gemeinsam mit der ProPotsdam, den Genossenschaften und weiteren Akteuren der
Wohnungswirtschaft soll ein zeitnah realisierbares Programm zur Schaffung von zusatzlichem
bezahlbarem Wohnraum in der Landeshauptstadt Potsdam abgestimmt und der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt werden. In Anbetracht dessen, dass die
privaten Anbieter in den vergangenen Jahren den weitaus groRten Teil des in Potsdam
benotigten neuen Wohnraums geschaffen haben, ist auf die mindestens gleichberechtigte
Einbeziehung dieser Akteure Wert zu legen, um alle Ressourcen fiir den Wohnungsbau zu
nutzen. In dem Programm. Darin sollen kurzfristig aktivierbare Potentiale fiir bezahlbaren Wohnraum
gebundelt und deren Genehmigungsverfahren, nach dem Grundsatzbeschluss der SVV, priorisiert
werden.

Das Programm soll die wahrend der Corona-Pandemie zuriickgegangene Neubautatigkeit von
bezahlbarem mehrgeschossigem Wohnraum kompensieren. Damit soll insbesondere die Nachfrage
nach Wohnungen mit Benennungs- und Besetzungsrechten durch die LHP wieder besser erflillt werden
kénnen aber auch nachhaltig und langfristig nutzbarer Wohnraum fiir Geflichtete und andere
Bedarfsgruppen geschaffen werden. Erganzend soll das Programm preisgedampftem Wohnraum flr
mittlere Einkommen enthalten.




Das Programm soll zu einem behutsamen Wachstum der Stadt beitragen, das der 6kologischen,
sozialen und ékonomischen Nachhaltigkeit verpflichtet ist. Daher soll es das gesamte Stadtgebiet in den
Blick nehmen, bevorzugt bereits versiegelte Flachen nutzen, die stadtische Kulturlandschaft
respektieren, Ressourcen schonen sowie bereits vorhandene oder geplante soziale Infrastruktur (Kita,
Schule, OPNV etc.) berlicksichtigen.

Zu Umsetzung wird der Oberblrgermeister insbesondere beauftragt,

o mit den-genanntenPartnern allen Akteuren der Wohnungswirtschaft kurzfristig zusatzliche
geeignete Wohnungs- und Nachverdichtungsbauflachen zu identifizieren,

¢ durch geeignete Malinahmen die zligige Bearbeitung der Genehmigungsverfahren der im
Programm priorisierten Bauvorhaben zu gewahrleisten, insbesondere auch zu priifen wie
zeitnah durch zusatzliches Personal fiir die Bearbeitung der Genehmigungsverfahren
und/oder der Digitalisierung der Genehmigungsverfahren eine weitere Beschleunigung
erreicht werden kann,

o fiir die Ausweisung neuen Baulands etwaige personelle oder technische Engpasse im
Bereich Stadtplanung zu beheben,

¢ im Sinne einer zligigen Realisierung Ermessensspielrdaume nach §§34, 35 BauGB und
hilfsweise auch nach §246 BauGB zu nutzen,

e im Eigentum der LHP befindliche Grundstlicke in das Vermdgen der ProPotsdam einzubringen,
wenn sie kurzfristig im Rahmen des Programms als Wohnungsbauflache nutzbar sind (auRer
Klein- und Erholungsgarten);

e Empfehlungen und Konzepte fir den flachenoptimierten Neubau zu berticksichtigen und
umzusetzen,

e moglichst Bauformen zu nutzen, die eine schnelle bauliche Realisierung ermdéglichen
(Typenbauten, Serielles Bauen, Holz- und Hybridbauweise, Aufstockung etc.).

Dabei sollen auch alternative, ligidititsschonende Finanzierungsformen wie PPP und OPP
gepriift werden.

¢ Verwaltungsorganisatorische MalRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass die

Aufgabenstellung prioritar und mit den notwendigen Ressourcen [unter einer gemeinsamen
Leitung] durch die verschiedenen beteiligten Fachbereiche bearbeitet wird, um Reibungsverluste
Zu minimieren

gez. Sabine Becker/Bjorn Teuteberg
Fraktionsvorsitzende/r
Unterschrift
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