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w Potsdam

Der Ortsbeirat

Niederschrift
29. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Satzkorn

Sitzungstermin:  Donnerstag, 12.05.2022
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr

Sitzungsende: 19:00 Uhr

Ort, Raum: Ortsteilbliro, Dorfstr. 2, Satzkorn

Anwesend sind:
Herr Dieter Spira

Frau Susanna Kriuger

Schriftfiihrer/in:
Frau Jeanette Sellenthin

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Ero6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméRen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung liber
eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils
der Sitzung vom 17.03.2022

3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 156-1
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)" gemaR Amtsblatt vom 24.02.2022

4 Beteiligung zum Regionalplans Havelland-Flaming 3.0

5 Abstimmung zum Kinder- und Sommerfest am 18.06.2022
6 Biirgerfragen

7 Informationen des Ortsvorstehers
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Niederschrift:

Offentlicher Teil

zu 1

zZu 2

zu3

Eroffnung der Sitzung

Der Ortsvorsteher, Herr Spira, eroffnet die 29. 6ffentliche Sitzung.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung/ Entscheidung iiber eventuelle
Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 17.03.2022

Herr Spira stellt die ordnungsgemalle Ladung sowie die Beschlussfahigkeit zu
Beginn der Sitzung mit 2 von 2 Mitgliedern fest.

Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

Zur Tagesordnung des o6ffentlichen Teils der heutigen Sitzung schlagt Herr Spira
vor, die Reihenfolge der Tagesordnungspunkte wie folgt zu andern.

1. Tagesordnungspunkt 5 — Abstimmung zum Kinder- und Sommerfest am
18.06.2022
- nach Tagesordnungspunkt 6
2. Tagesordnungspunkt 6 — Blirgerfragen
- nach Tagesordnungspunkt 4
3. Tagesordnungspunkt 7 — Informationen des Ortsvorstehers
- nach Tagesordnungspunkt 5

Abstimmung:
Diese Anderung in der Reihenfolge wird

einstimmig bestitigt.

Abstimmung:
Die Tagesordnung der 29. offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Satzkorn wird
einschlie8lich der 0. g. Anderungen

einstimmiq bestatigt.

Einwendungen gegen die Niederschrift

Zur Niederschrift des o6ffentlichen Teils der Sitzung vom 17.03.2022 gibt es
keine Einwande; sie wird einstimmig bestatigt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 156-1
"Gewerbeflachen Friedrichspark (Sud)" gemaR Amtsblatt vom 24.02.2022

Herr Spira informiert, dass hierzu ein Vorschlag zur Anpassung des
Bebauungsplans durch Frau Kriger und ihn erarbeitet wurde und folgendes
beinhaltet.
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Anderungs-/Erginzungsvorschlag:

Der Ortsbeirat Satzkorn bittet, die Voten des Ortsbeirats vom 16.03.2017, vom
26.04.2018 und vom 16.12.2021 als Stellungnahme des Ortsbeirats Satzkorn
inhaltlich in die Planung einzubeziehen und entsprechend auf die neue Situation
(Stand frihzeitige Beteiligung, Teil-Bebauungsplan) anzuwenden. Die
Beschlisse sind am Ende dieses Textes noch mal einkopiert.

Erganzung zum neuen Entwurf des Bebauungsplans:

Die Klimaziele der Stadt Potsdam, des Landes Brandenburg und Deutschlands
muassen bei der Planung beachtet werden. Es muss dargelegt werden, wie diese
eingehalten werden sollen.

Beherbergungsbetriebe, Gastronomiebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen weiterhin zulassig sein.
Statt grofflachiger Logostikbetriebe ist es sinnvoller, hochwertige kleinteilige
Gewerbenutzungen festzulegen.

Lagerung/Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen muss ausgeschlossen
werden.

Die Grundflachenzahl muss auf ein Mall reduziert werden, welches die
Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken selbst ermdglicht
(dezentrale Regenwasserversickerung).

Der Umgebungsschutz der Denkmaler in Satzkorn (Kirche und Gutsanlage) muss
beachten werden.

Die Eigentumer der Grundsticke missen zum Bau von Photovoltaik-Anlagen auf
ihren Gebaudedachern verpflichtet werden.

Das Verkehrskonzept darf nicht auf dem motorisierten Individualverkehr fuf3en.
Fir Radfahrer und Fullgdnger muss es mit dem MIV (Motorisierter
Individualverkehr) gleichberechtigt gute Loésungen geben.

Verkehrswege (soweit mdglich) und alle Stellplatze missen in
wasserdurchlassiger Bauweise ausfihrt werden.

Lichtverschmutzung muss vermieden werden. Dazu gehért, dass nach
Betriebsschluss alle Lampen (bis auf die Notbeleuchtung) ausgeschaltet werden
missen.

Das Parken von LKW auf3erhalb der Grundstlicke sollte ausgeschlossen werden.

Zusatzlich zu den geplanten, missen die Geholzstreifen ,Weg nach Paaren®,
,Bahnhofstralle®, Biotop mit Wald auf ,GE 1“ und der Grinstreifen an der
Autobahn erhalten und als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" markiert werden.

Eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase und danach muss
ausgeschlossen werden, um die vorhandenen Brunnen zu schitzen.

Der Naherholungswert des unmittelbaren Umfelds des Bebauungsplans wird
stark unterschatzt. Die Planung muss dementsprechend angepasst werden.
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Satzkorn (SK 2) muss weiterhin als ,reines Wohngebiet® eingestuft bleiben mit
entsprechendem Schutz vor Immissionen und darf nicht zu ,allgemeinem
Wohngebiet* heruntergestuft werden.

Die Gebaudehdhe soll insgesamt auf 15 Meter (in der Nahe von Wohn- und
Kleingartennutzungen auf 12 Meter) begrenzt werden, damit die
Gebaudefassaden durch entsprechende Geholzpflanzungen verdeckt werden
kénnen und sich die Gebaude so besser in das Landschaftsbild einpassen.

Bei der Erarbeitung der verkehrstechnischen Untersuchung sind einige Mangel
zu verzeichnen. Diese mussen korrigiert und entsprechende Konsequenzen
gezogen werden:

1. Plangebiet befindet sich nicht ausschlief3lich im OT Marquardt, sondern
auch auf Satzkorner und Uetz-Paarener Gemarkung (Seite 2).

2. Die Linien 609 verkehren an Werktagen nicht halbstiindlich zwischen
Paaren und Fahrland.

Begriindung: Der Ortsbeirat Satzkorn halt diese Anderungen aus Klima-, Natur-
und Denkmalschutzgrinden, wegen der Integration in das Landschaftsbild und
aus planungsrechtlicher Sicht fir unbedingt erforderlich. Das Schutzgut Mensch
muss ebenfalls beachtet werden.

Beschluss des Ortsbeirats Satzkorn vom 16.03.2017:

Folgende Punkte sollen im Aufstellungsbeschluss gedandert werden:

Planungsziele:

,Im Bebauungsplan sollen daher Gewerbegebiete festgesetzt werden, mit denen
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aller Art ermdglicht werden
kann. Erholungs- und Freizeitnutzungen sollen weiter moglich
sein. Ausgeschlossen sind Vergniigungsstatten, Abfallverwertungsanlagen,
Biogasanlagen, stauberzeugende Betriebe sowie Baustofflager- und
Umschlagplatze. Ausgenommen davon ist die geplante Erweiterung des
Hornbach-Baumarks (Drive-in).*

Diesen Satz ersetzen:

Sortimenten——sollen——nicht—zuldssig—sein—- ,Einzelhandelsbetriebe  mit
Nahversorgungssortimenten sollen zuldssig bleiben. Dafir soll eine
Potentialflache im  sitdlichen Bereich des Plangebiets vorgehalten
werden.” (Begriindung: In den Ortsteilen fehlt ein Supermarkt. Langfristig ist mit
einer Zunahme der Bevoélkerungsdichte zu rechnen. Der kiinftige B-Plan wird
liber die Giiltigkeit des jetzigen Einzelhandelskonzepts hinaus gehen. Aus diesen
Griinden wollen sich die Ortsbeiréte die Chance auf Ansiedlung von Einzelhandel
im Friedrichspark offen lassen.)

sGegentber—den—unmittelbar In einem Umkreis von 200 m von den an das

Plangebiet  sddlich und  siidéstlich angrenzenden  Wohngebauden  und
Kleingarten sollen nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die TA-Larm (Wohn- und Mischgebiete),
sowie die Schattenwurfleitlinie sind anzuwenden, Vibrationen,
Staubbelastung und nachtliche Lichtemission sollen ausgeschlossen sein.
Es ist in diesem Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen.*
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Folgende Punkte sollen im Aufstellungsbeschluss ergéanzt werden:

1.

10.

11.

12.

13.

Ein Logistikzentrum (Betrieb rund um die Uhr) darf nur im ndrdlichen
oberen Drittel des B-Plangebiets betrieben werden. Die Zu- und Abfahrt
zu diesem Logistikzentrum darf ausschlieRlich westseitig im Plangebiet,
entlang der Autobahn erfolgen. Es st ein StraRensystem
(Verkehrsflachen) so festzusetzen, dass es im westlichen und mittleren
Plangebiet erfolgt um einen aus immissionsschutzrechtlichen Belangen
ausreichenden Abstand zu den zu schutzende Bereichen einhalt.

Westlich vor der Bahnhofssiedlung (Bahnhofstr. 1-3) soll ein begrinter
Larmschutzwall die Anwohner vor Larm- und Lichtemissionen schiitzen.

Die maximale Gebaudehohe soll am sudlichen und 6stlichen Rand des
Bplangebiets auf 15 m, sonst auf 20 m beschrankt sein.

Betriebszeiten fur die sudlichen Zweidrittel sollen wie folgt festgelegt
werden: Mo-Fr 7-20 Uhr, Fachmarktzentrum zusatzlich Sa 7-20 Uhr

Die Bahnhofstrasse/An den Gleisen muss in ihrem Verlauf und
Baumbestand erhalten bleiben.

Auf dieser Stralde befindet sich der 66-Seen-Wanderweg (rund um Berlin).
Die Stralle soll als attraktiver Rad- und Wanderweg gestaltet und gepflegt
werden.

Deshalb und wegen der Bahnhofssiedlung soll der Autoverkehr aus
Richtung Satzkorn/Str. des Friedens mdglichst weit im Norden des
Plangebiets direkt in das Gewerbegebiet hinein gefuhrt werden (Richtung
Westen). Weitere Einfahrtsbereiche sind auszuschlief3en.

Die nordliche Zufahrt zum Plangebiet zur Stralle an den Gleisen ist auf
Fahrzeuge mit maximal 3,5 Tonnen (ausgenommen Landwirtschaft) zu
begrenzen. Dadurch soll vermieden werden, dass schwerere Fahrzeuge
Uber die StralBe des Friedens der Ortslage Satzkorn zum Plangebiet
gelangen. Die Strale des Friedens befindet sich in einem reinen
Wohngebiet.

Die Zufahrtsregelungen aus Punkt 7 und 8 mussen vor Baubeginn (auch
des moglichen Fachmarktzentrums) umgesetzt werden.

LKW-Ubernachtungsplatze und -stellplatze sollen sich ausschlieRlich auf
den jeweiligen Betriebsgelanden befinden.

Der Graben (B016 im Plangebiet) sowie der mit Gehdlzen bewachsene
Paarener Grenzweg mussen mit ihrem natlrlichen Bewuchs (hoher
Biotopwert) vollstandig erhalten bleiben.

Ausgleichsmallnahmen sollen vorrangig innerhalb des B-Plan-Gebietes
umgesetzt werden, z. B. durch Umwandlung von jetzt intensiv genutzter
Ackerflache in larm- und sichtschutzendes Geholz.

Wenn Betriebsgelédnde des Friedrichsparks an das Netz der DB AG
angeschlossen werden sollen, so ist sicherzustellen, dass dadurch im
Umkreis von 500m von der Wohnbebauung kein nachtlicher (20-7 Uhr)
Rangierverkehr erfolgt und auch keiner an Wochenend- oder Feiertagen.
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14. Die Wasserversorgung aus den umliegenden Hauswasserbrunnen darf zu
keinem Zeitpunkt gefahrdet oder eingeschrankt sein.

Begleitbeschluss:

15. Im sudlichen Teil zwischen Satzkorner Weg und Bahnhofssiedlung soll die
Bahnhofstralde in ihrer alten Form wieder hergestellt und gepflegt werden
(z. B. zugewachsene Burgersteige frei legen). Es handelt sich hier um
eine offentliche Strale aulRerhalb des Plangebiets und die Zuwegung zur
Bahnhofssiedlung.

16. Die abgebaute Ampelanlage an der Zufahrt B273 muss wieder errichtet,
erweitert und in Betrieb genommen werden (Schulwegsicherung).

17. Fur die fehlende Abfahrt von der B237 aus Potsdam in Richtung
Marquardt muss eine Losung gefunden werden. Ebenso wie fur die
Anbindung des Gewerbegebiets an den OPNV.

18. Auf der Stralke ,Am Friedrichspark zwischen Bricke B237 und
Kreisverkehr vor dem Baumarkt muss auch auf der dstlichen Stra3enseite
ein Ful- und Radweg oder ein kombinierter Ful3-/Radweg gebaut werden.

19. Ab 500 Fahrzeugen in der Spitzenstunde soll der Satzkorner Bahnhof
reaktiviert werden (Ubernahme der Wiederherstellung des Bahnhofs
durch den Eigentimer des Friedrichsparks z. B. im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages).

Beschluss des Ortsbeirats Satzkorn vom 26.04.2018:

In der Anlage 2 der Beschlussvorlage sollen die folgenden Punkte geandert
werden:

1.2
Der Standort fur die Nahversorgung wird im GE 2 vorgesehen. Das vorhandene
Biotop auf GE 1 ist dauerhaft als Grinflache festzusetzen.

1.4
Festsetzung der Gebdudehdhen wie folgt:
- GE4:15m
- GE1,2,S01:20m
- Im Randbereich zur vorhandenen Wohnbebauung wird mit einer Tiefe
von ca. 20 Metern ab der Gebaudeaulenkante der neu geplanten
Gewerbebauten die maximal zuldssige Bebauungshdhe begrenzt auf 15
Meter.
- SO2,GE3,GE5-8:30m
1.6

Der Baumbestand in der Bahnhofstr. ist beidseitig zu erhalten.
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17127

Fur die Str. des Friedens wird eine Tonnagebegrenzung von 3,5 t festgesetzt, da
die StralBe durch ein reines Wohngebiet fuhrt. Ausgenommen davon sind
Linienbus, Landwirtschaft und Entsorgung (Glascontainer, Mallabfuhr).

1.8

Offentliche Lkw-Stellplatze werden ausschlielich westlich, entlang der Autobahn
eingerichtet. Im suddstlichen Bereich wird freies Parken durch Parkverbot
verhindert.

1.10

Das GE 4 soll als Griunflache festgesetzt werden. Diese Flache und der
Wanderweg sollen als AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets
umgesetzt werden.

1.12

Das Gewerbegebiet ist an den OPNV anzuschlieRen.

2.3

LKW-ErschlieBungsstrallen sind SO anzuordnen, dass permanente

Larmbelastung flir Anwohner vermieden wird. Der Verkehr soll Uber eine
MittelstraRe und an der Autobahn entlang gefihrt werden.

25

Der 66-Seen-Wanderweg (entlang der Bahnhofstr.) ist als Hauptwanderweg
Brandenburgs gestalterisch in die Planung einzubeziehen. Auch der
Gartenkulturpfad ,Stilles Havelland®, der das Plangebiet im Norden durchkreuzt,
soll beachtet werden.

1.3,2.2,2.3

Das GE 2 ist als eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen, in der Art wie es
auch in Mischgebieten zuldssig ist. Flir Gebaude im Nahbereich bis 100 m von
vorhandener Wohnbebauung werden reine Logistikbetriebe ausgeschlossen aus
den zulassigen Nutzungen.

2.4
Das GE 4 ist als Griinflache mit Larmschutzwall festzusetzen.

2.9
Der besondere Schutz der vorhandenen Trinkwasserbrunnen ist im
Bebauungsplan zu verankern.

Beschluss des Ortsbeirats Satzkorn vom 16.12.2021:

Im Beschlussvorschlag ist im 2. Absatz (Abs.) die Sitzung des Ortsbeirates
Satzkorn vom 26.04.2018 zu erganzen.

Im Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 156 ,Gewerbeflachen
Friedrichspark® (Anlage 2) ist unter den Planungszielen folgendes zu andern:

Seite 3, Abs. 2, S. &:
Gegenlber den unmittelbar an das Plangebiet sldlichund nérdlich
(Bahnhofssiedlung) angrenzenden Wohngebduden sollen nur solche
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zu4

gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Begriindung:

Die Wohngebaude in der Bahnhofssiedlung grenzen unmittelbar an die
Planflache, fehlten aber in der Aufzahlung. Sie mussen ebenso geschutzt
werden.

Seite 4, Abs. 3:

Weiteres Planungsziel ist sind die  Erhaltung bzw. Ausgestaltung einer
Grinverbindung entlang desSatzkorner Weges im stidostlichen
Geltungsbereich, einer Griunverbindung entlang der
Bahnhofstr.,die Griinflache gegeniiber der Bahnhofsiedlung sowie die
Baumreihe entlang des ehemaligen Paarener Grenzweges.

Begriindung:

An der Bahnhofstralle befindet sich eine historische Maulbeerpflanzung mit
dichtem Unterbewuchs. Es handelt sich um eine baumiberschirmte Hecke
naturnaher Auspragung. Die Maulbeerbdume sind insbesondere wegen ihres
kulturellen Werts zu erhalten. Auf der Griinflache gegentber der Bahnhofsiedlung
befindet sich ein geschuitzter Eichenbestand. Er schirmt die Bahnhofssiedlung
optisch etwas vom Gewerbegebiet ab. Der ehemalige Paarener Grenzweg ist
naturnah mit heimischen Geholzarten (vorwiegend Eichen) und Hecken
bewachsen. Er ist aus naturschutzfachlicher ~ Sicht  und als
landschaftsstrukturierendes Element erhaltenswert.

Im Beschluss zur Teilung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Gewerbeflachen Friedrichspark® (Anlage 4) ist unter den Planungszielen
folgendes zu andern:

Seite 4, S. 2:

Weitere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht zuldssig sein, lediglich auf einer
Teilflache ostlich angrenzend an den bestehenden Baumarkt (GE 1 - Flurstuck
9/6, Flur 3, Gemarkung Marquardt) soll in dem hier festzusetzenden
Gewerbegebiet zur Abdeckung der Nahversorgungsanspriche der angrenzenden

Ortsteile ein Lebensmittelmarkt unterhalb-der-GroRflachigkeitsschwelle-des-§-+1
Abs-3-BauNV/O-zulassig sein.

Begriindung:

Neben dem grolen Bedarf der angrenzenden Ortsteile nach einem
Nahversorgungsmarkt in der Nahe ist mit erheblichen Mitnahmeeffekten aufgrund
der sehr hohen Zahl an Kunden, die taglich die drei Mdbelmarkte und den
Baumarkt besuchen, zu rechnen. Die GrofRe der Verkaufsflache sollte sich nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten richten.

Der Anderungs-/Erganzungsvorschlag wird dem Geschéftsbereich
Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Umwelt zur weiteren Verwendung
Ubermittelt.

Beteiligung zum Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
Herr Spira teilt mit, dass diese Thematik bereits von den Frau Kriger und ihm

ausgiebig behandelt wurde. In Folge dessen hat der Ortsbeirat eine
Stellungnahme flr die Verwaltung vorbereitet, die wie folgt lautet.
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Regionalplanentwurf Festlegungskarte (Bereich Gemarkung Satzkorn):
SATZKORN SUD:

1. Satzkorn, Jubelitz: insgesamt als Freiraumverbund markieren

Begriindung: Der Freiraumverbund zieht sich real durchgehend entlang
des Satzkornschen Grabens (hier Jubelitz) von Nordwesten nach
Siidosten. Er muss durchgehend geschiitzt werden, insbesondere um
eine mdgliche Inanspruchnahme und Neuzerschneidung zu verhindern.
JErst durch eine Verbundstruktur koénnen sich die einzelnen
Okosystemfunktionen der jeweiligen R&ume einschlieRlich ihrer
Wechselwirkungen entfalten und die jeweiligen Gebiete grofiraumig
gesichert werden.” (MaRstabsgerechte raumliche Konkretisierung der
Gebietsabgrenzung des landesplanerischen Freiraumverbundes nach Ziel
6.2 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg-
LEP HR)
Als geschlossene Form ist der Freiraumverbund Jubelitz auch im
Landschaftsprogramm  Brandenburg  (,Schutzgutbezogene  Ziele,
Landesweiter Biotopverbund®) dargestellt: ,Kernflache Feuchtgrinland®
und ,Verbindungsflache Grun- und Ackerland in grof3en glazialen Senken
und Grinland max. 1 km vom Kernflachenkomplex®.

2. Satzkorn, alternative Zufahrt Baubetriebe (1): von Vorrangflache fir die
Landwirtschaft freihalten
Begrindung: Die Ortslage Satzkorn ist von den Emissionen des LKW-
Verkehrs der ortsansassigen Bauunternehmen (z.B. Asphaltmischwerk,
Baustoff-Guterumschlagbahnhof) und des Durchgangsverkehrs stark
betroffen. Der Ortsbeirat Satzkorn mdchte zwei alternative Zufahrten zu
den Baubetrieben prifen lassen, um den LKW-Verkehr in der Ortslage
zukUnftig deutlich zu reduzieren.

3. Satzkorn, alternative Zufahrt Baubetriebe (2): von Freiraumverbund
freihalten
Begriindung: Siehe 2.

4. Satzkorn, Upstallwiesen: als Freiraumverbund markieren

Begriindung: Die Upstallwiesen nehmen real den gesamten sidlichen
Raum bis direkt an die Ortslage heran ein. Der Freiraumverbund muss
entsprechend geschlossen markiert werden. Der Gutspark ist Teil des
Freiraumverbunds.

Im Landschaftsplan der Stadt Potsdam heil3t es dazu auf S.112:
,Mischbebauung in Satzkorn sidéstlich der Gutsanlage: Durch die zu
DDR-Zeiten erfolgte bauliche Entwicklung im Bereich der Gutsanlage
bestehen heute bereits erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes. Eine ergédnzende Mischbebauung, wie sie im Entwurf
des Flachennutzungsplans vorgesehen ist, wirde diese Effekte
verstarken. Zudem wirden empfindliche Griinlandstandorte mit hohem
Biotopwert in Anspruch genommen. Um die Flachen dberhaupt nutzen zu
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koénnen, bedlrfte es voraussichtlich auch Bodenauffiillungen in gréfierem
Umfang. Zur Konfliktvermeidung sollte eine Reduzierung der sudlichen
Ausdehnung der Mischgebietsflachen zugunsten der anteiligen
Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft vorgenommen werden. Die
im  Verhaltnis zum FNP-Vorentwurf erfolgte Teilricknahme der
gemischten Bauflache im FNP-Entwurf ist nicht ausreichend.®

Die gesamte Gutsanlage ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Eine Mischgebietsnutzung widerspricht den gegenwartig geltenden
planungsrechtlichen Gegebenheiten.

,Die Wertearten ... ,Grlnanlage’ (Wert 4400), ,Park’ (Wert 4420) und
Kleingarten (Wert 4440) der Objektart ,Sport-, Freizeit- und
Erholungsflache® (Kennung 41008; vgl. Tabelle 3) kbénnen als
multifunktional flr den FRV angesehen werden, da sie sowohl dkologisch
relevante als auch erholungswirksame Funktionen erfillen. Diese werden
deshalb  nicht aus dem Freiraumverbund  ausgeschnitten.”
(Malstabsgerechte raumliche Konkretisierung der Gebietsabgrenzung
des landesplanerischen Freiraumverbundes nach Ziel 6.2 des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg-LEP HR,
Seite 15)

SATZKORN NORD:

5. Satzkorn, nordlich des Bahniibergangs (rechts und links der
Bahngleise): als Freiraumverbund oder/und Vorrangflache fur die
Landwirtschaft markieren
Die Flache ist Teil des Freiraumverbunds und besitzt Bodenqualitaten, die
sie fir Vorrangflache fir die Landwirtschaft pradestinieren.

Begrindung:

Die Bodenzahlen betragen tUberwiegend 30-50 und verbreitet <30. In der
Karte  ,Schutzgutbezogene  Ziele* des  Landschaftsprogramms
Brandenburg ist der Freiraumverbund durchgehend ohne Unterbrechung
oder Verengung slUdwestlich von Kartzow und Uber die Autobahn A10
hinweg eingezeichnet. Genauso stellt sich die Situation vor Ort dar. Der
Schutz des Freiraum- und Biotopverbund an dieser Stelle ist umso
wichtiger, da er weiter sudlich bereits stark gestort ist, z.B. durch die
vorhandene umzaunte Solaranlage im Friedrichspark und das hohe
Schwerlastaufkommen auf der Str. zum Bahnhof.

6. Satzkorn, Graben nordlicher Friedrichspark (rechts und links der
Bahngleise): als Freiraumverbund markieren
Begrindung: Im Landschaftsplan der Stadt Potsdam heil3t es dazu auf S.
122: ,Die im Norden des Friedrichsparks querende Grabenstruktur hat
eine besondere Bedeutung fir den ortlichen Biotopverbund.®

7. Satzkorn, Flurstiick 158: als Vorrangflache flir die Landwirtschaft
markieren
Begrindung: Bodenzahlen Uberwiegend 30-50 und verbreitet <30
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8. Satzkorn, Flurstuck 158 (Siedlungsrand): nicht als Vorrangflache fur die
Landwirtschaft markieren
Begrindung: Die eigenen Vorgaben werden an dieser Stelle missachtet:
,Die der Deckung des ortlichen Bedarfs dienende Siedlungstatigkeit,
insbesondere eine angemessene Arrondierung bestehender
Siedlungsgebiete (bspw. im Rahmen von § 34 Absatz 4 BauGB [2]) soll
durch ihre Festlegung nicht generell ausgeschlossen werden. Unabhangig
von der realen Nutzungssituation enden die Vorranggebiete
Landwirtschaft daher nicht unmittelbar an der jeweiligen Siedlungsgrenze.
Um dies im Malstab der Planungsebene abzubilden, werden
Siedlungsgebiete in der Festlegungskarte mit einer Weiliflache in der
Breite von einem Millimeter umgeben (entspricht 100 m in der Realitat).”
(siehe Regionalplanentwurf ~Kapitel 2.4 Landwirtschaftliche
Bodennutzung Planungskonzept Vorranggebiete fur die Landwirtschaft
September 2021, Seite 11)

Im Falle der Bebauung des Flurstiick 158 mit einer Freiflachensolaranlage
muss der Bereich flr eine landschaftsgestalterisch hochwertige
Ubergangsflache zwischen der Anlage und der Siedlungsgrenze
freigehalten werden (z.B. als Ausgleichsflache).

9. Fahrland, Freiraumflachen 0Ostlich des Satzkornschen Grabens: wieder als
Freiraumverbund markieren
Begrindung: Der Freiraum um den Satzkornschen Graben ist ein
wichtiges Bindeglied zwischen den Naturschutzgebieten Ddberitzer Heide,
Falkenrehder Wublitz, Obere Wublitz und dem Landschaftsschutzgebiet
,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft und muss als
solches erhalten bleiben. Das Gebiet 6stlich des Satzkornschen Grabens
ist selbst Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Konigswald mit Havelseen
und Seeburger Agrarlandschaft®. Multifunktionale Nutzungen, wie von der
Stadt Potsdam geplant, dirfen hier nicht zugelassen werden.

Regionalplanentwurf ,,Planungskonzept zur Festlegung von
Vorbehaltsgebieten Siedlung” (ergU_1_1_Planungskonzept_VBS.pdf)

Seite 17: Satzkorn erfullt das Kriterium zur Bestimmung von Vorbehaltsgebieten
Siedlung nach Stufe 1_2 ,Ortsteile mit einer bis zu 1 km von den zugehdrigen
Siedlungsflachen entfernt liegenden Bahnanbindung“ und muss deshalb in der
Tabelle Seite 21 erganzt werden.

Begriindung: Der Bahnhof Satzkorn ist von der Ortslage Satzkorn ca. 800 m
entfernt. Zur Zeit wird er nur als Umschlagbahnhof genutzt, kann und soll aber im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Gewerbegebiets Friedrichspark (aktuell
B-Plan-Entwurf) fir den Personenverkehr reaktiviert werden.

Regionalplanentwurf ,Kapitel 2.4 Landwirtschaftliche Bodennutzung
Planungskonzept Vorranggebiete fur die Landwirtschaft”

Niederschrift der 29. &ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Satzkorn vom 12.05.2022
Seite: 11/13



zZu 6

zu7

Seite 11: ,Abwagungen mit kommunalen Planungen

Die Stadte Bad Belzig, Luckenwalde und die Landeshauptstadt Potsdam sind von
besonderen Einschrankungen betroffen. ...

Fir das Umfeld des Friedrichsparks sowie die Ortslagen Marquardt und Satzkorn
der Landeshauptstadt Potsdam bestehen bereits stadtebauliche Planungen, unter
anderem um die gemafl Masterplan Klimaschutz und Klimanotstandsbeschluss
im Stadtgebiet erforderlichen Solaranlagen zu ermdglichen. Die Freiraumflachen
Ostlich des Satzkornschen Grabens sind fur multifunktionale Nutzungen
vorgesehen. Des Weiteren befindet sich ein Ausgleichsflachenpool im Norden der
Stadt. [29]"

Der Ortsbeirat Satzkorn ist mit dieser Abwagung nicht einverstanden. Die
Auswahl der mdglichen Flachen flr Freiflachensolaranlagen wurden von der
Stadt Potsdam ausschlieBlich aufgrund der Férderfahigkeit in Bezug zur Nahe
von Verkehrswegen getroffen. Andere Belange, wie die sehr hohen Bodenzahlen,
Freiraum- und Biotopverblinde sowie die Nahe zu den Ortslagen wurden nicht
beachtet. Der Bebauungsplanentwurf fur die Freiflachensolaranlage westlich von
Satzkorn liegt noch nicht vor. Inwieweit Antrdge des Ortsbeirats Satzkorn auf
Reduzierung oder Verlagerung der Solarflache in die Planung einflieRen, ist
bisher noch nicht mitgeteilt worden.

Biirgerfragen

Frau Kriuger spricht den Bau des Wendehammers an und die dazugehdrigen
Ausgleichsmaflnahmen. Aktuell wurden in diesem Bereich Baume gepflanzt und
die Frage stellt sich, ob es sich hierbei bereits um die Ausgleichsmallhahmen
oder Ersatzpflanzungen handelt.

Herr Spira wird diese Thematik/Anfrage schriftlich bei dem Fachbereich Mobilitat
und technische Infrastruktur (47, Arbeitsgruppe Strallenbau Bezirk Ortsbeirate)
einreichen.

Informationen des Ortsvorstehers
Herr Spira berichtet tber folgende Themen im Ortsteil:

1. Grlanabfuhr am 14.05.2022
2. Mobilitatsdrehscheibe Marquardt
- Veranstaltung der Fraktion CDU und Einreichung einer Petition
.,Radfahrer” des Ortsteils Satzkorn mit Bitte um Veroéffentlichung auf
der Homepage der Fraktion CDU.
- Petition auch als Einbringung im Burgerhaushalt
- Herr Viehrig (Stadtverordneter der Fraktion CDU) hat Herr Spira ein
Gesprachsangebot unterbreitet
- Diese Thematik wird in der nachsten Ortsbeiratssitzung als
Tagesordnungspunkt aufgenommen
3. Dorfdialog hat am 10.05.2022 stattgefunden
- 2. Termin am 23.06.2022 geplant
- Workshop am 05.07.2022
o Einladung wird an alle Einwohner Satzkorns verschickt
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4. Stellungnahme der Verwaltung
- Offnung des Pappelweges im Ortsteil Satzkorn — Beschluss Ortsbeirat
22/SVV/0091
- Bushaltestelle Buslinie 609
5. Workshop Ortsbeirate und OBM am 11.06.2022
— Teilnahme: Herr Spira und Frau Kruger
6. Anfrage zur Autobahnraststatte — Zusage der Autobahngesellschaft zum
Terminvorschlag fur den 29.06.2022
- die Fragen des Ortsbeirates werden vorab an den Bereich
Stadtentwicklung tUbermittelt
7. Beteiligungsrechte der Ortsbeirate in Angelegenheiten der Bauleitplanung
- In einem Schreiben der Verwaltung vom 29.09.2021 wurde folgende
Regelung zitiert:
, Die Ziele des Flachennutzungsplanes der Gemeinde [...] werden bei
der weiteren Bauleitplanung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
weiter verfolgt. Uber die verbindliche Bauleitplanung im Ortsteil [...]
wird Einvernehmen mit dem Ortsbeirat hergestellt.”
8. ldeegebung fur FérdermaRnahmen (Aufnahme als neue Kriterien) bei der
LRG Havelland
- Termin am 07.06.2022 — Teilnahme: Frau Krluger; Begleitung aus der
Bulrgerschaft wird begrufdt

Abstimmung zum Kinder- und Sommerfest am 18.06.2022
Herr Spira informiert Gber die Vorbereitungen des Sommerfest / Kinderfest am
18.06.2022.

Auf die Nachfrage der Ansprechpartner der jeweiligen Vereine / Feuerwehr
melden sich folgende Personen:

Sommerfest:
1. Frau Jana Luder — Forderverein Feuerwehr
2. Frau Corinna Carriere — Feuerwehr

Kinderfest:
1. Herr Wilfried Bethge — Dorf- und Kulturverein

Herr Spira informiert die Beteiligten darlber, dass die finanziellen Mittel aus dem
Ortsteil-Budget geringer ausfallen, als im letzten Jahr.

Der dazugehdrige Zuwendungsantrag wird zeitnah eingereicht und in der
nachsten Ortsbeiratssitzung am 16.06.2022 abgestimmt.

Des Weiteren teilt Herr Spira mit, dass der Antrag auf Uberschreitung der
Nachtruhe gestellt hat. Die Genehmigung steht noch aus.

Auf die Frage des Versicherungsschutzes fiir die Veranstaltung, teilt Herr Spira
mit, dass dieser Uber die Landeshauptstadt Potsdam (LHP) abgedeckt ist, da die
Veranstaltung auf dem Grundstlick der LHP stattfindet.

In diesem Zusammenhang erganzt Herr Bethge, dass die Nutzung der Hipfburg
separat versichert ist. Ein Aufsicht muss aber trotzdem gestellt werden.
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