PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

28. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Klima, Umwelt und Mobilitat
vom 19.05.2022

offentlich

Top 3.4 Bebauungsplan Nr. 160 "Westlicher Universititscampus Griebnitzsee", Ande-
rung des raumlichen Geltungsbereichs, Abwagung und Auslegungsbe-
schluss sowie Abwagung und Auslegungsbeschluss zur Flachennutzungs-
plan-Anderung "Westlicher Universititscampus Griebnitzsee" (19/17)
22/SVV/0330
ungeandert beschlossen

Frau Eichler (Bereich Stadtraum Sid-Ost) bringt die Vorlage anhand einer Prasentation ein, wel-
che dieser Niederschrift als Anlage beigefligt wird und beantwortet gemeinsam mit Herrn Wolfram
(Fachbereich Stadtplanung) Nachfragen verschiedener Ausschussmitglieder.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung:

Der Ausschuss fiir Klima, Umwelt und Mobilitat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie
folgt zu beschlieflen:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160 "Westlicher Universitatscam-
pus Griebnitzsee" ist nach § 9 Abs. 7 BauGB zu andern (gemaf Anlage 4).

2. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird iber die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 160 "Westlicher Uni-
versitdtscampus Griebnitzsee" entschieden (geman Anlage 5).

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 160 “Westlicher Universitadtscampus Griebnitzsee” ist
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen (siehe Anlagen 2, 6 und 7).

4. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Flachennutzungsplan-Anderung "Westli-
cher Universitatscampus Griebnitzsee" (19/17) entschieden (gemafl Anlage 9).

5. Die Entwiirfe der Flachennutzungsplan-Anderung "Westlicher Universitatscampus Griebnitz-
see" (19/17) und der Begriindung sowie des Anderungsblatts des Landschaftsplans zur FNP-
Anderung werden in der vorliegenden Fassung (siehe Anlagen 10, 11) gebilligt und sind nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen (siehe Anlage 2).

6. Der Ubersicht der Kernpunkte zum stadtebaulichen Vertrag (siehe Anlage 8) wird zuge-
stimmt. Der daraus zu entwickelnde stadtebauliche Vertrag ist der Stadtverordnetenver-
sammlung vor einer Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB vorzulegen (siehe Anlage
2).
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Beschlussvorlage DS 22/SVV/0330

Beschlussvorlage zur 6ffentlichen Auslegung
Bebauungsplan Nr. 160 und FNP-Anderung 19/17
,Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee”

Fachbereich Stadtplanung
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Bebauungsplane In der Umgebung

Rechtsverbindlich:

B-Plan Nr. 45
,Karl-Marx-Stral3e” und
nachfolgende
Anderungen

B-Plan Nr. 41
,Medienstadt
Babelsberg” und
nachfolgende
Anderungen

In Aufstellung:

BP 174 ,Griebnitzsee-
Ufer®

BP 119 ,Medienstadt”

*d’{ 3 And

Bildquelle: 42 - erbidlih Bauleltplanug

Fachbereich Stadtplanung 2
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Planungsanlass und Planungsziele

Anlass

« gemeinsame Grundung einer Fakultat Informatik im Jahr 2017
durch Universitat Potsdam und HPI

« Erweiterungsplane des Hasso-Plattner-Instituts um weitere
Studienschwerpunkte am etablierten Standort

Ziele

« Dauerhafte Starkung des Wissenschaftsstandortes Potsdam
(regional, bundesweit und auch international)

« Synergieeffekte HPI und Universitat (z.B. gemeinsame Nutzung von
Gebauden, Raumen)

« Sondergebiet Bildung und Forschung

Fachbereich Stadtplanung 3
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Bisherige Verfahrensschritte

7.3.2018 Aufstellungsbeschluss zum BP 160 und zur FNP-
Anderung 19/17

06-08/2018 Planungswerkstatt u.a. mit Fraktionsvertretern

11/2018 friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit
zwel Varianten
3.4.2019 Leitentscheidung (DS 19/SVV/0178) zur Fortfihrung der

Vorzugsvariante
(2019/2020)  (Erarbeitung der Fachgutachten)

01/2021 Behdrdenbeteiligung zum ersten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 160 und der FNP-Anderung 19/17

(02/2022) (Auswertung Behordenbeteiligung, Uberarbeitung der
Fachgutachten)

Fachbereich Stadtplanung 4
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Beschussvorlage

1. Anderung Geltungsbereich (Anlage 4)

2. Abwagung Uber Stellungnahmen der Behérden zum Entwurf des
BP 160 (Anlage 5)

3. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des BP-Entwurfs 160
(Anlagen 6 und 7)

4. Abwagung Uber Stellungnahmen der Beh6rden zum Entwurf des
FNP 19/17 (Anlage 9)

5. Beschluss zur offentlichen Auslegung des FNP-Entwurfs 19/17
(Anlagen 10 und 11)

6. Zustimmung zu Kernpunkten des stadtebaulichen Vertrags (Anlage 8)

Fachbereich Stadtplanung 5
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Zu Punkt 1: Anderung des Geltungsbereichs

* Flurstlick 711 tiw. (hist. 235 und 711): geringfugige Erweiterung in
Bertcksichtigung des Baugrundsttcks fir Haus C2L

* Flurstlck 225/6: Reduzierung — Flache im Eigentum der Bahn, kein
Planerfordernis

Vverw & PR,
.- F -":; . ‘K) ”’A’g{;&’{. 77 B . = e 5t 5
I Rudolf-Breitscheid-StraRe
"':-j ' o 5da

-
F - e~ er-Str.
. - s oy . t
Geltungsbereich BP 160, Aufstellungsbeschluss vom Geltungsbereich BP 160 seit TOB-Beteiligung 01/2021
07.03.2018

Fachbereich Stadtplanung 6
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Zu Punkt 2 und Punkt 4. Abwagung der Stellungnahmen
der Behorden zu den Entwurfen (BP und FNP)

Wesentliche AuRerungen der eingegangenen Stellungnahmen:

Forstbehdrde am 12.03.2021:
» Hinweis auf Waldfunktionen

» Waldfunktionen nicht ohne weiteres kompensierbar - spez.
Abwagungsbedarf fir Waldumwandlung - offentliches Interesse
muss Uberwiegen - Priufung von Alternativstandorten erforderlich

» Empfehlung, Waldumwandlungsverfahren im Rahmen des BP-
Verfahrens abzuschlie3en (beinhaltet Festlegung von
Kompensationsmalinahmen)

Forstbehdrde am 21.09.2021:

» Abschlief3ende Zustimmung zur Inanspruchnahme der
Waldflachen aufgrund der nachgereichten Prifung von alternativen
Standorten

Fachbereich Stadtplanung
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Stellungnahme der Verwaltuna:

« Priufung von alternativen Standorten in Begrtiindung dargelegt

« Keine abschlieRende Regelung der Waldkompensationsmafl3inahmen
im B-Plan-Verfahren aufgrund der Gro3e des Plangebietes und des
zeitlichen (phasenweisen) Umsetzungshorizonts

« Waldumwandlungsverfahren jeweils im zeitlichen Kontext zur
Umsetzung im nachgelagerten Genehmigungsverfahren

» Die Planung wurde nicht geandert.

Fachbereich Stadtplanung 8
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Waldkompensation

« Kinftige Inanspruchnahme von 31.774 m? (3,18 ha) Wald

« Waldumwandlung durch § 8 LWaldG geregelt - erfordert
Genehmigung durch untere Forstbehdrde bei kiinftigen Bauantragen

« Kompensationsfaktor: 1 : 3,75, aufgeteilt in:

— 1:1 Grundkompensation - Erstaufforstung: 3,18 ha im Naturraum
Mittlere Mark (bereits vertraglich gesichert und tlw. realisiert)

— 1:2,75 dartiber hinaus gehendes Ausgleichserfordernis -
waldverbessernde Mal3nahmen: 15 ha

» davon Anrechnung von 12 ha fur naturschutzfachlichen
Ausgleich moglichst im Stadtgebiet Potsdam (E/A-Bilanz)

» Festlegung von Umfang und Art der MalRnahmen durch Forstbehorde

» Regelung im Baugenehmigungsverfahren (nicht B-Plan), da
langerer Umsetzungszeitraum zu erwarten

Fachbereich Stadtplanung 9
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Zu Punkt 3: Bebauungsplan-Entwurf

Festsetzungen basieren auf Vorzugsvariante des Masterplans
(gemal’ Leitentscheidung vom 3.4.2019 - DS 19/SVV/0178)

e
!

S e WORCEEES

%

L 4 oa BT e - BREE IR =N
Auszug aus Vorzugsvariante Masterplan (04/2019) Auszug aus Entwurf zum BP Nr. 160 (Stand: 02/ 2022)

5

Fachbereich Stadtplanung
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Bebauungsplan-Entwurf, wesentliche Festsetzungen (1)

« SO Sondergebiet, Zweckbestimmung
Hochschule und Forschung

« enge Baugrenzen fur Gebaude gemalf
Vorzugsvariante und Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen

« Zahl der Vollgeschosse: 3 bis 6
 Gebaudeho6he / Oberkante:

— Iinder Regel: 48 m bis 55 m tUber NHN
(bis 17 m Uber Gelande)

— Ausnahme: bis 63 m Uber NHN
(bis 25 m fur Gebaude im Eingangsbereich)

Festsetzung von besonders erhaltenswerten Einzelbaume

Fachbereich Stadtplanung
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- Offentliche und private Verkehrsflachen

« Textliche Festsetzungen:

Erhaltung von BAumen und Strauchern mit dem Ziel, einen
waldartigen Campus zu gestalten

Eingeschrankte Versiegelungsmoglichkeit fur Privatstral3e, Wege,
Zufahrten und Nebenanlagen — Wasser- und Luftdurchlassigkeit

Eingeschrankte Versiegelungsmaoglichkeiten innerhalb der
Bepflanzungsflachen - flr innere Erschlie3ung / Durchwegung des
waldartigen Campus

Dach- und Fassadenbegrinung

Larmschutzfestsetzungen (wg. Bahnlarm)

Fachbereich Stadtplanung
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« Verzicht auf Tiefgarage unterhalb der Uni-
Stellplatzflache (SO 4), da wasserrechtliche
Bedenken zu Auswirkungen

— Zweifel an sachgerechtem Umgang und Verbleib
des Niederschlagswassers auf dem Grundstick

— Konkrete Tiefgaragenplanung erforderlich, um
Zweifel auszurdumen

— Aber: aktuell keine konkreten Planungs- oder
Realisierungsabsichten des Landes flr
Tiefgarage

— Ggf. Plananderungsverfahren, wenn Absichten /
Planungen des Landes konkret werden sollten

Fachbereich Stadtplanung
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Ubernahme erhaltenswerten Baumbestands

Ubernahme erhaltenswerten Baumbestandes

2018: Ermittlung
garzuosaratioy HIEauono e : des besonders

— - | ‘ erhaltenswerten
Baumbestands
durch Baum-
sachverstandigen
und UNB

- Anpassung der
Bauraume, um
mindestens 73 %
der
erhaltenswerten
Baume erhalten
zu kdnnen

Prasentation vom 27.08.2018 in der Planungswerkstatt

Fachbereich Stadtplanung
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FNP-Anderung 19/17 ,Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee*

Sicherung des als I ///% L
erhaltenswert | =
eingestuften

Baumbestands R
Flachen mit Bindungen =

zum Erhalt von Baumen
und Strauchern

- insbesondere zur
Sicherung von
Baumgruppen im Sinne
des beabsichtigten
Wechsels zwischen
Bauraumen und
Freiraumen

Fachbereich Stadtplanung
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Anzahl zusétzlich zu pflanzender Baume
7 || (Ziel: 1 Baum je 400 m?) - Anrechnung

FeStsetzu ngen Zu m 5 " 2 - ‘- | vorhandenener Baume mdéglich
Baumbestand T i - f|

TF 12 Nachpflanzung bei Abgang
von Baumen innerhalb der
Flachen mit Erhaltungsbindung

TF 15 Gliederung von Stellplatzen: je
5 St ein Baum

TF 16 je angefangene 400 m?
Grundstlcksflache
Anpflanzung eines Baumes bei
Anrechnung vorhandenen
Baumbestands sowie der nach
TF 15 anzupflanzenden
Baume

Ziel: Sicherung der

Mindestbegriinung, Gesamtzahl

entsprechend in etwa dem Bestand

an erhaltenswerten und vitalen

Baumen - mindestens 128 Baume

e
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0000000000
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Zu Punkt 5: Flachennutzungsplan-Anderung (19/17)

Auszug des FNP (Stand 30.01.2013) Vorgesehene Darstellung (Stand: 29.11.2021)

Inhalt und Ziel der Anderung:

« Darstellung als Sonderbauflache mit hohem Grunanteil mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Forschung

Fachbereich Stadtplanung
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Zu Punkt 6: Kernpunkte des stadtebaulichen Vertrags

Ubertragung von Flachen fur 6ffentliche Nutzungen
Erschlie3ung
Durchwegung

Mobilitat und Anlagen des ruhenden Verkehrs

a bk~ 0D ke

Malinahmen flr den Naturschutz (Interne Mal3hahmen,
Waldausgleich, Naturschutzbezogener Ausgleich,
Artenschutzmafl3nahmen [u.a. Vogelschutz, Insektenschutz])

Erhalt von Waldbaumen
7. Malnahmen zur Gestaltung

8. Malnahmen fir den Klimaschutz (Energiekonzept, Klimaanpassung)

Fachbereich Stadtplanung
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FNP-Anderung 19/17 ,Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee* =/ Porsdom

> Inhalte des stadtebaulichen Vertrags gemald § 11 BauGB derzeit in
Verhandlung

» Zustimmung zum Vertrag: Gegenstand einer gesonderten
Beschlussvorlage (vor Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB)

Fachbereich Stadtplanung
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Finanzielle Auswirkungen

Planungs- bzw. Verfahrenskosten:
 es fallen externe Planungskosten an, werden von Dritten tbernommen
Realisierungskosten:

 Grunderwerb aufgrund Ubernahmeanspruch fir Prof.-Dr.-Helmert-
Stral3e : ca. 35.608,20 EUR

Folgekosten:

« Keine zusatzlichen Folgekosten fir Stadt (Unterhaltungskosten fir
Offentliche Stral3en bereits in Haushaltsplanung bertcksichtigt — gilt
auch fur offentlich gewidmete Prof.-Dr.-Helmert-Stral3e)

Fachbereich Stadtplanung
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Flachennutzungsplan-Anderung (19/17)

Auszug des FNP (Stand 30.01.2013) Vorgesehene Darstellung (Stand: 29.11.2021)

Inhalt und Ziel der Anderung:

« Darstellung als Sonderbauflache mit hohem Grunanteil mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Forschung

Fachbereich Stadtplanung
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Teilflache 2 (n6rdlich der Bahn) — Auswirkung auf
Frischluftentstenhung?

672,00

e Klimagutachten (siehe Kap. B.2.7):

below 15.60 °C
15.60 to 16.00 °C

sovienc - Bagtand: Klimatische
smonal - Aysgleichsfunktion -
sensn<  FriSChluftentstehungsgebiet

moexesl Planung: Untersuchung in raumlich,

=== | dreidimensionalem Modell:

Min: 16.12 °C
Max: 17.99 °C

M T L

672.00

- Klimatische Fernwirkung: in
beiden Teilbereichen leicht

erhohte Temperaturen -

om e | geringe Fernwirkung

Abbildung 8: Darstellung der Lufttemperatur um 5.00 Uhr morgens im Bestand (oben)
und in der Vorzugsvariante (unten) (8 m Aufiésung).

Objekte
[ Gebaude

Y (m)

LUP — Luftbild Umwelt Planung GmbH, GreenAdapt Gesellschaft fur
Klimaanpassung mbH: Mikroklimatische Auswirkungen des Bebauungsplans vom
15.11.2019

Fachbereich Stadtplanung
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