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P—()T?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
&) | o
Landeshauptstadt
s 19/SVV/0608
offentlich
Betreff:

Grundsticksvergabe nach Konzept und Erbbaupacht

Einreicher: Fraktion DIE LINKE Erstellungsdatum 27.06.2019

Eingang 922:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

14.08.2019 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Leitlinie Grundstlcksverkaufe zu Gberarbeiten.

Die Mdglichkeit von Konzeptausschreibungen soll vorrangig in die Richtlinie aufgenommen werden.
Damit sollen auch klar definierte, nachvollziehbare Bedingungen bei Vergabe nach

Konzept formuliert werden. Ferner soll die Vergabe in der Regel in Erbbaupacht erfolgen.

Die Uberarbeitete Richtlinie ist der Stadtverordnetenversammlung im ersten Quartal 2020 vorzulegen.

gez. Stefan Wollenberg
Fraktionsvorsitzender

Unterschrift Ergebnisse der Vorberﬁ]tunggn
auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:
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Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Im Rahmen der Sanierungs- und Entwicklungsgebiete finden in Potsdam vermehrt
Konzeptausschreibungen statt. Die Potsdamer Mitte zeigt sehr gut, dass dieses Instrument geeignet
ist, in zentraler Lage sowohl bezahlbares Wohnen als auch gestalterische Aspekte zu
berlcksichtigen. Das Instrument bietet auch die Mdglichkeit, gemeinschaftliche Wohnprojekte
vorrangig bei Ausschreibungen zu berucksichtigen. Ansatze fur Konzeptausschreibungen sind bisher
sehr unterschiedlich.
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T’-(FF‘?I)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
(o
w Potsdam
Der Oberblrgermeister 22/SVV/0418
Betreff: offentlich
Erganzung Leitlinie Grundstiucksverkaufe
Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 12.05.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

01.06.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Die bestehende ,Leitlinie Grundstlcksverkaufe® (11/SVV/0889) wird erganzt um
Regelungen (gemals Anlage 1) fiur stddtische Grundsticke, die fir den
Geschosswohnungsbau geeignet bzw. mit Mehrfamilienhdusern bebaut sind. Diese
erganzenden Regelungen finden bei der Grundstlickslbertragung und -verauf3erung sowie
der Erbbaurechtsbestellung der LHP Anwendung.

2. Die Erganzung der Leitlinie ersetzt den Beschluss ,Kein Verkauf ohne Bindungen®
(13/SVV/0495), das Konzept ,Grundsticksverkdufe fir Geschosswohnungsbau an
Investoren* (15/SVV/0080) sowie die ,Erbbaurechtsprufung® bei der Verkaufsplanung
gemal Mitteilungsvorlage 18/SVV/0169.

3. Die Erganzung der Leitlinie Grundsticksverkaufe wird in ihrer Anwendung regelmafig
Uberprift und, falls erforderlich, angepasst.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information
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Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der Umsetzung der Erganzung zur Leitlinie Grundstiicksverkaufe und Anwendung der
Genehmigungsfreistellungsverordnung kommt es zu geringeren oder erst langfristig zu Einzahlungen
aus GrundstucksverauRerungen oder Erbbaurechtsbestellungen im Vergleich zZu
Hochstgebotsverfahren.

Mogliche Mindereinzahlungen kdnnen derzeit (noch) nicht konkret quantifiziert werden, da sie vom
jeweiligen fur den Geschosswohnungsbau geeigneten Grundstick und dem gewahlten Verfahren
abhangen.

Bereits die gutachterlich ermittelten unbeeinflussten Verkehrswerte liegen in der Regel mindestens 20-
30% unter den tatsachlich erzielbaren Marktwerten. Somit betragen die Einzahlungsverluste unter
Bertucksichtigung der neuen Regularien fir die Grundstlicke des Geschosswohnungsbaus (Abschlage
auf Grundlage GenehmFV) erwartbar mehr als 50% der mdglichen Einzahlungen bei
Hoéchstgebotsverfahren. Die Einzahlungen reduzieren sich um 100% flr solche Grundsticke, die
unentgeltlich in das Gesellschaftsvermdgen der ProPotsdam GmbH eingebracht werden. In den
vergangenen Jahren wurden durchschnittlich ca. 2,4 Milionen EUR Einnahmen p.a. durch
Grundstucksverkaufe erzielt. Diese dienten ausschlieBlich der Deckung von geplanten Investitionen.
Bei Anwendung der neuen Leitlinie werden sich die Einzahlungen um voraussichtlich etwa 1 Million
EUR pro Jahr verringern und stehen somit zur Deckung von Investitionsmallnahmen bzw. von
Grundstucksankaufen nicht mehr zur Verfigung.

Auf die gesamte Laufzeit eines Erbbaurechts (z.B. 75 Jahre) gerechnet, werden insgesamt hdhere
Einnahmen erzielt, als aus einem einmaligem Verkaufsgeschaft. Die LHP erhalt in diesem Zeitraum
jahrlich den pachtahnlichen Erbbauzins. Der Erbbauzins kann bei Wertsteigerung entsprechend
angepasst werden. Das Grundstuck bleibt im Eigentum der LHP und damit auch die Wertsteigerung.

Oberbiirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:
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Bedarfsgerechtes

Selbstbe-
Wirtschaftswachs{ _. . Gute Wohnbe- und qualitativ .
. Ein Klima von ) N . stimmtes
tum fordern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten N und Familien |Bildungsangebotfir .
Stadtfordern - . hohe Alter |Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ) ermoglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
3 2 100 grofe

Klimaauswirkungen

[ ] positiv [ ] negativ. x keine

Fazit Klimaauswirkungen:

Die Erganzung der Leitlinie Grundstiicksverkaufe regelt die Erbbaurechtsbestellung sowie die
Ubertragung und VeraufRerung von stadtischen Grundstiicken und hat daher selbst keine
Klimaauswirkung.

Im Rahmen von Konzeptverfahren kénnen Zielsetzungen zum Klimaschutz aufgenommen werden. Mit
der Erbbaurechtsbestellung sowie der Ubertragung oder VerauRerung bebauter Grundstiicke kann im
Weiteren eine Instandsetzung bzw. energetische Sanierung von Bestandsbauten einhergehen. Die
Erbbaurechtsbestellung sowie Ubertragung oder VerduRerung von unbebauten Grundstiicke kann mit
der Realisierung von Wohngebduden jedoch zu einem erhdhten Versiegelungsgrad fuhren.

Begriindung:

Aufgrund umfangreicher Anpassungen und Erganzungen ersetzt diese Beschlussvorlage die
Vorlage 20/SVV/0223 inklusive der Anlage 1 vollstandig.

Mit Beschluss 18/SVV/0967 wurde der Oberblrgermeister beauftragt, die Leitlinie fir
Grundsticksverkaufe zu Uberarbeiten. Dazu wurde im Marz 2020 bereits eine Beschlussvorlage
(20/SVV/0223) als Erganzung der Leitlinie Grundsticksverkdufe mit Regelungen flir stadtische
Grundstucke, die sich fir den Geschosswohnungsbau eignen bzw. mit Mehrfamilienhdusern bebaut
sind, eingebracht. Hierzu wurden umfangreiche Anderungs-/Ergédnzungsantrage gestellt. Hauptkritik
bestand an der fehlenden Mdglichkeit der Bestellung eines Erbbaurechts. Mit der Durchflihrung einer
Werkstattreihe unter Beteiligung von Vertreter*innen der Fraktionen, der Wohnungswirtschaft, der
Verbande sowie der Verwaltung wurde geprift, ob das Erbbaurecht ein geeignetes Instrument zur
Realisierung von bezahlbarem Wohnraum darstellen kann. Das Ergebnis findet in der vorliegenden
Uberarbeiteten Ergédnzung zur Leitlinie Grundsticksverkaufe Berlcksichtigung.

Hauptunterschied zur letzten Fassung bilden die Bestellung von Erbbaurechten fir ausgewahlte
Grundstlicke als fest verankerte Vorgabe sowie die Einfiihrung einer Priifreihenfolge flr den Umgang
mit Wohnungsbaugrundstiicken. Vom urspriinglich vorgeschlagenen ,Potsdamer Drittelmix® wird in
der neuen Fassung Abstand genommen, da nun ein akteursbezogener Ansatz verfolgt wird.

Stadtische Grundstiicke (Finanzvermoégen, Vermogen des Eigenbetriebes KIS) kdnnen grundsatzlich
weiterhin erst dann verduflert werden, wenn zuvor festgestellt wurde, dass sie nicht flr eigene
Flachenbedarfe der Landeshauptstadt und der 6ffentlichen Daseinsvorsorge benétigt werden. Dieses
gilt in der Regel durchgangig fur das sogenannte ,Infrastrukturvermégen®.
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Bestimmte Akteure auf dem Wohnungsmarkt sind besonders geeignet, langfristig bezahlbares und
bedarfsgerechtes Wohnen zu sichern, auch deutlich tber die durch Wohnungsbauférderung erzielten
Bindungsfristen hinaus. Dazu z&hlen die ProPotsdam GmbH als stadtisches Wohnungsunternehmen,
Genossenschaften, Mietwohnorganisationen sowie Baugruppen fir die Selbstnutzung und das
Studentenwerk.

Beim Geschosswohnungsbau handelt es sich um den Bau von einem oder mehreren Gebauden mit
Wohnungen in mehrgeschossiger Bauweise. Geschosswohnungsbaugrundstiicke werden entweder
Ubertragen, veraufert oder es werden Erbbaurechte bestellt. Dies richtet sich danach, fir welche
Akteure die Flachen geeignet und von Interesse sind. Dabei wird die Prifreihenfolge verfolgt:

1. Vorrangig sollen die Grundstiicke an die stadtische Wohnungsgesellschaft ProPotsdam
Ubertragen werden. Hierbei kann es sich fallweise um eine entgeltliche oder unentgeltliche
Einlage in das Gesellschaftervermdgen der ProPotsdam handeln.

2. Ein Verkauf an Genossenschaften kann erfolgen, wenn die Flachen in rAumlicher Nahe zu
anderen genossenschaftlichen Grundstiicken einer Genossenschaft liegen und somit eine
Gesamtentwicklung unterstitzt wird. Analog wird dieser Prifschritt auch fur Flachen in
Nachbarschaft des Studentenwerks angewandt.

3. Fur Grundstlicke dartiber hinaus werden Erbbaurechte bestellt, z.B. an
Mietwohnorganisationen oder Baugruppen. Sollte im Rahmen eines Konzeptverfahrens
kein Gebot zur Erbbaurechtsbestellung eingehen, wird die Flache erneut fur ein offenes
Konzeptverfahren mit Verkauf ausgeschrieben.

Geschosswohnungsbaugrundstiicke, soweit diese nicht an die stadtische Wohnungsgesellschaft
ProPotsdam Ubertragen werden, sollen in der Regel auf der Grundlage von Konzeptverfahren
vergeben werden. Die Grundsticke werden zukilnftig vorrangig flir den geférderten
Mietwohnungsbau oder preisgedampften Mietwohnungsbau mit Belegungsbindung vergeben.

Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass es nur noch wenige stadtische Grundstticke (auerhalb der
Treuhandvermoégen) gibt, die flir Geschosswohnungsbau geeignet sind, v.a. sind dieses
Garagenflachen.  Nicht unter diese Erganzung der Leitlinie fir Grundstlcksverkaufe fallen
Grundstucke bis zu 1.000 m?.

Der Verkauf der Grundsticke fir die Kategorie des geférderten Mietwohnungsbaus erfolgt im
Rahmen von Konzeptverfahren zum reduzierten Festpreis unter Ausschdpfung der Moglichkeiten der
Genehmigungsfreistellungsverordnung. Bei Erbbaurechtsbestellung richtet sich der Erbbauzinssatz
nach der jeweils geltenden Beschlusslage.

Der Verkauf der Grundsticke fur die Kategorie preisgedampfter Mietwohnungsbau erfolgt im Rahmen
eines Konzeptverfahrens zum Festpreis. Bei Erbbaurechtsbestellung nimmt der Erbbauzinssatz in
Hohe der jeweils geltenden Beschlusslage auf den Festpreis Bezug.

Fir Wohnungen ohne Mietpreis- oder Belegungsbindungen, vorrangig fir Baugruppen, werden
Konzeptverfahren mit Preisanteil angewandt. Diese zielen auf die Eigentumsbildung mit
anschlielRender Selbstnutzung ab. Fur die Flachen wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens ein
Erbbaurecht bestellt. Der Erbbauzinssatz wird in den Wettbewerb gestellt.

Bei der Entwicklung von groReren Gebieten wird eine ausgewogene Mischung der einzelnen
Wohnungsbaukategorien und auch von freifinanzietem Wohnungsbau angestrebt. Dabei soll die
Zielquote von mindestens 30% der gesamten neu entstehenden Wohnflache mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen fiir Zielgruppen der Wohnraumforderung und mittlere Einkommensgruppen
umgesetzt werden. Die genannten Akteure sollen bei der Flachenvergabe entsprechend
berlcksichtigt werden.
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Fir Treuhandvermégen der Sanierungs- und Entwicklungsgebiete werden diese erganzten
Regelegungen der Leitlinie im Rahmen der Vorgaben §§ 136 ff. BauGB unter Beachtung der
jeweiligen stadtebaulichen Zielsetzungen und der Anforderungen der Gesamtfinanzierung sinngemaf
angewandt. Dafiir ist fur jede Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahme einer Vermarktungsstrategie
zu erarbeiten, die die gesetzlichen Vorgaben des BauGB und der ImmoWertV bericksichtigt. In
Sanierungs- und Entwicklungsgebieten findet im Regelfall keine Erbbaurechtsbestellung statt, da die
Einnahmen aus der Grundsticksveraullerung zur Umsetzung der GesamtmaRnahme bendtigt
werden und damit Erbbaurechte nicht umsetzbar sind.

Die Erganzung der Leitlinie Grundstiicksverkaufe soll nach Beschlussfassung in ihrer Anwendung
regelmaflig evaluiert werden, um Anwendungsprobleme Kkorrigieren oder veranderte
Rahmenbedingungen in der Liegenschaftspolitik aktuell berticksichtigen zu kénnen.

Da die Entwicklungsphase des Potsdam Bonus bei der ProPotsdam noch nicht abgeschlossen ist,
findet dieser in der vorliegenden Leitlinie noch keine Berlcksichtigung. Nach der Erprobung soll
gepruft werden, wie dieser auch bei der GrundstlcksverduRerung oder Erbbaurechtsbestellung
angewendet werden kann.

Die Erganzung zur Leitlinie Grundsticksverkaufe trifft erste Aussagen zur Ausgestaltung von
Konzeptverfahren. Diese sind nicht abschlieBend. Im nachsten Schritt wird hierzu eine erweiterte
Ausarbeitung erfolgen. Dazu sollen die Strukturen der fir die Erganzung der Leitlinie eingerichteten
Arbeitsgruppe genutzt und stadtweite Empfehlungen und Vorgaben flr die Durchfihrung eines
Konzeptverfahrens erarbeitet werden.

Anlagen

Anlage 1 - Erganzung der Leitlinie fur Grundsticksverkaufe durch die Landeshauptstadt Potsdam (8
Seiten)
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Anlage 1

Erganzung der Leitlinie fir Grundsticksverk&aufe durch die Landeshauptstadt Potsdam

1 Geltungsbereich UNd GrUNASALIZE ..........ooouiiiiiiiiie e 1
2 Besondere Akteure auf dem WohnUNGSMArKL..........coooeeeiiiiiiiiiiii e e e e e e e e eeaeens 2
3 Umgang mit WohnungsbaugrundStUCKEN..............uuiiiiiiiiiiii e 3
R € 1= o ][] £7=T 1011 o3 14 [ T 6
I ] = g T R PR PPP S PPPPPPPPPPPRR 7

1 Geltungsbereich und Grundsatze

a) Die Erganzung der Leitlinie Grundstticksverkaufe gilt flr die Erbbaurechtsbestellung sowie
Ubertragung und VerauRerung von Grundstiicken, die sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Potsdam befinden! und die fir den Geschosswohnungsbau geeignet
oder mit Objekten des Geschosswohnungsbaus bebaut sind. Sie formuliert die
Grundregeln fir den Umgang mit solchen Grundstiicken neu. Beim
Geschosswohnungsbau handelt es sich um den Bau von einem oder mehreren Gebauden
mit Wohnungen in mehrgeschossiger Bauweise. Objekte des Geschosswohnungsbaus
sind Wohngebaude mit mehreren abgeschlossenen Wohneinheiten auf mehr als einer
Etage, die von mindestens einem Treppenhaus erschlossen werden. Nicht unter diesen
Begriff und unter diese Ergénzung der Leitlinie fur Grundstucksverkéaufe fallen Grundstiicke
mit einer GroR3e bis zu 1.000 m?, die nicht an weitere Flachen der Stadt grenzen?. Eine
abschliel3ende Definition der Kriterien wird aus den Zielen fiir die jeweilige Flache und den
sich daraus ergebenen Anforderungen abgeleitet.

b) Grundsatzlich werden stadtische Grundstiicke nicht verdu3ert. Sie dienen der Deckung
von Flachenbedarfen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Nur falls Flachen fur die 6ffentliche
Daseinsvorsorge entbehrlich sind, ist eine Ubertragung, VerauRerung oder
Erbbaurechtsbestellung moglich. Dabei sind die Bestimmungen der Brandenburger
Kommunalverfassung (insbesondere § 79 BbgKVerf) und der
Genehmigungsfreistellungsverordnung in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Zur
Vermeidung von Verlusten fir die Landeshauptstadt Potsdam ist dartiber hinaus eine
Veraul3erung unterhalb des Buchwertes nur in Ausnahmeféllen zulassig.

c) Die Verwaltung legt der Stadtverordnetenversammlung regelméaRig eine Verkaufsplanung
vor, aus der die geplanten Verkaufe, erganzt um Erbbaurechtsbestellungen, fir die
Grundstlcke der Landeshauptstadt Potsdam und die Zuordnung zu den Segmenten dieser
Leitlinie hervorgeht. Angestrebt wird flir diese Planung ein 2-Jahres-Turnus, beginnend
2023/2024.

d) Zur Vorlage der jeweils ndchsten Planung erfolgt eine Berichterstattung Uber die
umgesetzten und noch laufenden Verfahren.

e) Die unter ¢) benannte Verkaufsplanung sollte gemafn MV 18/SVV/0169 das Ergebnis der
systematischen Prifung enthalten, ob im Einzelfall ein Erbbaurecht bestellt werden kann.
Diese Prufung wird mit Beschlussfassung durch die vorliegende Erganzung der Leitlinie
ersetzt. Die Prifung erfolgt nicht in Sanierungs- und Entwicklungsgebieten. Im Regelfall
findet hier keine Erbbaurechtsbestellung statt, da die Einnahmen aus der

1 Dies sind Grundstiicke des Finanzvermoégens und des Eigenbetriebes KIS. Grundstiicke des Infrastrukturvermégens sind in der Regel
unentbehrlich. Fir die Grundstiicke aus Treuhandvermdgen stadtebaulicher GesamtmaRnahmen im Besonderen Stadtebaurecht gilt
Punkt 1 g)
2 Der hohe Aufwand fiir Konzeptverfahren fur kleinere Einzelflachen mit weniger als 1.000 m?, die nicht an weitere Flachen der Stadt
grenzen, ware angesichts des geringen Beitrages fir bezahlbares Wohnen unverhaltnismagig.
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GrundstiicksveraufRerung zur Umsetzung der GesamtmafRnahme bendtigt werden und
damit Erbbaurechte nicht umsetzbar sind. 3

f)  Fir alle Wohnungsbaugrundstiicke, die nicht gem&aR der Ergénzung der Leitlinie
Grundstiucksverkaufe vergeben werden kénnen und fiir alle anderen stadtischen
Grundstlicke gilt die bestehende ,Leitlinie Grundstlicksverkaufe® (DS-Nr.11/SVV/0889 in
Verbindung mit DS-Nr. 96/0189) unverandert fort.

g) Fur Treuhandvermdgen der Sanierungs- und Entwicklungsgebiete wird diese Erganzung
der Leitlinie sinngemal angewandt, sofern dem die Regelungen des BauGB, insbesondere
diejenigen des § 169 Abs. 5-8 BauGB, nicht entgegenstehen. Die Sanierungs- und
Entwicklungsziele werden im Rahmen der stadtebaulichen Erfordernisse und
Zielsetzungen und der gesicherten Gesamtfinanzierung (ohne Erhéhung des zulassigen
Defizits) bestimmt. Bei der Erarbeitung der VerauRerungsstrategie der einzelnen
Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen finden erganzend zum gesetzlichen
Zugigkeitsgebot, den gesetzlichen Vorgaben zur Berticksichtigung bestimmter Kauferkreise
sowie den gesetzlichen Wertermittlungs- und Finanzierungsvorgaben auch die MalRgaben
dieser neuen Regelungen in der bestehenden Leitlinie Berticksichtigung, wenn und soweit
hierfur infolge der gesetzlichen Vorgaben des BauGB und der ImmoWertV noch Spielraum
verbleibt. Es ist regelm&Rig zu informieren.

2 Besondere Akteure auf dem Wohnungsmarkt

Bestimmte Akteure auf dem Wohnungsmarkt sind besonders geeignet, langfristig bezahlbares und
bedarfsgerechtes Wohnen zu sichern, auch deutlich Gber die durch Wohnungsbauférderung
erzielten Bindungsfristen hinaus. An diese Akteure sollen vorrangig Flachen in geeigneten
Verfahren vergeben werden. Die Regelungen im Punkt 1 b) sind dabei jedoch zu beachten.

a) Die ProPotsdam GmbH hat als 100%iges stadtisches Unternehmen eine besondere Rolle
auf dem Wohnungsmarkt. Als Gesellschafterin hat die Stadt umfangreiche Mdglichkeiten, die
Geschéftspolitik der ProPotsdam GmbH zu beeinflussen und so bezahlbares und
bedarfsgerechtes Wohnen zu sichern.

Diese Mdoglichkeiten gehen deutlich Gber das hinaus, was durch gesetzliche Regelungen
oder Bindungen durch Landesférderung erreicht werden kann. Um die Erfullung der
vereinbarten Ziele auch im Neubau zu sichern, unterstlitzt die Stadt die ProPotsdam GmbH.

b) Wohnungsbaugenossenschaften kommt zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums eine
zentrale Bedeutung zu. lhre Mitglieder haben entsprechende Selbstverwaltungs- und
Mitwirkungsrechte (Organschaft, Wahl- und Kontrollrechte). Genossenschatftliche
Unternehmen verpflichten sich gegentber ihren Mitgliedern zu preisstabilen Mieten sowie
sicheren Wohnverhéltnissen (Satzungszweck). Die Gebaude werden langfristig im Bestand
gehalten. Ein Verkauf der einzelnen Hauser oder Wohnungen oder die Umwandlung in
Eigentumswohnungen ist praktisch ausgeschlossen. Sie sind verlassliche und lokal
verankerte Partner der Stadt bei der Wohnungspolitik sowie Quartiersentwicklung.

c) Mietwohnungsorganisationen®, bei denen die Mieter*innen bzw. Nutzer*innen sehr
weitreichende Mitbestimmungsrechte haben, verfolgen eine andere Strategie als andere
Immobilienunternehmen. Dabei hat die langfristige Sicherung des giinstigen Wohnens fiir
die Mitglieder bzw. Mieter*innen einen sehr hohen Stellenwert. Das wird durch Satzungen
oder vertragliche Regelungen abgesichert.

3 Die Bestellung von Erbbaurechten in diesen Gebieten ware nur mit einer Erhohung des Defizits, dem Ausgleich des
Defizits aus dem Haushalt bzw. dem Ankauf von Flachen mit Haushaltsmitteln aus dem Treuhandvermdgen realisierbar.
Dieses ist vor dem Hintergrund der Haushaltslage derzeit nicht umsetzbar.
4 Solche Gesellschaftsformen sind, z.B. Stiftungen mit einem entsprechenden Satzungszweck oder Gesellschaftsformen
unter Beteiligung des ,Mietshausersyndikats®.
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d) Das Studentenwerk ist als Anstalt des offentlichen Rechts durch den Gesellschaftszweck
verpflichtet, bezahlbares Wohnen fiir Studierende anzubieten. Die durchschnittlichen Mieten
des Studentenwerkes liegen deutlich unter denen anderer Anbieter kleiner méblierter
Wohnungen in Potsdam. Vorrang fir die Schaffung von Studierendenwohnheimen hat die
Bereitstellung von Flachen durch das Land Brandenburg.

e) Baugruppen sind Gruppen selbstnutzender Haushalte, die gemeinsame Projekte entwickeln.
Maoglich ist das in verschiedenen Gesellschaftsformen. Das gemeinschaftliche Wohnen ist ein
wichtiges Element mit unterschiedlich starker Auspragung. Das bezahlbare Wohnen steht
auch bei vielen dieser Gruppen im Vordergrund, zudem engagieren sie sich oft auch im
Stadtteil. Familiengerechte Wohnungen im Geschoss sind zudem eine Alternative zum
Einfamilienhaus, im direkten Vergleich mit deutlich weniger Flachenverbrauch.

3 Umgang mit Wohnungsbaugrundstiicken

a) Grundsticke fur Geschosswohnungsbau, soweit diese nicht an die stadtische
Wohnungsgesellschaft (Pro Potsdam) Ubertragen werden, sollen in der Regel auf der
Grundlage von Konzeptverfahren vergeben werden, da die Stadt auch bei der
Flachenvergabe wohnungspolitische Ziele umsetzen will. Diese bestehen vor allem darin,
langfristig bedarfsgerechten Wohnraum fur breite Teile der Bevoélkerung zu schaffen und zu
erhalten. Vorrang haben dabei Bedarfe, die auf dem freien Wohnungs- und
Grundstucksmarkt nicht gedeckt werden.

b) Flachen, die fir Geschosswohnungsbau geeignet sind, werden kuinftig vorrangig fur
geférderten Wohnungsbau (vgl. Punkt 3.1) oder mietpreisgedampften Wohnungsbau (vgl.
Punkt 3.2) mit Belegungsbindung vergeben. Es ist die Mischung verschiedener
Wohnungsbaukategorien (vgl. Punkte 3.1 bis 3.3) auf einem Grundstiick mdglich. Mal3stab
fur die Aufteilung der Flachen ist die baurechtlich mogliche Geschossflache.®

¢) Die Grundsticke fur Geschosswohnungsbau werden entweder Ubertragen, verauliert oder
es werden Erbbaurechte bestellt. Dies richtet sich danach, fur welche Akteure die Flachen
geeignet und von Interesse sind.

Folgende Prufreihenfolge wird hierbei verfolgt:

1. Vorrangig sollen die Grundstiicke an die stadtische Wohnungsgesellschaft ProPotsdam
Ubertragen® werden.

2. Ein Verkauf an Genossenschaften kann erfolgen, wenn die Flachen in raumlicher Nahe zu
anderen genossenschaftlichen Grundstiicken einer Genossenschatft liegen und somit eine
Gesamtentwicklung unterstttzt wird. Analog wird dieser Prufschritt auch fur Flachen in
Nachbarschaft des Studentenwerks angewandt.

3. FuUr Grundstiicke dariiber hinaus werden Erbbaurechte bestellt, z.B. an
Mietwohnorganisationen oder Baugruppen. Sollte im Rahmen eines Konzeptverfahrens
kein Gebot zur Erbbaurechtsbestellung eingehen, wird die Flache erneut fir ein offenes
Konzeptverfahren mit Verkauf ausgeschrieben.”

Begriindete Ausnhahmen sind mdoglich. Dariber wird mittels Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung entschieden.

5 Nachrichtlich werden auch Wohnungen nach einer Standardberechnung bei der Planung und Berichterstattung
dargestellt. Der Ansatz fiir die Standardwohnung in Orientierung am Potsdamer Baulandmodell: Geschossflache Wohnen
nach BauNVO abzuglich 30% Konstruktions-, Verkehrs- und Funktionsflachen) = Wohnflache / 75m2 = Wohnungszahl
6 Hierbei kann es sich fallweise um eine entgeltliche oder unentgeltliche Einlage in das Gesellschaftervermdgen der
ProPotsdam handeln.
7 Hierbei muss geeignet sichergestellt werden, dass die Flachen innerhalb einer angemessenen Frist entsprechend der
Vorgaben genutzt bzw. bebaut werden, sonst kann die Stadt die Ubernahme der Grundstiicke verlangen.
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d) Fir Flachen, auf denen gemischte Nutzungen (sowohl Wohnungsbau als auch andere
Nutzungen wie z.B. Gewerbe, Soziale Infrastruktur) moglich und gewtinscht sind, sind die
Konzeptverfahren entsprechend zu gestalten.

3.1 Geforderter Mietwohnungsbau

a) Fur den geforderten Mietwohnungsneubau sind die jeweils geltenden Regelungen der
Wohnraumférderung des Landes Brandenburg zu beachten.®

b) Voraussetzung dafir sind verfiigbare Férdermittel des Landes Brandenburg und die
Erflllung der jeweiligen Bedingungen aus den Forderrichtlinien. Auch wenn die K&aufer und
Erbbaurechtsnehmer nicht verpflichtet werden kénnen, Fordermittel tatsachlich in Anspruch
zu nehmen, sind die Regelungen der Landesférderung Grundlage des Verfahrens. Daher
muss es zumindest mdglich sein, die entsprechende Forderung zu beantragen.

c) Ein Verkauf der Grundstiicke in dieser Kategorie erfolgt im Rahmen eines
Konzeptverfahrens zum reduzierten Festpreis unter Anwendung der Genehmigungs-
freistellungsverordnung (GenehmFV), insbesondere des 8§ 2 Abs. 3 GenehmFV. Dabei
werden die vorhandenen Reduzierungsmdoglichkeiten ausgeschopft. Fur den Anteil der
Flache®, der mit Bindungen belegt wird, wird ein Abschlag vom Verkehrswert von 40%
gewahrt. FUr den Ubrigen geférderten Wohnungsbau wird ein Abschlag vom Verkehrswert
von 20% gewabhrt (vgl. Modellrechnung im Anhang). Bei einer Erbbaurechtsbestellung richtet
sich der Erbbauzinssatz nach der jeweils geltenden Beschlusslage.'® Bei reduziertem
Erbbauzinssatz nimmt der Zins Bezug auf den vollen Verkehrswert.'!

d) Grundlage ist dabei der durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
ermittelte Verkehrswert.

e) Bewertungskriterien im Konzeptverfahren sind die Uber die Mindestvorgaben der
Landesforderung zu Mietpreis- und Belegungsbindungen hinausgehende Bindungen
(Umfang und Dauer*?) und die Mieten im ungebundenen Teil. Im begriindeten Einzelfall, z.B.
um besondere Wohnbedarfe zu realisieren, kénnen die Bewertungskriterien entsprechend
erganzt werden.

f) Im Konzeptverfahren werden die Bewertungskriterien und deren Gewichtung transparent
und nachvollziehbar beschrieben.

g) Die Bindungen sind im Grundbuch zu sichern. Eine entsprechende Verpflichtungserklarung
des Erwerbers ist im Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrag zu verankern.

8 Derzeit gilltige Regelungen der Landesférderung: mind. 75% der geférderten Wohnungen miissen mietpreis- und
belegungsgebunden sein. Mindestens 50% der Bindungen sind fir Haushalte mit einem Einkommen nach § 22
BbgWoFG) fir eine Eingangsmiete von 5,50 € / m? bereitzustellen. Die Landeshauptstadt Potsdam erhalt ein
Benennungsrecht fiir alle gebundenen Wohnungen.

9 Dabei wird angenommen, dass der Anteil der jeweiligen Wohnflache gleich dem Anteil der Grundstiicksflache ist.

10 Dje geltende Beschlusslage zum Zeitpunkt der Erstellung der Leitlinie bildet der Beschluss 95/0512/1 zu Erbbaurechten
an stadtischen Grundstiicken zur Wohnbebauung, wonach der Erbbauzinssatz firr sozialen Wohnungsbau auf 3-4% des
Verkehrswertes pro Jahr reduziert ist. Die weiterfiihrenden Konditionen zu Vertragslaufzeit, Anpassungsklauseln,
Anpassungszeitraum gelten dartiber hinaus.
11 Bei reduziertem Erbbauzinssatz kann die GenehmFV nicht Anwendung finden, sonst besteht eine doppelte
Subventionierung. Sollte der Verkehrswert nach der GenehmFV herabgesetzt werden, darf umgekehrt der Erbbauzinssatz
nicht reduziert werden.
12 Die konkrete Laufzeit muss im jeweiligen Verfahren vereinbart werden.
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3.2 Preisgedampfter Mietwohnungsbau

a) Mit dem preisgedampften Mietwohnungsbau sollen ohne Wohnungsbauférderung Mieten
oberhalb der Mieten des sozialen Wohnungsbaus, aber unter der tiblichen
Neubaumarktmiete vereinbart werden.

b) Die Vermietung dieser Wohnungen erfolgt mit einer Belegungsbindung fur Haushalte, deren
Einkommen oberhalb der Einkommensgrenzen des BbgWoFG liegen, die aber trotzdem
Schwierigkeiten haben, sich bedarfsgerecht auf dem Wohnungsmarkt in Potsdam mit
bezahlbarem Wohnraum zu versorgen. Das zulassige Hochsteinkommen dieser Haushalte
wird von der Landeshauptstadt Potsdam definiert, ggf. auch in Abstufungen. Es nimmt
Bezug auf das vereinbarte Mietniveau und die sich daraus ergebende Mietbelastung.

¢) Ein Verkauf der Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines Konzeptverfahrens zum Festpreis.
Bei Erbbaurechtsbestellung nimmt der Erbbauzins auf den Festpreis Bezug. Der
Erbbauzinssatz richtet sich nach der jeweils geltenden Beschlusslage.*®

d) Der Festpreis ist der durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen
ermittelte Verkehrswert.

e) Bewertungskriterien im Konzeptverfahren sind die giinstigste Einstiegsmiete und eine
moglichst geringe Mietentwicklung (Mietpreisbindung) sowie die langfristige Sicherung der
Bereitstellung fur die Zielgruppen des preisgedampften Mietwohnungsbaus mit einer
Laufzeit in Anlehnung des sozialen Wohnungsbaus'4. Im begriindeten Einzelfall, z.B. um
besondere Wohnbedarfe zu decken, kdnnen die Bewertungskriterien entsprechend erganzt
werden.

f) Im Konzeptverfahren werden die Bewertungskriterien und deren Gewichtung transparent
und nachvollziehbar beschrieben.

g) Die Bindungen sind im Grundbuch zu sichern. Eine entsprechende Verpflichtungserklarung
des Erwerbers ist im Kaufvertrag zu verankern.

3.3 Wohnungen ohne Mietpreis- oder Belegungsbindungen

a) Diese Konzeptverfahren zielen auf die Errichtung von Wohnraum ohne Mietpreis- und
Belegungsbindungen vorrangig fur Baugruppen ab, die vor allem der Eigentumsbildung mit
anschlielRender Selbstnutzung dient.

b) Fur die Flachen wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens ein Erbbaurecht bestellt. Dabei
betragt der Anteil bzw. die Gewichtung der konzeptionellen Kriterien bei der Bewertung der
Angebote 50%. Diese Bewertungskriterien kénnen z.B. das Nutzungskonzept, die Mischung
zwischen Wohnen, Gewerbe oder anderen Nutzungen oder Angebote flir besondere
Zielgruppen sein. Bei der Erbbaurechtsbestellung wird der Erbbauzinssatz in den
Wettbewerb gestellt und betragt an der Wertung 50%. Der Mindest-Erbbauzinssatz richtet
sich nach der jeweils geltenden Beschlusslage?!®. Der Erbbauzinssatz nimmt Bezug auf den
Verkehrswert.

c) Sollte im Rahmen eines Konzeptverfahrens kein Gebot zur Erbbaurechtsbestellung
eingehen, wird die Flache erneut fir ein offenes Konzeptverfahren mit Verkauf

13 Die geltende Beschlusslage zum Zeitpunkt der Erstellung der Leitlinie bildet der Beschluss 95/0512/1 zu Erbbaurechten
an stadtischen Grundstiicken zur Wohnbebauung. Als Erbbauzins wird eine Spanne von 3-4% des Verkehrswertes pro
Jahr fir sozialen Wohnungsbau angesetzt. Die weiterfihrenden Konditionen zu Vertragslaufzeit, Anpassungsklauseln,
Anpassungszeitraum gelten dartber hinaus.
14 Die konkrete Laufzeit muss im jeweiligen Verfahren vereinbart werden, dabei sind Aspekte der Angemessenheit zu
berlcksichtigen.
15 Die geltende Beschlusslage zum Zeitpunkt der Erstellung der Leitlinie bildet der Beschluss 95/0512/1 zu Erbbaurechten
an stadtischen Grundstiicken zur Wohnbebauung. Als Erbbauzins wird eine Spanne von 5-6% des Verkehrswertes pro
Jahr fur freifinanzierten Wohnungsbau angesetzt. Die weiterfihrenden Konditionen zu Vertragslaufzeit,
Anpassungsklauseln, Anpassungszeitraum gelten dariber hinaus.
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ausgeschrieben.1® Hierbei nehmen die konzeptionellen Kriterien bei der Bewertung der
Angebote ebenfalls 50% ein (vgl. Punkt 3.3 b). Mindestens muss jedoch der gutachterlich
ermittelte unbeeinflusste Verkehrswert erreicht werden.

d) Grundlage ist dabei der durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
ermittelte Verkehrswert.

e) Im Konzeptverfahren werden die Bewertungskriterien und deren Gewichtung transparent
und nachvollziehbar beschrieben.

f) Die Einhaltung der zuschlagsrelevanten Kriterien inklusive der Selbstnutzung nach
Fertigstellung ist geeignet zu sichern.

4  Gebietsentwicklung

a) Bei der Neuentwicklung von groReren Gebieten und Stadtteilen (Orientierung: mehr als 500
Wohnungen) wird eine ausgewogene Mischung der einzelnen Wohnungsbaukategorien (vgl.
Punkte 3.1- 3.3) und auch von freifinanziertem Wohnungsbau angestrebt.

b) Dabei soll die Zielquote von mindestens 30% der gesamten neu entstehenden
Wohnbauflache mit Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir Zielgruppen der
Wohnraumférderung und mittlere Einkommensgruppen umgesetzt werden.

c) Bei groReren Gebietsentwicklungen werden die unter Punkt 2 genannten Akteure, die sich
besonders eignen, um bezahlbaren und bedarfsgerechten Wohnraum zu schaffen,
entsprechend bei der Flachenvergabe bertcksichtigt.

d) Da bei solchen Gebieten in der Regel die Entwicklung insgesamt langer als zwei Jahre
dauert, soll die Aufteilung im Rahmen der Gesamtentwicklung umgesetzt werden. Zu
beachten ist dabei, dass die unterschiedlichen Wohnungsbaukategorien, in diesem Fall auch
der freifinanzierte Wohnungsbau, mdglichst gleichmafig tber den Entwicklungszeitraum
verteilt werden, um eine gute Mischung zu erreichen.

16 Hierbei muss geeignet sichergestellt werden, dass die Flachen innerhalb einer angemessenen Frist entsprechend der
Vorgaben genutzt bzw. bebaut werden, sonst kann die Stadt die Ubernahme der Grundstiicke verlangen.
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5 Anhang
5.1 Uberblick Kategorien und Verfahren Geschosswohnungsbau, Akteure Wohnungsbau

Ubersicht Akteure und dazugehdrige Verfahren

Akteur Verfahren Kategorie

Ubertragung in das
Gesellschaftsvermdgen, die je nach
Einzelfall entgeltlich oder unentgeltlich
erfolgen kann

Geforderter und
mietpreisgedampfter
Wohnungsbau

ProPotsdam

Konzeptverfahren mit Verkauf zum
Verkehrswert, Reduzierung nach
GenehmFV fur geférderten Wohnungsbau
Verkehrswert wird auf Grundlage eines
Genossenschaften |Verkehrswertgutachtens und der Geférderter und
»verbilligungsmoglichkeiten der GenehmFV mietpreisgedampfter
Studentenwerk fur den geférderten Wohnungsbau Wohnungsbau
vorgegeben

Kriterien Konzeptverfahren vgl. Punkte 3.1 €) /
3.2¢e)

Konzeptverfahren mit
Erbbaurechtsbestellung*
Basiswert wird auf Grundlage eines
Verkehrswertgutachtens vorgegeben,
_ reduzierter Erbbauzins nach geltender )
Mietwohn- Beschlusslage bezieht sich auf vollen Wert — Geforderter und
organisationen | (pej Reduzierung des Verkehrswerts nach mietpreisgedampfter
GenehmFV kann umgekehrt kein reduzierter Wohnungsbau
Erbbauzinssatz angesetzt werden)

Kriterien Konzeptverfahren vgl. Punkte 3.1 e) /
3.2¢e)

Konzeptverfahren mit
Erbbaurechtsbestellung*

Wohnungen ohne
Mietpreis-/
Belegungsbindungen

Baugruppen Anteil Erbbauzins an der Wertung betragt
50%, Mindest-Erbbauzins nach geltender
Beschlusslage

Kriterien Konzeptverfahren vgl. Punkt 3.3 b)

*Sollte im Rahmen eines Konzeptverfahrens kein Gebot zur Erbbaurechtsbestellung eingehen, wird die Flache erneut fur ein offenes
Konzeptverfahren mit Verkauf ausgeschrieben.
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5.2 Auszug und Musterrechnung Genehmigungsfreistellungsverordnung

Verordnung Uber die Genehmigungsfreiheit von Rechtsgeschaften der Gemeinden
(Genehmigungsfreistellungsverordnung - GenehmFV)

vom 4. Oktober 2019 (auf Grund des 8 111 Absatz 3 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember 2007, GVBI. | 286)

§2 Abs. 3

.Die VeraulRerung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten, die ausschlief3lich der
Wohnraumversorgung von Haushalten dienen, die sich nicht angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen und daher auf Unterstlitzung angewiesen sind und die einen Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein besitzen, ist auch genehmigungsfrei, wenn der Wert gemaf Abs. 1 Satz
1 Nummer 2 oder Nummer 3 um bis zu 40 Prozent, bei MaRnahmen des Ubrigen geftrderten
Wohnungsbaus um bis zu 20 Prozent, unterschritten wird und der gewéhrte Abschlag von diesem
Wert durch eine Mehrerlésklausel fir mindestens zehn Jahre durch ein Grundpfandrecht gesichert
wird.*

Tabelle 2: Musterrechnung unbebautes Grundstiick / 8 2 Abs. 3 GenehmFV

Dargestellt wird eine mdgliche Umsetzung des aktuellen Férdermodells in Brandenburg. 75% der
geférderten Wohnungen sind gebunden. Im gebundenen Teil entstehen Wohnungen fir WBS-
Haushalte und Wohnungen fiir Haushalte mit einem Einkommen bis zu 20% hdoher als die WBS-
Einkommensgrenze zusammen.

Grundsticksgrof3e: 2.500mz
Angenommener Verkehrswert: 500 €/m?
Voller Verkehrswert: 1.250.000 €

Verkehrswert / Fliche
Art /Bindung Anteile | Reduzierung auf gem. | Preis €/m? in m2 Preis in €
§ 2 Abs. 3 GenehmFV

Geforderter Wohnungsbau,
ohne Bindung (,ubriger 0 o. |des
geforderter Wohnungsbau®, 25% 80% Verkehrswertes 400 625 250.000
GenehmFV)
Gebundener Anteil (WBS) 0 o. |des
Anfangsmiete 5,50 €/m? NK 50% 60% Verkehrswertes 300 1250 375.000
Gebundener Anteil (WBS+20) 0 o. |des
Anfangsmiete 7,00 €/m? NK 25% 60% Verkehrswertes 300 625 187.500
100% 2.500 812.500 €
Im Verhaltnis zum vollen Verkehrswert 65%
sind dies
Durchschnittlicher Preis / m2
Grundstucksflache: 325 €/m?
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P—()T?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
) |
Landeshauptstadt
Potsdam 22/SVV/0311
offentlich
Betreff:

Befreiung von der Zahlung der Hundesteuer

Einreicher: Fraktion DIE LINKE Erstellungsdatum: 05.04.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

04.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieBen:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt zu priifen, ob es bei einer Uberarbeitung der Satzung Uber die
Erhebung der Hundesteuer Moglichkeiten gibt, um Empfangerinnen und Empfanger von
Grundsicherung im Alter und Geflichteten von der Zahlung der Hundesteuer fir das Halten eines
Hundes mit der zu befreien.

gez. Dr. Sigrid Miiller, Stefan Wollenberg
Fraktionsvorsitzende

Unterschrift Ergebnisse der Vorberﬁ]tunggn
auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:
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Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begrindung:

Insbesondere fur hoch betagte Menschen ist ein Hund leider oftmals der einzige Freund oder das
einzige Familienmitglied. Ein Hund starkt das korperliche und seelische Wohlbefinden. Ein
bedeutender Anteil von Rentnerinnen und Rentnern ist infolge von gebrochenen Erwerbsbiografien
von Altersarmut bedroht. Zugleich sind ihre Familienmitglieder aufgrund der beruflichen Perspektiven
oftmals nicht in ihrer Nahe wohnhaft. Als MalRnahme gegen die Einsamkeit im Alter sollte die
Stadtverwaltung Empfangerinnen und Empfanger von Grundsicherung im Alter von der Zahlung der
Hundesteuer fur den ersten Hund befreien. Besonders stark wirde dies das Lebensumfeld von
vereinsamten Menschen in Altersarmut verbessern.

Wir sehen gerade, dass geflichtete Menschen ihr Hunde — zu denen sie eine tiefe Beziehung
aufgebaut haben - aus den Kriegsgebiet mitbringen. Auch diese Menschen sollten von der
Hundesteuer befreit werden.
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 22/SVV/0416
Betreff: offentlich

Satzung uber die Erhebung von Kostenersatz bei Leistungen der Feuerwehr der
Landeshauptstadt Potsdam (Feuerwehrkostenersatzsatzung)

Einreicher: Fachbereich Feuerwehr Erstellungsdatum: 12.05.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
01.06.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Satzung uber die Erhebung von Kostenersatz bei Leistungen der Feuerwehr der Landeshauptstadt
Potsdam (Feuerwehrkostenersatzsatzung)

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information
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Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Pflichtanlage

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprifung:
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Wirtschaftswachs
tum fordern,

Ein Klima von

Gute Wohnbe-
dingungen fiir

Bedarfsgerechtes
und qualitativ
hochwertiges

Selbstbe-
stimmtes

Arbeitsplatzan- Tolerar'wz'und junge Menschen| Betreuungs-und Wohner? u'nd Wl.rkungs- Bewertun.g
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt fordern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermoglichen Kinder u. Jugendl. -
. ] Gewichtung: 10 . . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung: 20
Gewichtung: 20 g
0 0 0 0 0 keine

Klimaauswirkungen
[ ] positiv [ ] negativ. x keine

Fazit Klimaauswirkungen:

Keine Auswirkungen

Begriindung:

Gemal § 45 Abs. 2 und 3 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) ist
fir Leistungen der Feuerwehr unter bestimmten Voraussetzungen Kostenersatz zu leisten. Die
vorliegenden Kostensatze sollen den Teil der Kosten der Feuerwehr decken, fur die entsprechend der
im § 45 Abs. 2 und 3 BbgBKG genannten Tatbestadnde Kostenersatz verlangt werden soll bzw. kann.
Somit sind die Kosten fir diese Einsatze nicht durch die Allgemeinheit zu tragen, sondern werden
entsprechend dem Verursacherprinzip bzw. im Rahmen der Gefahrdungshaftung ersetzt.




Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: Feuerwehrkostenersatzsatzung
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b~

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen?

Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe?

Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten?

[ ] Nein
[ ] Nein
[ ] Nein

X Ja
X Ja
X Ja

[] Teilweise

Die MalRnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 1260000 Bezeichnung: Brandschutzaufgaben.

. Ist- . . . .
Angaben in EUro Vorjahr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Gesamt
Ertrag 756.000 € 861.500 € 862.600 € 875.100 € 885.800 € 0 4.245.600 €
laut Plan
E:Jag 760.600 € 861.500 € 862.600 € 875.100 € 885.800 € 900.000 € 5.145.600 €
Aufwand 13.544.500 € | 13.580.000€ | 14.790.700€ | 15.560.000€ | 16.069.500 € 0| 73.351.000€
laut Plan
;:::wand 13.350.800 € | 13.580.000€ | 14.790.700€ | 15.560.000€ | 16.069.500€ | 16.500.000 € 89.851.000
Saldo Ergebnishaushalt -12.788.500 € | -12.718.500€ | -13.928.100€ | -14.684.900 € | -15.183.700 € 0 | -69.105.400 €
laut Plan
:ealljdo Ergebnishaushalt -12.590.200 € | -12.718.500€ | -13.928.100€ | -14.684.900€ | -15.183.700€ | -15.600.000€ | -84.708.400 €
] 198.300 € 0 0 0 0 | -15.600.000 € | -15.401.700 €
zum Planansatz

5. a Durch die Mallhahme entsteht eine Haushaltsbelastung Uber den Planungszeitraum hinaus bis
2026 in der Héhe von insgesamt 15.600.000,00 Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Angaben in Euro bz:gi?éza- Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Maﬂr?%:hme- Gesamt
ste ende
Investive Einzahlungen
laut Plan
Investive Einzahlungen
neu
Investive Auszahlungen
laut Plan
Investive Auszahlungen
neu
Saldo Finanzhaushalt
laut Plan
Saldo Finanzhaushalt
neu
Abweichung
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die Malknahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? < Nein []Ja
Mit der MalRnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? [ ]Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. Xl Nein []Ja
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Hier kdnnen Sie weitere Ausfihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Die Feuerwehr arbeitet mit einer, den allgemeinen kaufmannischen Grundsatzen entsprechenden,
Kostenleistungsrechnung und erstellt jahrlich einen Betriebsabrechnungsbogen (BAB). Dieser BAB
dient, unter anderem, als Grundlage fiur die Erarbeitung von Gebuhrentarifen flir Leistungen der
Feuerwehr gemall § 45 (2) S. 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG).

Die vorliegenden Kostensatze sollen den Teil der Kosten der Feuerwehr decken, fir die entspre-
chend der im § 45 BbgBKG genannten Tatbestadnde Kostenersatz verlangt werden soll bzw. kann.
Somit sind die Kosten fir diese Einsatze nicht durch die Allgemeinheit zu tragen, sondern werden
entsprechend dem Verursacherprinzip bzw. im Rahmen der Gefahrdungshaftung ersetzt.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[ ] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Satzung liber die Erhebung von Kostenersatz bei Leistungen der Feuerwehr der
Landeshauptstadt Potsdam (Feuerwehrkostenersatzsatzung)

Aufgrund der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 21]) in Verbindung mit §§ 1,2,4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fir das
Land Brandenburg (KAG) in der Fassung vom 31.Marz 2004 (GVBI.l S.174), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI.I/19, S. 36) und mit §§ 44 und 45 des
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katstrophenschutzgesetz — BbgBKG) vom 24.
Mai 2004, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI.1/19, Nr. 43) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam am ... folgende Satzung erlassen.

§ 1 Grundsatz

Die Landeshauptstadt Potsdam unterhalt eine Feuerwehr gemaR den Bestimmungen des
Gesetzes uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (BbgBKG).

§ 2 Gegenstand der Kostenersatzerhebung

(1) Kostenersatz erhebt die Landeshauptstadt Potsdam gemaR § 45 Abs. 2 S.1 BbgBKG
fur:

a) die Durchfihrung der Brandverhitungsschau einschlief3lich deren Vor- und
Nachbereitung sowie der erforderlichen Wegezeiten. Dies gilt auch in den Fallen, in
denen die fir die Brandverhlitungsschau zustandige Dienststelle an Prifungen der
Bauaufsichtsbehorde beteiligt ist und dabei zu gleich eine Brandverhitungsschau
vornimmt,

b) infolge erforderlicher Nachbesichtigungen (Nachschau)

c) Kostenersatz wird auch erhoben, wenn eine brandschutztechnische Begehung eines
Objektes, das nicht der Brandverhitungsschaupflicht unterliegt, auf schriftliche
Aufforderung des Eigentumers, Besitzers oder sonstigen Nutzungsberechtigten
durchgeflhrt wird.

(2) Kostenersatz erhebt die Landeshauptstadt Potsdam gemaR § 45 Abs. 2 S.3 BbgBKG
fur die Erstellung, Uberpriifung und Uberarbeitung des externen Notfallplanes, dabei
sind insbesondere die Aufwendungen fir die Notfallplanung nach § 40 Abs. 2 Nr. 4 zu
bericksichtigen.

(3) Erfullt der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte seine Verpflichtungen nach
§ 14 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BbgBKG nicht oder nicht ordnungsgemalf, verlangt die
Landeshauptstadt Potsdam als Aufgabentragerin nach § 2 Abs. 1 BbgBKG auch den
Ersatz der Kosten fiir die Beschaffung, Installation, Erprobung und die Unterhaltung
von technischen Ausrustungsgegenstanden und Materialien verlangen, soweit dies zur
Gefahrenabwehr bei Schadensereignissen in dieser Anlage dient. Dartber hinaus sind
die Kosten fiir Ubungen der jeweils zustdndigen Aufgabentréager nach § 2 Abs. 1
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BbgBKG, die einen Unfall in der betreffenden Anlage zum Gegenstand haben, zu
erstatten.

(4) Unberlhrt bleibt das Recht anderer Behérden zur Erhebung von Gebihren aufgrund
besonderer Vorschriften, wenn sie in eigener Zustandigkeit an der Durchflihrung der
Brandverhitungsschau teilgenommen haben oder nach Durchfihrung der
Brandverhitungsschau tatig geworden sind.

(5) Die Pflicht zur Erstattung von Kostenersatz und Auslagen ist auch dann gegeben, wenn
die geplante Brandverhitungsschau aus Grinden nicht stattgefunden hat, die nicht in
der Verantwortung Brandschutzdienststelle liegen.

§ 3 Bemessungsgrundlage

(1) Der Kostenersatz fiir eigenes Personal der Brandschutzdienststelle der
Landeshauptstadt Potsdam bei der Durchfiihrung einer Brandverhitungsschau wird
nach dem Personalansatz bemessen.

(2) Die Kosten fir eine Brandverhitungsschau bestehen aus den folgenden
Einzelpositionen:

a) Dauer vor Ort fUr einen Mitarbeiter des feuerwehrtechnischen Dienstes. Das ist die
Zeit des Eintreffens am Objekt bis zum Verlassen des Objektes.

b) Vor- und Nachbereitungszeit.
Hierzu wird die Zeit ,Dauer der Brandverhitungsschau® pauschal mit folgenden
Faktoren multipliziert:

Faktor Dauer der Brandschau ,Dauer vor Ort*
i. 0,75 unter 2 Stunden
i. 1,00 2 bis 8 Stunden
iii. 0,50 Uber 8 Stunden

(3) Fir die An- und Abfahrt werden gemal Anlage pro Mitarbeitenden des
feuerwehrtechnischen Dienstes und fiur das Fahrzeug eine Stunde in den
Postleitzahlenbereichen 14469 sowie 14476 und eine halbe Stunde in den anderen
Postleitzahlenbereichen der Landeshauptstadt Potsdam in Ansatz gebracht.

§ 4 Kostenersatzschuldende

(1) Kostenersatzschuldner sind

a. Inden Fallen des § 2 Abs. 1 die nach § 33 BbgBKG Verpflichteten
(Eigentimer, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte von baulichen
Anlagen),

b. Inden Féllen des § 2 Abs. 2 der Erstellung, Uberpriifung und Uberarbeitung
des externen Notfallplanes, der Betreiber des Betriebsbereiches,

c. Inden Fallen des § 2 Abs. 3 die Eigentimer, Besitzer oder sonstige
Nutzungsberechtigte im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BbgBKG.

(2) Mehrere Kostenersatzschuldner haften als Gesamtschuldner.



TOP 4.4

§ 5 Hartefille

Von der Erhebung von Kostenersatz kann die Landeshauptstadt Potsdam ganz oder teilweise
absehen, soweit sie im Einzelfall eine unbillige Harte ware oder ein besonderes o&ffentliches
Interesse fiir den Verzicht besteht.

§ 6 Entstehung und Falligkeit

Der Kostenersatz wird durch Kostenbescheid erhoben. Der Kostenbescheid wird 30 Tage
nach Bekanntgabe/Zustellung an den Kostenschuldner fallig.

§ 7 Datenschutz

(1) Die Landeshauptstadt Potsdam ist berechtigt, zum Zwecke der Kostenerhebung nach
dieser Satzung die erforderlichen Daten zu erheben, zu speichern, zu verwenden und
zu verarbeiten.

(2) Erforderliche Daten sind insbesondere Name und Anschrift des Kostenschuldners
bzw. des gesetzlichen Vertreters sowie die tatsachlichen Angaben zum Grund der
Geblihrenpflicht.

(3) Zur Ermittlung des Kostenschuldenden kénnen zum Zwecke Kostenerhebung die in
Absatz 2 genannten Daten bei Dritten erhoben werden. Dritte sind insbesondere
Polizeibehérden, Ordnungsbehoérden, Meldebehdrden und das Kraftfahrtbundesamt.

(4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Landesdatenschutzgesetzes sowie des §
17 BbgBKG.

§ 8 In — Kraft - Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Potsdam, den

Mike Schubert
Oberbiirgermeister
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Anlage:
Tarif |Beschreibung Gebduhren./. Stunde
1. Stundensitze Personal
1.1 MA fw.-techn. Dienst 66,90 €
2, Stundensiatze Fahrzeuge
21 Personenkraftwagen 103,20 €
3. Besondere Pauschbetriage
Fir die entstehenden Aufwendungen, etwa flir den Einsatz von Personal oder Geraten
3.1 von Dritten oder andere Kosten, werden die der Landeshauptstadt Potsdam in
Rechnung gestellten Betradge nach Mallgabe der Satzung zugrunde gelegt.
Fir besondere, nicht in der Satzung aufgeflihrte Leistungen, werden die Geblihren
3.2 nach ausgertickten Fahrzeugen und dem tatsachlichen Zeit-, Material, und
Personalaufwand gemaR Geblhrenverzeichnis berechnet.
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T’-(FFS)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberblrgermeister 22/SVVI0417
Betreff: offentlich

Satzung uber die Erhebung von Gebiihren bei Leistungen der Feuerwehr der Landeshauptstadt
Potsdam (Feuerwehrgebiuhrensatzung)

Einreicher: Fachbereich Feuerwehr Erstellungsdatum: 12.05.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
01.06.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Satzung Uber die Erhebung von Gebilhren bei Leistungen der Feuerwehr der Landeshauptstadt
Potsdam (Feuerwehrgeblhrensatzung)

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information
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Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Pflichtanlage

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprufung:
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Bedarfsgerechtes Selbstbe-
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . . . stimmtes
tum férdern, dingungen flur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der s . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fir .
Stadt fordern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ) ermadglichen Kinder u. Jugendl. -
. Gewichtung: 10 . . ermaoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung: 20
Gewichtung: 20 9
0 0 0 0 0 keine
Klimaauswirkungen
[ ] positiv [ ] negativ. x keine

Fazit Klimaauswirkungen:

Keine Auswirkungen

Begriindung:

Gemal § 45 Abs. 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) sind fur
Leistungen der Feuerwehr unter bestimmten Voraussetzungen Gebiihren zu leisten. Die vorliegenden
Geblhrensatze sollen den Teil der Kosten der Feuerwehr decken, fir die entsprechend der im § 45
Abs. 1 BbgBKG genannten Tatbestande Geblhren verlangt werden sollen bzw. kdnnen. Somit sind
die Kosten fir diese Einsatze nicht durch die Allgemeinheit zu tragen, sondern werden durch
Gebluhren entsprechend dem Verursacherprinzip bzw. im Rahmen der Gefahrdungshaftung ersetzt.




Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: Feuerwehrgebihrensatzung
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b~

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen?

Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe?

Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten?

[ ] Nein
[ ] Nein
[ ] Nein

X Ja
X Ja
X Ja

[] Teilweise

Die MalRnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 1260000 Bezeichnung: Brandschutzaufgaben.

. Ist- . . . .
Angaben in EUro Vorjahr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Gesamt
Ertrag 756.000 € 861.500 € 862.600 € 875.100 € 885.800 € 0 4.245.600 €
laut Plan
E:Jag 760.600 € 861.500 € 862.600 € 875.100 € 885.800 € 900.000 € 5.145.600 €
Aufwand 13.544.500 € | 13.580.000€ | 14.790.700€ | 15.560.000€ | 16.069.500 € 0| 73.351.000€
laut Plan
;:::wand 13.350.800 € | 13.580.000€ | 14.790.700€ | 15.560.000€ | 16.069.500€ | 16.500.000 € 89.851.000
Saldo Ergebnishaushalt -12.788.500 € | -12.718.500€ | -13.928.100€ | -14.684.900 € | -15.183.700 € 0 | -69.105.400 €
laut Plan
:ealljdo Ergebnishaushalt -12.590.200 € | -12.718.500€ | -13.928.100€ | -14.684.900€ | -15.183.700€ | -15.600.000€ | -84.708.400 €
] 198.300 € 0 0 0 0 | -15.600.000 € | -15.401.700 €
zum Planansatz

5. a Durch die Mallhahme entsteht eine Haushaltsbelastung Uber den Planungszeitraum hinaus bis
in der Héhe von insgesamt 15.600.000,00 Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Angaben in Euro bz:gi?éza- Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr Maﬂr?%:hme- Gesamt
ste ende
Investive Einzahlungen
laut Plan
Investive Einzahlungen
neu
Investive Auszahlungen
laut Plan
Investive Auszahlungen
neu
Saldo Finanzhaushalt
laut Plan
Saldo Finanzhaushalt
neu
Abweichung
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die Malknahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? < Nein []Ja
Mit der MalRnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? [ ]Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. Xl Nein []Ja
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Hier kdnnen Sie weitere Ausflihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Die Feuerwehr arbeitet mit einer, den allgemeinen kaufmannischen Grundsatzen entsprechenden,
Kostenleistungsrechnung und erstellt jahrlich einen Betriebsabrechnungsbogen (BAB). Dieser BAB
dient, unter anderem, als Grundlage fiur die Erarbeitung von Gebuhrentarifen flir Leistungen der
Feuerwehr gemaf § 45 (1) Nr. 1 - 8 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG).

Die vorliegenden Gebuhren sollen den Teil der Kosten der Feuerwehr decken, fiir die entsprechend
der im § 45 BbgBKG genannten Tatbestande Gebihren verlangt werden soll bzw. kann. Somit sind
die Kosten fir diese Einsatze nicht durch die Allgemeinheit zu tragen, sondern werden entspre-
chend dem Verursacherprinzip bzw. im Rahmen der Gefahrdungshaftung ersetzt.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[ ] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Satzung iber die Erhebung von Gebiihren bei Leistungen der Feuerwehr der
Landeshauptstadt Potsdam (Feuerwehrgebiihrensatzung)

Aufgrund der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 21]) in Verbindung mit §§ 1,2,4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fir das
Land Brandenburg (KAG) in der Fassung vom 31.Marz 2004 (GVBI.l S.174), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI.I/19, S. 36) und mit §§ 44 und 45 des
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katstrophenschutzgesetz — BbgBKG) vom
24 Mai 2004, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.06.2019 (GVBI.1/19, Nr. 43) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam am ... folgende Satzung erlassen.

§ 1 Grundsatz

Die Landeshauptstadt Potsdam unterhalt eine Feuerwehr gemal den Bestimmungen des
Gesetzes uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (BbgBKG).

§ 2 Gebiihrentatbestand

(1) Die Landeshauptstadt Potsdam erhebt fir die Einsatze und Leistungen der 6ffentlichen
Feuerwehr, nachfolgend als "Feuerwehr" bezeichnet, Geblhren nach dem als Anlage
beigefigten "Gebulhrentarif", der Bestandteil dieser Satzung ist. Die Pflicht zur
Erstattung von Geblhren und Auslagen ist auch dann gegeben, wenn die
angeforderten Mannschaften, Fahrzeuge und Gerate wegen zwischenzeitlicher
Beseitigung der Gefahr oder des Schadens oder aus sonstigen Griinden nicht mehr
bendtigt werden.

(2) Fir den Einsatz von Sonderldschmitteln bei Branden in Gewerbe- und
Industriebetrieben erhebt die Landeshauptstadt Potsdam Geblhren nach dem als
Anlage beigefligten "Gebulhrentarif 3", der Bestandteil dieser Satzung ist.

(3) Anspriiche der Landeshauptstadt Potsdam (insbesondere zivilrechtliche Anspriiche)
fur andere als die in der Anlage zu dieser Satzung bezeichneten Leistungen bleiben
von dieser Satzung unberuhrt.

(4) Geblhren kénnen auch bei missbrauchlicher Alarmierung der Feuerwehr erhoben
werden.

§ 3 Gebihrenschuldner

(1) Zur Zahlung der durch Einsatze im Sinne des § 2 Abs. 1 dieser Satzung entstandenen
Geblihren ist verpflichtet, wer

1. die Gefahr oder den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt
hat,

2. ein Fahrzeug halt, wenn die Gefahr oder der Schaden beim Betrieb von Kraft-,
Schienen-, Luft- oder Wasserfahrzeugen ausgegangen ist, oder wer in sonstigen
Fallen der Gefahrdungshaftung verantwortlich ist,

3. als Transportunternehmer, Eigentimer, Besitzer oder sonstiger
Nutzungsberechtigter verantwortlich ist, wenn die Gefahr oder der Schaden durch
brennbare Flissigkeiten im Sinne der Betriebssicherheitsverordnung oder durch
besonders feuergefahrlich Stoffe oder gefahrliche Guter im Sinne der jeweils
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einschlagigen Gefahrgutverordnung oder des Wasserhaushaltsgesetzes
entstanden ist,

4. als Veranstalter nach § 34 Abs. 2 BbgBKG oder als Verpflichteter nach § 35
BbgBKG verantwortlich ist,

5. ein Tier halt, das geborgen oder gerettet worden ist,

6. Eigentumer, Besitzer oder sonstiger Nutzungsberechtigter eines Gebaudes ist,
aus dem Wasser entfernt wurde,

7. wider besseres Wissen oder in grob fahrlassiger Unkenntnis der Tatsachen
die Feuerwehr oder Einheiten und Einrichtungen im Katastrophenschutz alarmiert
hat oder

8. eine Brandmeldeanlage betreibt, wenn diese einen Falschalarm ausgel6st hat.

(2) Zur Zahlung der durch Einsatze im Sinne des § 2 Abs. 2 dieser Satzung entstandenen
Gebuhren ist verpflichtet, wer die Gefahr oder den Schaden vorsatzlich oder grob
fahrlassig herbeigefiihrt hat.

(3) Mehrere Kostenersatzschuldner haften als Gesamtschuldner. Bei vorsatzlicher
Brandstiftung und sonstigem vorsatzlichen Verhalten haftet nur der Tater.

§ 4 Grundlagen der Gebiihrenbemessung

(1) Maf3stab fur die Berechnung der Gebuhr gem. § 2 Abs. 1 ist die Einsatzzeit des
Personals und der im Gebulhrentarif genannten Fahrzeuge, soweit sie zum Einsatz
gekommen sind. Malstab fur die Berechnung der Gebuhr gem. § 2 Abs. 2 ist die
Menge des jeweils verbrauchten Sonderléschmittels.

(2) Der Einsatz des Personals sowie die Auswahl der Gerate und Fahrzeuge erfolgt
entsprechend der gultigen Ausrickeordnung der Landeshauptstadt Potsdam. Nach
der Lagebeurteilung am Ereignisort liegt der Einsatz von Sonderléschmitteln sowie von
Personal, Geraten und Fahrzeugen im pflichtgemaen Ermessen der Einsatzleitung
der Feuerwehr.

(3) Einsatzzeit ist die Zeit von der Alarmierung der Offentlichen Feuerwehr der
Landeshauptstadt Potsdam bis zur Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft des
jeweils zum Einsatz gekommenen Fahrzeuges. Die Abrechnung der Einsatze erfolgt
minutengenau.

(4) Ist nach Einsatzen eine besondere Reinigung bzw. Prifung der Fahrzeuge und Gerate
oder sonstige MaRnahmen zur Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft erforderlich,
werden die Kosten entsprechend des GebUlhrentarifs gesondert in Ansatz gebracht.

§ 5 Entstehung und Falligkeit

(1) Die Gebuhr wird durch Geblhrenbescheid erhoben. Die Geblhren werden zum im
Bescheid festgesetzten Datum fallig.

(2) Die Feuerwehr kann die Ausfiihrung einer Leistung oder die Uberlassung von Geréten
von einer vorherigen angemessenen Sicherheitsleistung fir die Gebuhren abhangig
machen.

§ 6 Hartefille

Von der Erhebung von Gebihren kann die Landeshauptstadt Potsdam ganz oder teilweise
absehen, soweit sie im Einzelfall eine unbillige Harte ware oder ein besonderes 6ffentliches
Interesse flr den Verzicht besteht.

§ 7 Haftung
Die Feuerwehr haftet nicht fir Personenschaden oder Sachschaden, die durch unsachgemalte

Behandlung der in Anspruch genommenen Gerate und Ausristungsgegenstande durch den
Gebuhrenschuldner verursacht worden sind.
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§ 8 Datenschutz

(1) Die Landeshauptstadt Potsdam ist berechtigt, zum Zwecke der Geblhrenerhebung
nach dieser Satzung die erforderlichen Daten zu erheben, zu speichern, zu verwenden
und zu verarbeiten.

(2) Erforderliche Daten sind insbesondere Name und Anschrift des Gebuhrenschuldners
bzw. des gesetzlichen Vertreters sowie die tatsachlichen Angaben zum Grund der
Gebuhrenpflicht.

(3) Zur Ermittlung des Gebuhrenschuldners kénnen zum Zwecke Geblhrenerhebung die
in Absatz 2 genannten Daten bei Dritten erhoben werden. Dritte sind insbesondere
Polizeibehérden, Ordnungsbehérden, Meldebehérden und das Kraftfahrtbundesamt.
(4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Landesdatenschutzgesetzes sowie des § 17
BbgBKG.
§ 8 In — Kraft - Treten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Potsdam, den

Mike Schubert
Oberbiirgermeister
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Anlage:

. . Gebuhren./.
Tarif | Beschreibung Stunde
1. Personalgebiihren
1.1 Mitarbeitende des feuerwehrtechnischen Dienstes 66,90 €
1.2 Brandsicherheitswache, je Person 24,40 €
1.3 Rettungsdienstsicherheitswache, je Person 21,70 €
1.4 Notarztsicherheitswache, je Person 50,60 €
2. Fahrzeuggebiihren
2.1 Drehleiter 151,10 €
2.2 Loschfahrzeug (TLF, HLF, LF, TSFW) 156,10 €
2.3 Wechselladefahrzeug 625,60 €
2.4 Wechselladerfahrzeug mit Kran 646,60 €

Abrollbehalter (AB-OL-Wehr, AB-Riist, AB-
25 Schlauch/Wasser, AB- Umwelt, AB 771,20 €
Logistik, AB Mulde Grofl¥/Klein und Pritsche, u.a.)
2.6 Einsatzleitwagen 67,30 €
2.7 Rustwagen 94,40 €
2.8 Geratewagen 509,00 €
2.9 Mannschaftstransportwagen 475,40 €
210 Rettungsboot mit Auenbordmotor inkl. Trailer 252.20 €
(RTB)
2.11 | Mehrzweckboot 425,00 €
2.12 |Rettungstransportwagen fur Sicherheitswachen 46,20 €
2.13 |Notarzteinsatzfahrzeug fur Sicherheitswachen 31,90 €
2.14 | Krankentransportwagen fur SIWA 27,70 €
Kosten fiir den Einsatz von Fremdpersonal und -gerit, Olbinde-,
3. Saurebinde- und Schaummitteln, Entsorgung und Auslagen,
Ersatzbeschaffungen
Verwendete Verbrauchsmaterialien (z.B. Olbindemittel, Olsperren
3.1 Chemikalienschutzanzige usw.) und deren Entsorgung werden
zusatzlich in Hohe der entstandenen Kosten berechnet.
Erforderliche Ersatzbeschaffungen werden dem Gebuhren- und
3.2 :
Auslagenschuldner in Rechnung gestellt.
Fir die entstehenden Aufwendungen, etwa fur den Einsatz von
33 Personal oder Geraten von Dritten, werden die der Landeshauptstadt
' Potsdam in Rechnung gestellten Betrage nach MalRgabe der Satzung
zugrunde gelegt.
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Bei Wasserentnahme aus offentlichen Netzen und bei Schaummitteln
wird der Selbstkostenpreis berechnet. Die Kosten flr das mit den

3.4 Fahrzeugen eingesetzte Personal werden gemaf Tarif - Nr. 1.1. bzw.
fur Brand- und andere Sicherheitswachen gemal} 1.2. bis 1.4.
berechnet.

4. Gebuhren in sonstigen Fallen
Flar besondere, nicht in der Satzung aufgefuhrte Leistungen, werden

41 die Gebuhren nach ausgeruckten Fahrzeugen und dem tatsachlichen

Zeit-, Material, und Personalaufwand gemal} Gebuhrenverzeichnis
berechnet.
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P—()T?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
&) |-
Landeshauptstadt
andesn 22/SVV/0440
offentlich
Betreff:

Aufkommensneutrale Neuregelung der Grundsteuer

Einreicher: Fraktion CDU Erstellungsdatum: 17.05.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

01.06.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Die Stadtverordnetenversammlung bekennt sich zu einer aufkommensneutralen Umsetzung der
Grundsteuer und beauftragt den Oberbirgermeister im Rahmen der Neuregelung der Grundsteuer
sicherzustellen, dass dieses Ziel erreicht wird. Hierfir sind bei der bis Ende 2024 anstehenden
Neufestsetzung die Hebesatze der Grundsteuer zu senken, sofern dies flir eine aufkommensneutrale
Umsetzung erforderlich ist.

Der Stadtverordnetenversammlung ist mit der Aufstellung des nachsten Doppelhaushaltes ein erster
Bericht zu geben, welche Auswirkungen die Neuermittiung der Steuerwerte und der
Steuermessbetrdge haben werden und in welcher Hohe die Hebesatze anzupassen sind, um die
Neuregelung der Grundsteuer aufkommensneutral umzusetzen.

gez.
Fraktionsvorsitzende/r

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:
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Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begrindung:

Mit der Neuregelung der Grundsteuer wurde seitens des Gesetzgebers auf Bundes- und
Landesebene eine aufkommensneutrale Umsetzung in Aussicht gestellt. Bei den in Brandenburg
geltenden Vorschriften zur Neuregelung der Grundsteuer sind héhere Grundsteuerwerte und
Grundsteuermessbetradge vorgegeben. Gerade auch im Hinblick auf die in Potsdam gestiegenen
Grundsticks- und Immobilienpreisen ist eine aufkommensneutrale Umsetzung damit nur durch eine
Senkung des Hebesatzes mdglich.

Mit der zurzeit anstehenden Neufeststellung der der Grundsteuerwerte und der hierflir erforderlichen
Erklarung der Immobilieneigentimer im Zeitraum Mai bis Ende Oktober 2022 besteht bei den Blrgern
eine zunehmende Verunsicherung, ob neben den zurzeit stark ansteigenden Energiekosten auch
Kostensteigerungen bei anderen Nebenkosten des Wohnens im groReren Umfang zu erwarten sind.
Es ist daher bereits jetzt geboten, dass die Landeshauptstadt Potsdam sich fir die spatestens in 2024
anstehende Festsetzung der Hebesatze zu einer aufkommensneutralen Umsetzung und damit der
Senkung der Hebesatze bekennt.
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