PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
26. offentliche Sitzung des Ortsbeirates Marquardt
vom 21.06.2022

offentlich

Top 3.1 Zwischenerwerb im Baulandmodell - Pilotverfahren Marquardt
22/SVVI0415
ungeandert beschlossen

Herr Roggenbuck informiert Uber den Inhalt der Beschlussvorlage und ubergibt den Mitarbeite-
rinnen des Fachbereiches Stadtplanung das Wort. Diese stellen, anhand einer Prasentation, das
Pilotprojekt und das Verfahren zum Rahmenplan vor. Die Prasentation wird dem Tagesordnungs-
punkt im Ratsinformationssystem als Anlage beigefugt.

Nach einer kontroversen Diskussion wird die Beschlussvorlage zur Abstimmung gestellt.
Der Ortsbeirat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, wie folgt zu beschlieBen:

1. Das Instrument ,,Kommunaler Zwischenerwerb* wird als neuer bodenpolitischer
Ansatz der LHP mithilfe der beschriebenen Vorgehensweise (siehe Anlage 1) im
Pilotverfahren Marquardt erprobt. Der Durchfiihrung des Pilotverfahrens wird zu-
gestimmt.

2. Zur Analyse der Spielraume einer vertraglichen Weiterentwicklung des Ortsteils
sowie zur Steuerung der bereits laufenden Entwicklungen wird eine Rahmenpla-
nung fiir Marquardt durchgefiihrt. Die Aufgabenstellung ist mit dem Ortsbeirat
und dem Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung
des landlichen Raumes abzustimmen.

3. In die Rahmenplanung wird fir die Flache ,,Marquardt Nord“ (Untersuchungsge-
biet, siehe Anlage 2) ein Gutachterverfahren zur Entwicklung einer stadtebauli-
chen Struktur fiir die Ortsteilerweiterung integriert.

4. Rahmenplanung und Gutachterverfahren werden von einem externen Moderati-
ons- und Partizipationsbiiro in enger Abstimmung mit der WerkStadt fiir Beteili-
gung sowie mit dem Ortsbeirat begleitet.

5. Fir die Entwicklung der Flache ,,Marquardt Nord“ wird von der Eigenentwick-
lungsoption des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) Gebrauch gemacht.



Zwischenerwerb im Baulandmodell -
Pilotverfahren Marquardt
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Pilotverfahren Marquardt 20 o
Ortskern Marquardt
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Pilotverfahren Marquardt & et

Ubergeordnete Planungen

Flache im INSEK 2035 enthalten

« Als Untersuchungsraum
gekennzeichnet und begrenzt

« Bedeutet nicht zwangslaufig eine
bauliche Entwicklung

LEP HR: 20 ha Wohnbauflache als
,<zusatzliche Entwicklungsoption®
bis 2029

aul3erhalb Gestaltungsraum
Siedlung ist moglich.

Einschatzung der Stadt:
10ha der zusatzlichen
Entwicklungsoption waren in
Marquardt moglich

Ausschnitt INSEK 2035 Arbeitskarte VB 1
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Pilotverfahren Marquardt

Ansatz Pilotverfahren
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Prifung des neuen Ansatzes im Rahmen des
Pilotverfahrens auf einer ca. 10 ha grof3en
Teilflache ,Marquardt Nord“ im Nordosten von
Marquardt

Uberwiegend Flache im Eigentum der BVVG,
aber auch weitere Eigenttimer betroffen

Zwischenerwerb in Partnerschaft mit der
ProPotsdam

Spater partnerschaftliche Entwicklung
ausgewabhlter Teilflachen mit
Wohnungsbaugenossenschaften madglich

Derzeit Gesprache zwischen BVVG,
ProPotsdam und LHP
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Pilotverfahren Marquardt

Ansatz zur Fortschreibung des Baulandmodells

Ankauf von 50% des
Bruttobaulandes im
Aul3enbereich
vor Beginn Bauleitplanung

— —.
poTsnDAM | Landeshauptstadt
Potsdam

Gemeinsame Beplanung und
Entwicklung

durch die Stadt

)

Auf dieser Flache
wird dann 30% der

neu entstehenden

Wohnflache als << Mietpreis- und
sozialer Belegungsbindungen
Wohnungsbau langfristig gesichert
umgesetzt

Restliche
Flache:
Baulandmodell
ohne sozialer
Wohnungsbau

Eigene Darstellung
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Pilotverfahren Marquardt =/  Potedam

Rahmenplan ftr gesamten Ortsteil

Rahmenplan fir Marquardt

« Entwicklungen in Marquardt missen
ortsvertraglich und behutsam erfolgen

* Neben Pilotverfahren sind weitere
Entwicklungen im Ort wie der Ausbau einer
,Mobilitatsdrehscheibe“ am Bahnhof zu
berticksichtigen

« Ziel: Zukunftsvision ftr Marquardt, die
Gegebenheiten und Bedarfe des Orts
beriicksichtigt

Zentrale Fragen sind hierbei:

* Wie viel Wachstum vertragt der Ort?

* Wie kdnnen bestehende Bedarfe gedeckt
werden?

» Welcher stadtebaulichen Struktur folgt eine
Entwicklung?

5

Betrachtungsraum Rahmenplan © LHP 02/2022
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POT oD Landeshauptstadt

Pilotverfahren Marquardt =/  Potsdam

Planungs- und Beteiligungsprozess

* Prozess wird von Moderations-/Partizipationsburo und ,WerkStadt fur Beteiligung”
begleitet und mit Ortsbeirat / SBWL abgestimmt

« In Rahmenplanungsprozess wird Gutachterverfahren flr Gebiet ,Marquardt Nord"
integriert

« Insgesamt vier Ortsteilforen (OTF) im Werkstattformat fir Rahmenplanung
vorgesehen, zwei weitere Ortsteilforen fur die Prasentationen zum Gutachterverfahren

» Hier soll intensiver Austausch
zwischen Ortsbeirat, Offentlichkeit, Rahmenplanung
lokalen Akteuren, Kommunalpolitik
und Planern ermdglicht werden!

2xOTF

/ Gutachterverfahren
\‘ 2x OTF

Rahmenplanung

E
:

Prozessmoderation
Partizipation

2x0OTF

Geplanter Prozessablauf © LHP 02/2022
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Pilotverfahren Marquardt & et
Ablauf und Zeitplan

» 2022:
« Nachster Schritt - Abstimmung Aufgabenstellung Ortsbeirat / SBWL
« Beschlussfassung durch Stadtverordnetenversammliung
« Flachenankauf

« Ausschreibung/Beauftragung Rahmenplan, Moderationsleistung sowie
Mehrfachbeauftragung Planungsburos

» Anfang 2023: Start Planungsprozess (gepl. Dauer 12 bis 13 Monate)
» Anfang 2024. Ende Planungsprozess, anschlie3end Beschluss durch SVV

» Ab 2024: Einleitung eines Bauleitplanungsverfahrens ,Marquardt Nord“ auf Basis
von Rahmenplan/Gutachterverfahren
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www.potsdam.de/stadtplanung
stadtplanung@rathaus.potsdam.de
gesamtstaedtischeplanung@rathaus.potsdam.de
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