PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
27. o6ffentliche/nichtéffentliche Sitzung des Ausschusses fiur Gesundheit,

Soziales, Wohnen und Inklusion
vom 14.06.2022

offentlich
Top 4 Bericht zum Zweckentfremdungsverbot

Herr Jekel berichtet anhand einer Power-Point-Prasentation Uber das Zweckentfremdungsverbot.

Herr Jekel beantwortet die Nachfragen der Ausschussmitglieder und bietet an, dass
Nachfragen/Anregungen flr den nachsten Bericht an ihn gestellt werden kdénnen.
Erneute Wiedervorlage in einem dreiviertel Jahr.
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Bericht zur Zweckentfremdung

Satzung der LHP Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum

e
POTSDAN Landeshauptstadt
Potsdam

e Am 25.03.2021 veroffentlicht
e Am 30.04.2021 in Kraft getreten

e Begriff Wohnraum It. Satzung:

tatsachlich und rechtlich zur dauernden Wohnnutzung geeignet
ungebundener und/oder freifinanzierter Wohnraum

* Arten der Zweckentfremdung:

gewerbliche bzw. berufliche Nutzung Gber 50 Prozent
Fremdbeherbergung tiber 8 Wochen im Kalenderjahr

Leerstand Uber 6 Monate

Wohnraumveranderung mit Verlust der Eignung fir Wohnzwecke
Beseitigung von Wohnraum

« ,Bestandsschutz” fur bereits vor Inkrafttreten vorgenommene
Zweckentfremdung (Fremdbeherbergung und gewerbliche bzw. berufliche
Nutzung Gber 50 Prozent)

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung

Genehmigungsmoglichkeiten

* Genehmigungsfahig
« Offentliches Interesse

e Schutzwirdiges privates
Interesse

e AusgleichsmaRnahmen:

* Ersatzwohnraum und/
oder Ausgleichszahlung

* Sonderfalle, z. Bsp.
Gastewohnung,
Ausweichquartier,
Umsetzwohnung,
Baubtro, Sozialzwecke

Moglichkeiten der Befristung
und/oder Auflagen

e
POTSDAN Landeshauptstadt
Potsdam

* Genehmigungsfrei

,Bestandsschutz”:

* Fremdbeherbergung, wenn Antragstellung
bis 31.08.2021
(befristet bis 31.12.2023)

» gewerbliche bzw. berufliche Nutzung mehr
als 50 % (bis Nutzungsende bzw. Beendigung
Nutzungsverhaltnis)

Gewerbliche Fremdbeherbergung unter 8
Wochen oder weniger als 50 % der Wohnflache
gewerbliche bzw. berufliche Nutzung unter 50 %
Leerstand unter 6 Monate

Leerstand Uber 6 Monate trotz
Vermietungsbemuihungen

Untervermietung

Wohngemeinschaften

Zweitwohnung

Werkswohnung

‘ Negativattest

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung

Prozessablaufschema

Prufprozess
- Antrag auf ZW

- Priffung, ob
genshmigungsfreie 2V gem.
Satzung

- Katasterprifung

- Wohnraumeigenschaft
(tatsdchlich und rechilich)

Registrieruna

Prufprozess
- Profung Unteragen

- Machweis offentliches baw.
schuizwirdiges privates
Interesse

- Abgrenzung bzgl. Datum
Antragstellung

JBestandsschutz"
(Fremdbeherbergung
und gewerbliche baw.
berufliche Mutzung)

‘ =
poTspam | Landeshauptstadt
Potsdam

Anzeigen und Hinw_

Abschluss der Bearbeitung

Anhdrung

- BEigentomerermittiung

- Kontaktaufnahme mit Fristsetzung Wiedervorlage / weitere
(max. 1 Monat) Bearbeitung

- Maaglichkeitan: ZW genehmigungsfrai,
genshmigungsfahig, keine 2W

- Korrespondenz
Verfilgungsberechiigter oder
Bevollmachtigter

Antiage )

) Widerspruchsbearbeitung
Bescheidersisliung
- Megativattest
- Genehmigu -

gina Kontrolle und Uberwachung
Sl Fristen und Auflagen

Maoglichkeit der Befristung und
Auflagen

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration 4



Bericht zur Zweckentfremdung
Vorgange nach Art der Zweckentfremdung zum Stichtag 25.3.2022 \P (@/‘ ] Iﬁi?:;:,l;auplmdt

Antrage vs. Anzeigen und Hinweise nach Art der Zweckentfremdung

gesamt

Sonstiges

Beseitigung von Wohnraum
Leerstand

gewerbliche bzw. berufliche Nutzung

Fremdbeherbergung

10 20 30 40 50 60 70 80 90

“|

o

B Anzahl Anzeigen u. Hinweise B Anzahl Beantragungen

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung

Bearbeitungsergebnis

Bearbeitungsergebnis
Beantragungen (Anzahl)

24

3

B Genehmigung mit Befristung und/oder Auflage
Genehmigung ohne Befristung und/oder Auflage
Negativattest mit Befristung und/oder Auflage
Negativattest ohne Befristung und/oder Auflage
Ergebnis ausstehend

B Ablehnung

P ——
POTSDAN Landeshauptstadt
Potsdam

Bearbeitungsergebnis
Anzeigen/Hinweise (Anzahl)

29

27

B ZW genehmigt bzw. beantragt
keine ZW
Ergebnis ausstehend

m keine Prifung moglich

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung
Wam Landeshauptstadt

Einflussfaktoren auf die Zweckentfremdung =~/  Poisdam

* Corona
e Auswirkungen auf die Tourismusbranche durch
Eindammungsverordnungen
 Weniger Tourismus = weniger Fremdbeherbergungen
e Auswirkungen auf die Anzahl der angezeigten
Fremdbeherbergungen

e Ukraine
 Moglichkeit der Nutzung zur Fremdbeherbergung
zweckentfremdeten Wohnraums
e Einsatz vorhandenen Personals fiir vorrangige Aufgaben zur
Bewaltigung der Folgen des Ukrainekriegs

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Gregor Jekel
Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Wohnen, Arbeit

und Integration

wohnen-arbeit@rathaus.potsdam.de
0331/289-2115

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration
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