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07.12.2022 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, der Bekdmpfung des Mietanstiegs oberste Prioritat einzurdumen
und die notwendigen Ressourcen durch entsprechende organisatorische Mallnahmen bereitzustellen.

Mieter:innen schitzende Mallnahmen und die Schaffung von zusatzlichem bezahlbarem Wohnraum
mussen parallel entwickelt werden. Sie haben Vorrang vor allen anderen Stadtentwicklungsprojekten. Aus
diesem Grund beauftragt die Stadtverordnetenversammlung den Oberbilrgermeister dazu:

e bis Ende 2023 ein erstes Sozialraumscreening in allen Stadtteilen durchzuflhren, das die Erstellung
weiterer  Sozialer Erhaltungssatzungen nach §172 BauGB zum Ziel hat. Der
Stadtverordnetenversammlung ist mit dem Abschlussbericht tber die Sozialraumuntersuchung eine
Prioritatenliste zur Ausweisung potentieller Milieuschutzsatzungsgebiete, sowie ein Zeitplan zur
Erstellung dieser vorzulegen.

e eine Anlauf- und Beratungsstelle fiir nichtkommerzielle Gemeinschaftsprojekte zu schaffen. Diese
sind zudem, bspw. vertreten Uber das Mietshdusersyndikat, in regelmafRigen Gremiensitzungen mit
Verwaltung und Politik an der weiteren Stadtentwicklung zu beteiligen.

e eine Meldestelle fur Burger:iinnen und Initiativen in der Verwaltung fiir Falle von Spekulation,
Verdrangung etc. sowie zur Meldung von Leerstand einzurichten.

e gegenuber der Landesregierung nachdricklich den Erlass einer Umwandlungsverbotsverordnung
einzufordern und die hierfir notwendigen Nachweise Uber die Notwendigkeit der Verordnung
zuzuarbeiten.

o die Erstellung der Milieuschutzsatzung im RAW Umfeld bis Ende des zweiten Quartals 2023
abzuschliel’en und durch die Stadtverordnetenversammlung beschliel3en zu lassen.

e Verwaltungsorganisatorische MalRnahmen zu treffen und einen eventuellen Mehrbedarf an Personal
bei der Stelleplanung der Landeshauptstadt Potsdam im nachsten Haushalt zu berlicksichtigen, um
der Prioritdt  der Entwicklung des Mieter:innenschutzes nachzukommen. Der
Stadtverordnetenversammlung ist der personelle Mehrbedarf zur Erledigung der hier festgehaltenen
Mafinahmen bis zum Ende des 1. Quartals 2023 mitzuteilen.

gez. Dr. Sigrid Miiller, Stefan Wollenberg
Fraktionsvorsitzende

Ergebnisse der Vorberatungen
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Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein
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ggf. Folgeblatter beifligen

Begrindung:

Um die Preisspirale auf dem Mietmarkt zu durchbrechen, muss die Landeshauptstadt Potsdam
schneller Mallnahmen zum Schutz der Mieter:iinnen ergreifen. Dazu zahlt neben der aktuell
angelaufenen Uberarbeitung des Wohnungspolitischen Konzeptes, u.a. die Umsetzung der seit vielen
Jahren angedachten Milieuschutzgebiete. Die Erarbeitung der Sozialerhaltungssatzung am RAW —
Gelande zeigt, dass ein solcher, rechtssicher zu gestaltender Prozess viel Zeit in Anspruch nimmt.
Umso wichtiger ist es, durch Voruntersuchungen in die langfristige Planung einzusteigen und
schnellstmdglich festzustellen, welche Schritte als nachstes eingeleitet werden mussen. Weitere
durch die Stadt zu ergreifende Mallnahmen sind die Starkung gemeinwohlorientierter
Wohnungsmarktakteure durch Anlauf- und Beratungsstellen und die Etablierung einer gut
zuganglichen Meldestelle fir Leerstand und Zweckentfremdung.
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Stellungnahme der Verwaltung

‘ 1. Rechtliche Einschatzung

Sozialraumscreening: In Umsetzung nach § 172 BauGB

Beratungsstelle fiir nichtkommerzielle Gemeinschaftsprojekte: als freiwillige Selbstverwaltungsaufgabe
umsetzbar

Meldestelle fur Falle von Spekulation, Verdrdngung: Rechtsgrundlage fehlt

Meldestelle zum Leerstands: fir Wohnraum Uber Zweckentfremdungsverbotssatzung in Umsetzung
Umwandlungsverbot: umsetzbar nach § 250 BauGB i.V.m. § 201a Satz 3 und 4 BauGB und / oder § 172
BauGB

Personalbedarf und Stellenplan: Umsetzbar im Rahmen der Haushaltssatzungen der LHP

‘ 2. Bertuicksichtigung im Haushaltsplan

FUr ein Sozialraumscreening (gesamtstadtisches "Grobscreening™) und vertiefende
Untersuchungen nach § 172 BauGB sind Mittel im HH 2023/ 2024 eingeplant.

Fur eine Beratungsstelle sind keine Mittel eingeplant.

Fur den Vollzug der Zweckentfremdungsverbotssatzung wurde die Zufihrung zuséatzlicher
Stellen in den Fachbereich Wohnen, Arbeit und Integration (39) im HHP 2022 beschlossen.
Der Vollzug des Umwandlungsverbots ist als neue Aufgabe bislang nicht mit Aufbau- und
Ablauforganisation untersetzt.

‘ 3. Zeitliche Umsetzbarkeit

Das Sozialraumscreening ist zeitlich wie vorgeschlagen umsetzbar.

Die Beratungsstelle ist frihestens umsetzbar ab 2025, da derzeit nicht im Haushalt eingeplant.
Eine Meldestelle zu Leerstand existiert bereits (im Vollzug des Zweckentfremdungsverbots: Mail:
Zweckentfremdung@rathaus.potsdam.de)

Die Aufforderung an das Land zur Schaffung rechtlicher Grundlagen fiir ein Umwandlungsverbot ist
kurzfristig umsetzbar.

Verwaltungsorganisatorische MalBnahmen sind nicht bis Ende des 1. Quartals 2023 umsetzbar

4. Inhaltliche Einordnung

Das Sozialraumscreening ist eine bereits laufende MaRnahme.

Die Beratungsstelle ist eine Handlungsempfehlung aus dem BMBF-Projekt "Laborstadt Potsdam", (siehe
https://projekt.izt.de/gemeinschaftlich-wohnen/).

Die Zielstellung der Meldestelle fur Falle von Spekulation und Verdréangung ist noch nicht erkennbar (welche
kommunalen Instrumente im Umgang mit den Meldungen sind hier gemeint?)

Umwandlungsverbot: derzeit noch kein Anwendungsfall nach § 172 BauGB (aktuell keine giiltige
"Milieuschutzsatzung), Bedarf nach § 250 BauGB ist bereits beim Land bekannt.

Der Personalbedarf im Themenfeld Wohnen ist Gegenstand einer Organisationsuntersuchung, mit der der
Fachbereich Personal und Organisation (53) im September durch den Fachbereich 39 beauftragt wurde.
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