T’-(FF‘?I)—ANT Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ Potsdam

Der Oberblrgermeister 22/SVV/1163

Betreff: offentlich

Beschluss zur Hohe des Kreditrahmens der Entwicklungstrager Potsdam GmbH fiir das Jahr
2023

Einreicher: Fachbereich Stadtplanung Erstellungsdatum: 23.11.2022

Freigabedatum:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

14.12.2022 Hauptausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss mége beschlielen:

1. Der Kreditrahmen der Entwicklungstrager Potsdam GmbH zur bedarfsbezogenen
Kommunalkreditaufnahme flr die EntwicklungsmafRnahme ,Krampnitz* betragt fur das Jahr
2023 hochstens 27.000.000,00 €. Die Kreditaufnahme hat bedarfsbezogen zu erfolgen. Die
Vertragsgestaltung sollte moglichst Sondertilgungen zulassen und maximal eine Laufzeit
bis zum 31.12.2038 festschreiben. Kénnen Sondertilgungen nicht vereinbart werden, so ist
Uber die Wahl der Zinsbindungsfristen die Moglichkeit zu Sondertilgungen offen zu halten.

2. Der Oberblrgermeister und einer seiner Stellvertreter werden gem. § 57 (2) BbgKVerf
ermachtigt, den Kreditaufnahmen der Entwicklungstrdger Potsdam GmbH innerhalb des
beschlossenen Kreditrahmens fur das Jahr 2023 schriftlich zuzustimmen.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[ ] zur Information




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Bei Inanspruchnahme eines bedarfsbezogenen Kredits erfolgt die Abwicklung Uber das
Treuhandvermogen der Entwicklungstrager Potsdam GmbH.

Die von der Landeshauptstadt Potsdam zu Ubernehmende Restverbindlichkeit am Ende der
Laufzeit der EntwicklungsmalRnahme (2038) belauft sich nach derzeitigem Kenntnisstand gemaf
der vorliegenden Kosten- und Finanzierungstbersicht mit Stand 06/ 2022 auf 5.702.335,00 €.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4

Geschéftsbereich 5




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
. Ein Klima von . N . stimmtes
tum férdern, dingungen fur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der - . . | Leben bis ins index Demografie-
geboterhalten N und Familien |Bildungsangebotfir .
Stadt fordern - ) hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ) ermoglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
0 keine

Klimaauswirkungen

[ ] positiv [ ] negativ. x keine

Fazit Klimaauswirkungen:

Begriindung:

Die Entwicklungstragerbeauftragung sieht vor, dass flr jedes Wirtschaftsjahr ein Wirtschaftsplan tber
die zu erwartenden Kosten und die zur Verfigung stehenden Einnahmen zur Finanzierung der
Entwicklungsmaflnahme aufgestellt wird.

Der fur das Jahr 2023 gultige Wirtschaftsplan des Treuhandvermogens weist fur die stadtebauliche
EntwicklungsmafRnahme ,Krampnitz“ fir das Wirtschaftsjahr 2023 einen Fremdfinanzierungsbedarf in
Hohe von 27.000.000,00 € aus.

Der zu genehmigende Kreditrahmen dient zur Absicherung folgender investiver MalRnahmen:

- Grunderwerb

- Ordnungsmaf3nahmen

- Straflten-Erschlielung

- HochbaumafRnahmen

- Planungs- und Vermessungsleistungen
- Regieleistungen.

Um die geplanten MaRnahmen im Sinne einer zugigen stadtebaulichen Entwicklung durchfuhren zu
kénnen, ist die bedarfsbezogene Aufnahme von Kommunaldarlehen im Rahmen eines zu
beschlieRenden Kreditrahmens fir das Jahr 2023 erforderlich.

Der Rahmenbeschluss gewahrleistet die nach dem besonderen Stadtebaurecht erforderliche
Zugigkeit bzw. Flexibilitdt. Der Zeitpunkt der einzelnen Kreditaufnahmen ist nur schwer
prognostizierbar, da er Uberwiegend vom Fortschritt der Investitionen abhangt. Zur Reduzierung der
Vorlaufkosten wird die Verwaltung / der Treuhdnder nur in dem Umfang von der eingerdumten
Ermachtigung Gebrauch machen, wie dies zur zeitnahen Umsetzung der seitens der Stadt
eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen erforderlich ist.

Zu den bedarfsbezogenen Einzelkreditaufnahmen innerhalb des genehmigten Kreditrahmens fir das
Jahr 2023 wird jeweils eine Prifung durch den Fachbereich Stadtplanung und eine Abstimmung mit
der Geschéaftsstelle Haushalt vorgenommen. Erst im Anschluss wird, je nach Prifergebnis, die
schriftliche Zustimmung zu den Einzelkreditaufnahmen erfolgen.

Grundlage der Prifung auf Zustimmungsfahigkeit ist die Kosten- und Finanzierungsuibersicht gem. §
149 BauGB. Die Gemeinde soll die Zustimmung versagen, sofern erhebliche negative Abweichungen



zwischen dem fortgeschriebenen und urspriinglichen Kosten- und Finanzierungsplan erkennbar sind’.
Entscheidend fiir die Frage, ob negative Abweichungen vorliegen ist eine etwaige Uberschreitung der
genehmigten Verbindlichkeitsibernahme i. H. v. 5.708.487,00 € am Ende der Laufzeit des
Entwicklungstragervertrages.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht fur die Entwicklungsmaflnahme, Stand 06/ 2022, weist eine
Verbindlichkeit am Ende der Laufzeit der Entwicklungsmaflinahme in Héhe von 5.702.335,00 € aus.
Der Aufbau, die Plausibilitat und die Ubereinstimmung der Kosten- und Finanzierungsibersicht mit
den gesetzlichen Regelungen des BauGB wurden Uberprift und bestatigt.

Bedarfsbezogene Einzelkreditaufnahmen innerhalb des genehmigten Kreditrahmens setzen voraus,
dass der Entwicklungstrager Potsdam GmbH den unbedingten Liquiditatsbedarf darlegt.

In der Anlage ist die aktuelle Gesamtfinanzierungstibersicht der ,EntwicklungsmafRnahme ,Krampnitz*
beigefugt.

Anlagen:

Mittelabflussplanung Krampnitz
Kosten- und Finanzierungsubersicht Entwicklungsmal3nahme Krampnitz

I Kreditwesen der Kommunen, Runderlass Nr. 7/2003 des MdI vom 1.8.2003



Mittelabflussplanung Krampnitz

aktueller Bankbestand: 20.023.470

Ausgaben bis

10.10.2022 Summe Ausgaben

Projekt WiPlan 2022 Oktober November Dezember Januar Februar Mirz 1} ] v 2022
Einnahmen
1. Einnahmen aus Verkiufen 26.433.965 0 0 0 0 0 0 0 16.186.930 8.870.171 0
2. Einnahmen aus Ausgleichsbetragen 0 0 0 0 0 0 0 0 : 0
3. Sonstige Einnahmen 210.396 38.126 1.861 2.261 1.861 1.861 2.061 1.861 50.000 15.000 15.000 44.108
4. Fordermittel 1.300.000 651.400 751.452 0 1.215.112 0 0 0 144.000 2.617.964
Summe Einnahmen 27.944.362 689.526 753.313 2.261 1.216.973 1.861 2.061' 1.861]_ 50.000| 16.345.930 8.885.171 2.662.072
Ausgaben
5. Grunderwerb 879.045 0 0 100.000 70.000 50.000 50.000 50.000 150.000 150.000 140.000 170.000
6. Altlastensanierungen 780.000 449.013 30.000 25.000 25.000 0 0 0 20.000 250.000 250.000 529.013
7.Abrisse und Bodenverbesserungen 3.023.000 3.471.670 933.000 406.805 406.805 0 0 0 150.000 100.000 50.000 5.218.280L
8. Sonstige Ordnungsmalnahmen 2.249.850 969.383 269.948 332.624 257.788 194.948 194.948 104.948 975.000 1.150.000 1.000.000 1.829.742
9. Grilnmalnahmen und Artenschutz 4.157.000 837.093 135.000 1.158.305 1.005.305 100.000 20.000 80.000 1.010.000 1.050.000 1.200.000 3.135.703
10. ErschlieRung 24.448.614 7.352.663 485.535 2.855.535 825.535 479.839 4.169.494 815.259 3.500.000 4.250.000 5.000.000 11.519.268
11. HochbaumaRnahmen 50.000 181.068 0 25.000 0 0 0 0 0 0 0 206.068
12. Schul- und Hortfinanzierung 11.000.000 4.104.899 1.224.000 2.419.868 2.612.868 1.194.000 1.319.000 1.519.000 4.800.000 5.000.000 4.500.000 10.361.634
13. Planung und Vermessung 1.024.000 201.399 57.800 96.424 127.924 94.000 40.000 61.300 230.000 225.000 240.000 483.546
14. Steuerung und Bauherr 3.558.985 1.637.146 669.356 120.451 195.451 673.856 26.000 33.500 1.100.000 1.150.000 300.000 2.622.404
15. Vertrieb 710.189 71.256 5.000 15.000 15.000 0 0 0 0 800.000 142.000 106.256
Kredite/ Zinsen und Tilgung 780.000 409.470 63.684 63.684 63.684 100.000 100.000 100.000 320.000 350.000 380.000 600.522
Summe Ausgaben 52.660.683 19.685.060 3.873.323 7.618.695 5.605.359 2.886.643 5.919.441 2.764.007 12.255.000 14.475.000| 13.202.000 36.782.436
Kreditaufnahme 10.000.000 10.000.000 7.000.000
|Bankbestand Ende des Monats 16.903.460 9.287.026 4.898.639 12.013.858 6.096.477 3.334.331 1.129.331 3.000.261 5.683.432




Kosten- und Finanzierungsiibersicht EntwicklungsmaBnat Krampnitz "
g ENTWICKLUNGSTRAGER
v Krampnitsy — ProPotsdam
Chsanit 5k b i 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 Plan
2013 - 2038 3.12.2021 2022- 2038
370.297.201 26.000.000]  8.000.000 25.057.102]  20.633.904]  88.271.313 13.297.400f  15.645.094 | 61.813.35 0 50.765.778) 0i  52.478392 0 o 0 0
—— 3750470 0 : 0 1.625.237 — o | SN 0 0o 0 3.750.470
= d 25.815.518] 273224 210396 85084 1 o0 1.588.889 0 ~ 0 1.586.889 - 0 0 25.542.294
5.026.564 180.000 4.567.564 1350008 _0f I 0 0f = 0 0! o __ 4.B46.564
- ) 404.889.753]  26.453.224,05| |20.853.987;  91.615.039 25.170.750 52.354.667] (1] o 889 0i  1.588.889|  378.436.529
= == E 1.913.785 5928607 0f o} o 0 0 of 0 1.080.649
sanierung == = 6.076) __998.076 570.000 i 0 0 0 o L ) A | 0
und Bodenverbesserung ) 27aTocery  18.841.027 _ 300.000: 765.000¢ __45.000 I . _— 0 o 0 0 o
Sonstige OrdnungsmaBnahmen. . | 21.14s619) 4.202.861 _ 3.878.450; 2.476.050 2.332.550 101.2000 of o o wle—— O Wl
G hmen und Artenschutz 47.959.586] 2787249 3.493.012 2.126.500 4.261.500 _ 3124.583]  3.491.399] 5 ~ 289.167 567;  90.000; 100.000 310.000]
_Erschliefung i 7.765.340 16.618.379 19.363.187; 724.554]  B.812.475 11.324.070 | 4.992054]  2.440.835 2.440.835]  2.440.835 7510 1.708.584 244,083 0] 118.665.627|
Hoct - i | 149,000/ 0 800.000{  3.000.000f  2.430.000{ | 0, 0 ol 0 0 0] 6.379.000
. Schul- und Hortfinanzierung 11.000.000;  18.500.000{ 12721772 14.383.208 24,100.000 j 0 o] of o 0 ] B 0 90.745.839
113.  Planung und Vermessung 987.000 898.000] 599.000 300.000 250,000 150.000 150.000] 100.000 50.000{  50.000 50.000f  50.000 50.000 — 50.000 4.284.000)
Steuerung und Bauherr o [ i 3.888.145]  4.088.806 14.193.236 3.279.712]  2.646.191 1.645.230] 1225747 1.132.924]  1.083.764 958.523 703.462]  661.010{  678.755| 756.343 3
Vertrieb - 12.348.505) 215.000 941.999] 507.187 .154.496 250.409 2.228.467 45.000 1.821.802 ~ 45.000 1.881.744] ~15.000] 15.000} 15.000] 12.165.40:
Ausgaben | avz1se023] 52889358  45.810.163]  52.636.314]  44.670.673 38.297.441 47.639.720]  31.575.978  14147.223]  9.099.132]  11.415.387]  7.297.459]  6.490.476 2524594 1.087.838 1.133.343|  339.269.664]
| Ergebnis operatives Geschift e e [ L | -26.436.135|  -33.032.203]  -26.002.460] -23.816.686]  53.317.598]  -22.466.970]  -14.341.995] 533]  47.666.133]  9.099.132]  40.939.280]  -7.207.459]  49.156.694 . -2524.594]  -1.087.838]  455.546|  39.166.865
16. Kreditfinanzierung - — I Sl ? =
| 16.1. Kreditbestand am 01.01. - | ~ 27.000.000,00| 40.230.944,46; 65.962.950,81 0} 102.962.104,63] 101.571.488,94] 3| 115.044.315,22] B4.198.145,66{ 76.307.405,60] 59.370.938,08] 45.105.719,01 7.518.440,98! 7.073.429,31 —
16.2. Zinsen 18.433.026,32]  783.572,70 472.890 1.025.968 ~1.866.480 1.824.129 1.870.194 1.703.617]  1.370.215]  1.312.027 1.096.308 471693 _ 174.838 164.085 17.649.454
16.3. Tilgung - | 15557337482  1.769.055.54 267.994 6.521.053 12.148.265 1.390.616 1.424.218 5| 30.846,170{  7.890.780]  16.936.468]  28.265.219]  31.442.282 445,012 455.765|  153.804.319
| 16.4. Kreditneuaufnahme B ) 1500 )| 26.000.000 32.691.000 S 0 5.000.000 C ¢ ¢ _____0i 14.000.000: 0 | - _— 0 R 2
16.5. Kreditbestand am 31.12. - 40.  65.962.950.81] 92.132.898,05 102.962.104,63] 101.571.488,94! 105.147.271,03] 115.044.315,22] 84.198.145,66 76.307.405,60] 59.370.938,08] 45.105.719,01] 13.663.437,23] 6.377.213,94] 7.052.05328] 7.510.44098] 7.073.429.31] 6.617.664,59]
|Mittelbestand/ Defizit _ -5.702.335| 13.011.236,78 5.238.151 3.479.670 1.033.097)  40.335.950;  14.652.236]  2.015.829 3.662.780 _ 18.779.126 418.999|  23.109.784 450.797;  17.693.517 8.304.607 5031.766]  2.787.322 1.079.633 915.320] -5.702.33‘4

Die angegebenen Kosten haben den Stand vom 30.06.2022
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