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Beschlussvorschlag:
Der Ortsbeirat moége beschlief3en:

Stellungnahme zum  Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 173 "Freiflachensolaranlagen
Marquardt/Satzkorn" und des Vorentwurfs zur Flachennutzungsplan-Anderung
.Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" (26/21) gemaR Anlage.

Der Oberblrgermeister wird gebeten, zu veranlassen, dass die Kritik, Hinweise und Anregungen aus
der Stellungnahme geprift werden und die Planung entsprechend konkretisiert bzw. angepasst wird.

gez. D. Spira gez. S. Kruger
Ortsvorsteher stellv. Ortsvorsteherin
Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Finanzielle Auswirkungen? [l Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die Stellungnahme (gemafl Anlage) wurde am 12.12.2022 fristgerecht im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung von den beiden Ortsbeiratsmitglieder Dieter Spira und Susanna Kriiger
namentlich gemeinsam eingereicht. Dieser Beschluss des Ortsbeirats kann erst jetzt erfolgen, da er
im Rahmen der Auslegung zeitlich nicht méglich war.

Die geplante Freiflachensolaranlage muss nachhaltig in die Landschaft eingepasst werden. Die
beschriebenen Belange des Naturschutzes, des Wasserhaushalts, des Freiraums, des
Freiraumverbunds, des Biotopverbunds, des Klimas, des Bodens, des Landschafts- und Ortsbilds und
des Denkmalschutzes sowie die Belange der Anwohner und Erholungssuchenden miissen in der
Planung Beachtung finden.

Fir den Bau und Betrieb und fir die Ausgleichsmallinahmen missen entsprechende Regelungen
getroffen werden. Standortalternativen missen gepruft werden. ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" durfen nicht aus dem
Flachennutzungsplan geldscht werden.



Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
z.H. Frau Kiihn, Frau Franke
Friedrich-Ebert-StralRe 79/81
14469 Potsdam

Satzkorn, 12.12.2022

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 173
"Freiflichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" und

des Vorentwurfs zur Flichennutzungsplan-Anderung , Freiflichensolaranlagen
Marquardt/Satzkorn“ (26/21)

Grundsatzliches

Der Ortsbeirat Satzkorn steht der Entwicklung und Férderung regenerativer Energien positiv
gegeniber. Der schnelle und flachendeckende Ausbau regenerativer Energiegewinnung ist
eine der wichtigsten Mallnahmen, um den Klimawandel aufzuhalten. Allerdings sollten die
Betreiber von Energieanlagen nicht aus der Pflicht gelassen werden, eine nachhaltige Einpas-
sung dieser Anlagen in die Landschaft zu betreiben. Solaranlagen kénnen eine negative Aus-
wirkung auf Naturrdume haben und das Lebensumfeld der Anwohnerinnen und Anwohner
beeintrachtigen. Positive Beispiele zeigen, dass die Betreiber effizient verpflichtet werden
konnen, diese Auswirkungen abzumildern und auszugleichen. Das scheint uns im aktuellen
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 173 noch nicht ausreichend geschehen.

Gemal. § 2 Abs. 2 Nr. 5 Raumordnungsgesetz (ROG) sind Kulturlandschaften zu erhalten und
zu entwickeln: , Historisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pra-
genden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern [ ... ] zu erhalten ... ". Ge-
maR§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Naturlandschaften und histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 5 Bau GB). Das Raumordnungsgesetz fordert die Erhaltung historisch gepragter
und gewachsener Kulturlandschaften in ihren pragenden Merkmalen als Grundsatz der



Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG). Diese Belange treffen auf die Ortslagen Kartzow und
Satzkorn und die sie verbindende Kulturlandschaft zu.

Das Vorhaben hat aufgrund seiner Art, Grof3e und seines Standorts erhebliche Auswirkungen
auf die Umwelt und ist raumbedeutsam. Das betrifft u.a. denkmalbezogene bzw. kulturland-
schaftsbezogene Belange und die Ndhe zu Schutzgebieten. Es ist zu kldaren, ob deshalb eine
Umweltvertraglichkeits- oder strategische Umweltpriifung vorgenommen werden muss. Die
Ergebnisse daraus dienen als Grundlage der spateren Abwagung aller erheblichen Belange.

Die sich in der Nahe der Teilflachen 1 und 2 befindenden Schutzgebiete wurden falsch zuge-
ordnet (Begriindung, Seite 29f). Daraus ergibt sich, dass auch die Abstdnde und damit die
Notwendigkeit von Vertraglichkeitsprifungen korrigiert und die Prifungen entsprechend
durchgefliihrt werden missen. Es soll eine Vorpriifung der FFH- und der SPA-Vertraglichkeit
vorgenommen werden. Falls nicht, missen die Griinde dafiir dargelegt werden.

Zum Beispiel befindet sich 6stlich der Teilflache 1 in ca. 500 m Entfernung das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) "Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft” und westlich
der Teilflache 2 in ca. 200 m Entfernung das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) "Mittlere
Havelniederung®. Stdlich der Teilfliche 2 befindet sich in ca. 600 Meter Entfernung das FFH-
und Naturschutzgebiet ,Obere Wublitz“. Die ,Obere Wublitz” gehort zudem zu den ,,Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung” nach der Zwélften Erhaltungszielverordnung - 12.
ErhzV (Auflistung nicht vollstandig).

Als Unterzeichner der Selbstverpflichtung ,Gute Planung von PV-Freilandanlagen” des Bun-
desverband Neue Energiewirtschaft e.V.! muss der Pachter (EnBW) in die Pflicht genommen
werden, mindestens diese Standards einzuhalten. Diese Mindeststandards sollten auch fir
alle anderen Pachter/Betreiber im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt werden. Die auf
den Bebauungsplan bezogenen Standards der Selbstverpflichtung sollen im Entwurf ersicht-
lich sein.

L https://www.bne-online.de/de/verband/gute-planung-pv/



Modell Fldchenverbrauch Gemarkung Satzkorn und angrenzende Fléchen
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Die drohende Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft ist im Zusammenhang mit den
anderen geplanten Gewerbeansiedlungen im und um den Friedrichspark zu betrachten. Ent-
gegen der Aussage im Entwurf ist mit einer kumulativen Auswirkung bei Errichtung der Frei-

flachensolaranlagen zu rechnen.

Landschaftsplan Stadt Potsdam / Konfliktanalyse, 2012
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Schon der Landschaftsplan von 2012, dem gemal$ §4 Abs.4 Brandenburgisches Naturschutz-
ausfihrungsgesetz am 25.04.2017 auch die Funktion des Landschaftsrahmenplans zugwie-
sen wurde, warnt vor der drohenden Zersiedelung der Landschaft auf der benachbarten Fla-
che: ,Die naturschutzfachlichen Einwande beziehen sich ... auf die nordlich bis auf H6he von
Kartzow reichende Gewerbeflachenausweisung, durch die einer Zersiedelung der Landschaft
Vorschub geleistet wird. Ostlich der Bahnlinie haben sich bereits vergleichbare Entwicklun-
gen vollzogen, die den Raum als Kulturlandschaft und insbesondere auch hinsichtlich der Er-
holungsfunktion entwerten. Die gleiche Problematik ist auch fiir den nérdlichen Teil des
Friedrichsparks absehbar. Aus Gesichtspunkten des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ist daher eine Reduzierung der nérdlichen Ausdehnung der Gewerbeflachen anzustre-
ben; stattdessen sollte eine verstarkte bauliche Konzentration im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle Potsdam Nord erfolgen. Dadurch kénnten sowohl der vor allem aufgrund von
Zerschneidungseffekten problematische ErschlieBungsaufwand reduziert als auch die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes insgesamt eingegrenzt wer-
den. Denkbar ware eine Abgrenzung der Gewerbeflachenentwicklung im Norden entlang der
querenden Grabenstruktur, welche eine besondere Bedeutung flr den ortlichen Biotopver-
bund hat.”?

Das Vorhaben im aktuellen Geltungsbereich wiirde diese Zersiedelungstendenzen weiter
verstarken. Aus diesen Griinden sollte SO-1 von Bebauung freigehalten werden und stattdes-
sen z.B. als Ausgleichsflache fungieren. Weitere Griinde, die fur das Freihalten der Flache SO-
1 sprechen, werden in dieser Stellungnahme im Folgenden begriindet. Dazu gehéren: Be-
lange des Denkmalschutzes, des Hochwasserschutzes, des Freiraums, des Freiraumverbunds,
des Biotopkomplexes und des Klimas. Die im FNP festgesetzte ,,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” im Bereich von SO-1 und
SO-2 muss erhalten bleiben.

Flachen- (67 ha) und leistungsmaRig (65 Megawatt) wird die so geplante Anlage zu den groR-
ten Anlagen Deutschlands gehoren. Forderfahig nach EEG 2021 ist die Anlage offensichtlich
nicht, da sie die GréRenbegrenzung von 20 Megawatt deutlich Gberschreitet: ,,Das Bundes-
umweltministerium hat sich dafiir eingesetzt, dass im neuen Erneuerbare-Energien-Gesetz
2021 der Ausbau von Freiflachenanlagen nur in begrenztem Umfang erfolgen soll und der
Ausbau der Dachanlagen gestarkt wird. Dazu tragt die GroBenbegrenzung der forderfahigen
Freiflachenanlagen auf 20 Megawatt und separate Ausschreibungssegmente fiir Dachfla-
chenphotovoltaik und Freiflachenphotovoltaik bei. Aus Umwelt- und Naturschutzgriinden
muss vermieden werden, dass der PV-Ausbau zunehmend von der Dachflache auf die Freifla-
che verlagert wird.” 3

2 https://www.potsdam.de/landschaftsplan-potsdam, Textteil, S. 122

3 https://www.bmuv.de/themen/naturschutz-artenvielfalt/naturschutz-biologische-vielfalt/naturschutz-und-
energie/naturschutz-und-photovoltaik



In Mecklenburg-Vorpommern gilt folgende Regelung: ,,Wegen der hohen Raumbedeutsam-
keit ist bei groflachigen Solaranlagen im AuBBenbereich bei einer FlachengrdRe Giber 10 ha
ein Raumordnungsverfahren gem. § 17 LPIG von der zustandigen Landesplanungsbehérde
durchzufiihren.“* Es ist zu prifen, inwieweit dies auch fiir die Anlage des Bebauungsplans
173 in Brandenburg (mit insgesamt rund 100 ha im Geltungsbereich) Anwendung finden
musste.

Es muss gepruft werden, in welche Form und GréRe die Anlage vertraglich integriert werden
kann.

Die Variante 2 auf Teilflache 2 (Variante mit Elektro-Tankstelle) lehnt der Ortsbeirat auf-
grund der drohenden Zersiedlung und der Nahe zu Schutzgebieten ab. Die vorgeschlagenen
,Stellplatze mit Ladesaulen, ein Toilettengebaude, eine Automatenanlage fiir Getranke und
Snacks sowie Picknickplatze sollten stattdessen im benachbarten Friedrichspark zugelassen
werden, ebenso wie die vorgeschlagenen ,Schank- und Speisewirtschaft und ein Einzelhan-
delsbetrieb fiir Getranke, Nahrungs- und Genussmittel, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher und
sonstigen Reisebedarf”.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat im Jahr 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Somit geht
es bei dem Vorhaben auch darum, die Planungen in einem fiir alle Biirger nachvollziehbarem
Kontext im Sinne des Klimaschutzes fiir die Stadt Potsdam umzusetzen. Der Potsdamer Mas-
terplan ,100% Klimaschutz Potsdam“ muss sich somit auch schliissig in den Planungen der
Freiflachensolaranlage wiederfinden.

Es ist den Birgern*innen nicht zu vermitteln, wenn ihnen auf der einen Seite fiir die Freifla-
chensolaranlage ihr direktes Umfeld mit der pragenden Kulturlandschaft genommen wird
und im Umkehrschluss in unmittelbarer Nahe drei Mobelhduser errichtet werden, die
zwanglaufig erhebliche zusatzliche Verkehrsimmissionen erzeugen werden.

Im Anhang zu dem Masterplan werden als wesentliche MalRnahmen fiir den Klima-

schutz , die Verkehrsvermeidung durch funktionelle Verzahnung ,,Stadt der kurzen

Wege“ [1] benannt. Die Errichtung von mehreren Mdbelhdusern, die mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln nicht erreichbar sind und zum anderen ca. 20 km auf3erhalb der Potsdamer In-
nenstadt liegen, sind mit einer Stadt der kurzen Wege nicht vereinbar.

Biodiversitat

Durch die Art der Bewirtschaftung (Weide) sowie bei der Planung der Anlage (insbesondere
Verhaltnis Reihenabstande/ Bauhohen) ist ein moglichst hohes MaR an Biodiversitat zu for-
dern. Die Abstdnde zwischen den Solarpanels miissen so gewahlt werden, dass Blihpflanzen

4 https://www.energieagentur.rlp.de/fileadmin/user_upload/erneuerbare_energien/Handout_PV_Freiflae-
chen_20210427.pdf, Seite 16



ausreichenden besonnt werden. Denn nur so konnen sie sich bis zur Saatreife entwickeln

und fortpflanzen. Die Berechnung ist darzustellen.

Wasserhaushalt / Hochwasserschutz

Aufgrund des Klimawandels miissen Niederungsgebiete von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Einerseits erhoht sich die Gefahr von Starkregenvorkommnissen, andererseits mus-
sen diese Gebiete fiir kiinftige Wasser- und NaturschutzmafBnahmen (z.B. Moorwieder-
vernassung) freigehalten werden. Die HQ-100 Linie bezieht Extremhochwasserereignisse
nicht mit ein. Aus diesen Griinden sollte SO-1 insgesamt von Bebauung freigehalten werden

und stattdessen z.B. als Ausgleichsflache fungieren.

Landschaftsplan der Stadt Potsdam, K2.2 — Wasser>:

- potentiell Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
(eigene Berechnung auf Grundlage des DGM25)

> https://www.potsdam.de/landschaftsplan-potsdam
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Die Installation der Modulreihen sollte so gewahlt werden, dass eine ausreichende Versicke-
rung der Niederschlage sichergestellt wird. Dies kann z. B. durch eine Begrenzung der Tiefe
der Modulreihen auf maximal 6,5 Meter, groRere Abstande zu den nachsten Modulreihen,
breite Montagefugen zwischen den Modulen oder einen Regenwasserabfluss ermoglicht
werden.

Freiraum / Biotopverbund

Die Planungen und MalRnahmen beanspruchen Freiraum in erheblichem Umfang.

Die Malstabsebene der Festlegungskarte des LEP HR ist nicht ausreichend fir die konkrete
Beurteilung des Freiraumverbundes vor Ort. Die digitale Modifizierung des LEP HR der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming zeigt, dass der Freiraumverbund die Flache
des nordlich konzipierten Sondergebiets SO-1 an zwei Stellen berihrt. (siehe auch PDF anbei
»2022-12-11 Satzkorn_DorfDialog_Natur+LEPHR+BP173.pdf")

modifizierte / gerundete Kanten der Darstellung des Freiraumverbundes nach Ziel 6.2 des LEP
HR im Geltungsbereich mit den daraus resultierenden Konflikten aufgrund der réumlichen
Ausdehnung des Sondergebietes SO-1

Nach Ziel 6.2 des Landesentwicklungsplans kdnnen Flachen des Freiraumverbunds nicht fir
die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Anspruch genommen werden.



Auf die Schutzziele des Freiraumverbunds wird in der vorliegenden Planung nicht eingegan-
gen. Aufgrund der GréRe und Lage des Geltungsbereichs ist davon auszugehen, dass Frei-
raum raumbedeutsam und in einer seine Funktion beeintrachtigenden Weise in Anspruch
genommen wird.

Der gesetzlich geschiitzte Biotopkomplex entlang des Satzkornschen Grabens verbindet das
NSG Falkenrehder Wublitz mit dem LSG "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrar-
landschaft" und dem NSG "Ferbitzer Bruch/Ddberitzer Heide".

Fldchennutzungsplan Potsdam, Beiplan Natur- und Landschaftsschutz®
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geschutzter Biotopkomplex (Auswahl)

Auch wenn in dieser Darstellung nicht vollstandig markiert, ist anzunehmen, dass der Biotop-
komplex in stidostlicher Richtung entlang des Satzkornschen Grabens weiterverlauft. Die Er-
richtung der PV-Anlage auf SO-1 wiirde dazu fiihren, dass Freiraum und Biotopkomplex ge-
nau auf Hohe der Ortslage Kartzow (einer sowieso schon sensiblen Stelle) eingeengt werden
wirden. Weitere 6rtliche Bedingungen, z.B. die schon vorhandene Solaranlage, beeinflussen
die Situation vor Ort zusatzlich.

Die Grenzen des Freiraumverbundes sowie des Biotopkomplexes im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans missen gutachterlich untersucht und die Planung entsprechend
angepasst werden. Rein digitale Modelle reichen zu einer Bewertung nicht aus.

Um die Funktionsfahigkeit eines Biotopverbundes weitest moglich aufrechtzuerhalten sollen
grofRere Anlagen entsprechend gegliedert und auch groRere Abstande zwischen einzelnen

5 https://www.potsdam.de/flaechennutzungsplan



groBeren PV-Feldern eingehalten werden. Empfohlen wird, dass groRflachige Anlagen (ab
100 ha) zusammenhangende Modulteilflachen von max. 20 ha haben und ein Viertel der Ge-
samtflache — unberihrt von den Modulreihenabstanden — freibleiben. Fir Anlagen unter 100
ha sollte entsprechend kleinteiliger strukturiert werden. GroRflachige Modulanordnungen
mit einer Uberstellung der Freifliche von (iber 40 % sollen vermieden werden.’

Im Landschaftsplan der Stadt Potsdam wird der Bereich westlich von SO-1 markiert mit ,,Ab-
wehr von Zersiedelungstendenzen/ Definition von Nutzungsgrenzen®. Dies dirfte auch auf

das SO-1 selbst zutreffen.

Der im Zielkonzept erklarte ,,Erhalt/ Entwicklung von Biotopverbundstrukturen” ist durch das
geplante Gewerbegebiet Friedrichspark-Nord und die dort vorhandenen Freiflichensolaran-
lagen bereits gestort und bedroht. Eine weitere PV-Anlage auf der Flache von SO-1 wiirde

diese Biotopverbundstruktur noch deutlich starker schwachen.

Landschaftsplan der Stadt Potsdam, K6— Zielkonzept®:
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Abwehr von Zersiedelungstendenzen/ Definition von Nutzungsgrenzen

A == Erhalt/ Entwicklung von Biotopverbundstrukturen

7 Vorlaufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstiitzung kommunaler Entscheidungen fiir groRflachige

Photovoltaik-Freiflichensolaranlagen (PV-FFA), S. 8

8 Quelle: https://www.potsdam.de/landschaftsplan-potsdam



Aus diesen Griinden sollte SO-1 von Bebauung freigehalten werden und stattdessen z.B. als
Ausgleichsflache fungieren.

Klima

Die Planung hat Auswirkung auf das lokale Klima. Dies lasst sich an den Auswirkungen der
benachbarten Freiflachensolaranlage westlich der Bahngleise ablesen, wie sie in der Stadtkli-

makarte der Stadt Potsdam dargestellt sind.

Ausschnitt Stadtklimakarte (Klimanalysekarte), Stand 09/2022

s o ii2
Warmeinseleffekt im Siedlungsgebiet
Temperaturabweichung zu Freifldchen um 04:00 Uhr [K]
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Es ist u.a. mit einem Warmeinseleffekt (Temperaturabweichung gegeniber Freiflaichen von
3-4 K, nachts) zu rechnen.

Ausschnitt Stadtklimakarte (Bewertungskarte Nacht), Stand 09/2022
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Die Stadtklimakarte der Stadt Potsdam (Bewertungskarte Nacht) besagt, das SO-1 eine sehr
hohe bioklimatische Bedeutung besitzt , Fiir die gegenwartige Siedlungsstruktur besonders
wichtige klimadkologische Ausgleichsraume mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegenlber
Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten moéglichst vermieden werden bzw. unter
besonderer Bericksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute
Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung der
Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflichen erreicht
werden (Grinverbindungen).”

Die Flachen SO-2 und SO-3 besitzen eine hohe bioklimatische Bedeutung: ,Flr die gegenwar-
tige Siedlungsstruktur wichtige klimaokologische Ausgleichsraume mit einer hohen Empfind-
lichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten duBerst malivoll bzw.
unter Berlicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Eine gute Durch-
strdmbarkeit der angrenzenden Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung der Oko-
systemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflachen erreicht wer-
den (Grinverbindungen).”



Ausschnitt Stadtklimakarte (Bewertungskarte Tag), Stand 09/2022

Siedlungsraume

Bioklima in den Siedlungsflichen, Mittlere Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET)

StraBenraumen und Platzen in 2 m i. Grund um 14 Uhr
- Extreme Belastung >41°C

- Sehr starke Belastung 38°Chis<=41°C

- Starke Belastung 35°Cbis<=38°C

E MaRige Belastung 29°Chis<=35°C

:] Schwache Belastung <=29°C

Es ist mit einer sehr starken bis extremen Belastungen des Bioklimas vor Ort zu rechnen.

Ausschnitt Stadtklimakarte (Starkregenkarte), Stand 09/2022




Uberflutungsrisiko
maRig (10 - 30 cm)

hoch (30 - 50 cm)
B sehr hoch (> 50cm)

Der vorhandene Lehmboden mit Wasser nur sehr eingeschrankt auf. Es ist mit einem maRi-
gen Uberflutungsrisiko bei Starkregen zu rechnen. Deshalb ist zu priifen, welche Auswirkung
Starkregeneinflisse auf die Flache und die angrenzende Wohnbebauung haben.

Die Planung muss so erfolgen, dass die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet nicht beeintrach-
tigt wird oder es muss fiir entsprechenden Ausgleich gesorgt werden. Frischluftentstehungs-
gebiete/Ausgleichsraume (Gehdlze, Feuchtgebiete, Gewasser, Wiesen) sind von Bebauung
frei zu halten.

Es muss dargestellt werden, welche Auswirkungen die Bebauung auf das lokale Klima hat
und ob AusgleichsmalRnahmen notwendig werden.

Boden

Die Ackerflachen gehen auf lange Zeit verloren und kénnen nicht mehr fiir den Anbau von
Lebens- und Futtermitteln genutzt werden. Um diesen Nachteil gering zu halten, sollten nur
Boden mit geringer Bodenfruchtbarkeit fir Freiflachenanlagen in Frage kommen. In einigen
Gemeinden Brandenburgs hat man hier die Bodenpunktzahl auf 20/25 oder 28 Bodenpunkte
festgelegt.

Die Teilflaiche 1 hat mit Bodenzahlen von tGberwiegend 30-50 und verbreitet <30 ein sehr
hohe Ackerqualitat. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hatte diese Fla-
che als ,,Vorrangflache fiir die Landwirtschaft” ausweisen missen. Aus dem ,,Planungskon-
zept Landwirtschaft“® geht hervor, dass die Stadt Potsdam diese Fliche aus den ,Vorrangfla-
chen fir die Landwirtschaft” ausschneiden lassen hat, um stadtebauliche Planungen zu er-
maoglichen (Schriftliche Mitteilung vom 15.09.2021). Hier wird der Nutzungskonflikt zwischen
Landwirtschaft und Energieerzeugung besonders deutlich.

»Mit der Festlegung von Vorranggebieten Landwirtschaft soll die Flacheninanspruchnahme
durch andere Nutzungen begrenzt und die landwirtschaftliche Bodennutzung, insbesondere
auf den Flachen, die sowohl ertragreiche als auch ertragsstabile Bodeneigenschaften hin-
sichtlich klimatischer Veranderungen aufweisen, gesichert werden.”

9 https://havelland-flaeming.de/wp-content/uploads/2022/02/14_ergU_2_4_Planungskonzept_Landwirt-
schaft.pdf



,Durch die Festlegung von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft sollen andere raumbe-
deutsame Nutzungen auf Flachen aulBerhalb der Vorranggebiete gelenkt werden.”

»Seit Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans fur die Hauptstadtregion (LEP HR) ist der
Grundsatz 6.1. Absatz 2 zu beriicksichtigen, nach dem der landwirtschaftlichen Bodennut-
zung bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht bei-
zumessen ist. Der Grundsatz gilt auch bei Abwadgungsentscheidungen aullerhalb der Vor-
ranggebiete Landwirtschaft. Die Nichtdarstellung landwirtschaftlich genutzter Flachen als
Vorranggebiet bedeutet daher nicht, dass die landwirtschaftliche Nutzung an diesen Stand-
orten gédnzlich ungeschitzt ist oder gar aufgegeben werden soll.“1°

Es ist zu prifen, ob weniger landwirtschaftlich wertvolle Flachen als die Teilflache 1 zur Ver-
fligung stehen, die alternativ mit einer Freiflachensolaranlage bebaut werden kénnen.

»Zur Berlcksichtigung der Belange des Bodenschutzes, z. B. vor Erosion und Verdichtung mit
nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenqualitat und -struktur, sollte eine eigenstandige bo-
denkundliche Baubegleitung eingesetzt werden. Dies hat sich in der Baupraxis bewahrt.“1!

»Boden mit einer hohen Auspragung ihrer Bodenfunktionen nach §2 BBodSchG gelten ... als
besonders schutzwiirdig.” 2 Dieser Aspekt wird in der MLUK-Handlungsempfehlung-PV-FFA
als Ausschlusskriterium fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen benannt. Es
ist zu prifen, inwieweit die Kriterien fiir besonders schutzwiirdige Béden erfiillt werden z.B.
im Hinblick auf die hohe natiirliche Fruchtbarkeit des vorhandenen Bodens und die Archiv-

funktion (vorhandene Bodendenkmale).

Ungefdhr die Halfte der Teilflache 1 besteht liberwiegend aus Braunerden, z.T. lessiviert und
verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand tber Lehm, z.T. Mora-
nencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus Sand tiber Schmelz-
wassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden aus
Sand Uber Lehm, z.T. Moran.

Die Oberbdden von Fahlerden unter ackerbaulicher Nutzung sind stark verdichtungs-
gefahrdet. Verdichtete Oberb6den hemmen die Versickerung von Niederschlagen und sind
damit verstarkt erosionsanfillig. Wie auch bei allen anderen Béden, in denen sich ein ,,Pflug-
sohlenhorizont” herausgebildet hat, hemmt dieser die Durchwurzelung und ist Barriere flr

10 https://havelland-flaeming.de/wp-content/uploads/2022/02/14_ergU_2_4 Planungskonzept_Landwirt-
schaft.pdf

118 yorliufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstiitzung kommunaler Entscheidungen fiir groRfla-
chige Photovoltaik-Freiflachensolaranlagen (PV-FFA), S. 8



den Stoffaustausch. Unter Wald stellen Fahlerden haufig Boden historisch alter Walder dar
und sind deshalb in besonderem MaRe schitzenswert.3

Es ist zu prifen, welche Auswirkungen die zu erwartende Verdichtung des Bodens hat und
was dagegen unternommen werden kann.

Eine kleine Flache der Teilflache 1 (siidostliches Ende der Str. des Friedens, stidlich der
StralRe) gehort zu den Erdniedermooren aus Torf liberwiegend Uber Flusssand und gering
verbreitet Uber tiefem Flusssand; gering verbreitet Erdniedermoore aus Torf; selten Reliktan-
moor- und Humusgleye aus Flusssand. Es ist zu prifen, inwieweit dieser Boden als wertvolle-
res Archiv der Naturgeschichte schitzwiirdig ist und nicht Giberbaut werden darf.

Landschaftsbild / Ortsbild

Die naturraumtypische Eigenart des Landschaftsbildes und der Erholungswert werden im
Entwurf als mittel bis gering bewertet. Dem widerspricht der Ortsbeirat Satzkorn.

Das Plangebiet befindet sich laut des Landschaftsprogramms Brandenburg (Fortschreibung
Oktober 2021) — Sachlicher Teilplan ,Landschaftsbild“*4 in einem Bereich mit sehr hoher
Vielfalt. Auch die Landschaftsbildqualitat wird als sehr hoch eingestuft. Der Bereich gehort zu
den ,Seltenen Landschaften”. Insgesamt wird dem Landschaftsbild eine mittlere bis hohe
Bedeutung beigemessen. Aufgrund dieser Qualitat der Landschaft und der Nahe zu den um-
gebenden Dorfern und Potsdam muss das Gebiet als Natur- und Erholungsraum deutlich ho-
her bewertet werden.

Die Flacheninanspruchnahme hat Auswirkungen auf die visuelle Wirkung. Landschafts-
bildraume werden technisch Uberpragt (Malstabsverlust, Dominanz technischer Elemente).
Die qualitative Auspragung (Vielfalt, Eigenart und Schénheit) von Landschaftsbildraumen
wird damit verdndert. Esist mit dem Verlust und der Uberprigung von landschafts- und
ortsbildpragenden und von kulturhistorische bedeutsamen Landschaftsausschnitten und -
elementen zu rechnen. Die typischer Landnutzungsform geht verloren.

Die Freiflaichen-Solaranlage soll in eine historische Kulturlandschaft hineingebaut werden.
Aus diesem Grund fordert der Ortsbeirat Satzkorn, einen entsprechenden Fachbeitrag in
Auftrag geben zu lassen, der sich mit den moéglicherweise erheblichen Auswirkungen auf die
historische Kulturlandschaft und deren Konsequenzen beschaftigt. Grundlage dazu kénnte
die Dissertation , Landschaft als Kulturgut. Zum Aussagewert der aktuellen Kulturlandschaft,
dargestellt am Beispiel der Gemarkung Fahrland - mit vergleichenden Aspekten zur

13 https://mluk.brandenburg.de/media_fast/4055/a_sb_5_3.pdf

14 https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Zwischenbericht-Hauptstudie-Landschaftsbild.pdf



Gemarkung Satzkorn (Potsdam)“®> von Dr. Ramona Simone Dornbusch zur Erlangung des
akademischen Grades einer Doktorin der Philosophie sein.

Durch die Aufstellung der Solarmodule verandert sich der Charakter der Kulturlandschaft er-
heblich (technische Uberprigung). Die Freiflichensolaranlage wirkt in der Fliche und erzielt
wegen ihrer auffdlligen Oberflachen eine grolRe optische Reichweite. Entsprechend umfang-
reich muss die Einbindung der Anlage in die Landschaft erfolgen (z.B. ausreichender Abstand
zu den Ortslagen, Eingriinung, Herstellung von Wegebeziehungen etc.)

Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlielich Alleen
gemald § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG, z.B. Wald am nordwestlichen Ende der Str.
des Friedens (stdlich der StraRe), die Str. des Friedens selbst (Obstbaumallee), die Weiden-
reihen an der Grenze Ostlichen Grenze von SO-1. Sie machen eine UVP-Vorprifung notwen-
dig.1® Die geschtzten Biotope nach § 30 BNatSchG und dessen Umgebungsschutzbereiche

sind mit PV-FFA nicht vereinbar.

Die Randbereiche der Orte sind nur teilweise durch Baum- und Geholzreihen in den Land-
schaftsraum eingebunden. Dies sollte durch entsprechende landschaftsplanerische Malinah-
men verbessert werden.

Der landschaftsbildende Wert und der Biotopschutz der Stral3e des Friedens als Obst-
baumallee ist zu beachten. Um die Trasse nicht einzuschniiren und ihre Wirkung zu erhalten
sind entsprechende Abstande zur Baugrenze zu planen. Statt 5 Metern ware ein Abstand von
10 - 15 Metern in Verbindung mit der Anlage einer zweiten Obstbaumreihe angebracht.

Die PV-Anlagen missen derart umgesetzt werden, dass sie aufgrund ihrer geringen Bauhdhe
im Vergleich zum Horizont und/oder begleitenden Bepflanzungen (z.B. durch Hecken) an re-
levanten Randern nicht sichtbar sind (Selbstverpflichtung ,Gute Planung” ohne Einschradn-
kung). Zu beachten ist dabei, dass das Gelande von der Ortslage Satzkorn in Richtung Wes-
ten zu den Bahngleisen hin ansteigt.

Die Solarparks dirfen nicht tGber Freileitungen angebunden werden, sondern mit Erdverka-
belung (Selbstverpflichtung ,,Gute Planung”).

Die Eingriinung der Anlage mit einer landschaftsraumlich wirksam breiten und geschlosse-
nen Strauch-/Baumreihe muss rundum vollstandig erfolgen und darf sich nicht nur, wie ge-
plant, auf die Ortslagen von Satzkorn und Kartzow beschranken. Als geschitzte Biotope der
Erhalt der Strauch-/Baumreihen dauerhaft zu sichern.

15 https://opus4d.kobv.de/opusd-euv/frontdoor/deliver/index/docld/56/file/Dornbusch.Ramona.pdf
16 Richtlinie des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe fiir die UVP-Vorpriifung vom 10. November
2022 https://Ibgr.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/LBGR%20-%20Richtlinie%20UVP-VP.pdf



Konkret soll die Freiflachensolaranlage von einem etwa 20 Meter breiten Gringirtel (Vor-
schlag: zwei Reihen Baume, Weg, zwei Reihen Baume) eingerahmt werden. Wesentlicher Be-
standteil des Griingurtels ist ein naturvertraglich angelegter Rundweg, der in den vollstandig
neu anzulegenden Teilen nur mit Sonderrechten befahrbar ist.

Pflanzungen und Aussaaten sollten ausschlieBlich mit zertifiziertem Pflanzgut einheimischer
Krauter, Stauden, Straucher und Baume erfolgen.

In der StraRe des Friedens (Obstbaumallee) soll der Baumbestand erhalten und in den Li-
cken ortstypisch erganzt werden. Ferner ist eine zweite Baumreihe in Richtung der Freifla-
chensolaranlage zu pflanzen. Es ist zu prifen, ob dieses im Sinne einer KompensationsmaR-
nahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft auch auf der 6stlichen, auRerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs befindlichen Baumreihe der StralRe des Friedens eine zweite Baum-
reihe angelegt werden kann. Hierzu bedarf es einer Gesprachsaufnahme mit den jeweiligen
Grundstilickseigentiimern.

Ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanentwurfs ist es, die Solarmodule durch Gliede-
rung, intensive Eingriinung und Erhaltung bzw. Schaffung von Wegebeziehungen gestalte-
risch und funktional in den Landschaftsraum einzubinden.

Um den bestehenden Naherholungsraum maglichst zu erhalten und die technischen Be-
schrankungen fur die Bauflache (Freihalteflache Gasdruckleitung, Stromtrasse der Bahn,
Bahngleise) sinnvoll zu nutzen, schlagen wir deshalb folgendes 6ffentlich zugangliches Wege-
netz vor. Die Wege sollen als Fulwege gestaltet und gepflegt werden (wenn in der folgenden
Beschreibung nicht anders angegeben). Fir alle Wege ist zwingend ein Wegerecht festzuset-
zen.

Fahrwege zur Wartung der Anlage sollten nicht versiegelt aus Beton oder Asphalt gebaut,
sondern unversiegelt als Schotterwege oder mit wassergebundener Decke angelegt wer-
den.'’

17 Demuth, B., Maack, A. 2018



Wegenetz schematisch Freiflachen-PV-Anlage Satzkorn

Flachen, Wege, Eingriinung

\;S;g 1: Str. des Friedens - Str.
zum Bhf.

‘zu Weg 2 {iber Gasleitung

‘ﬁu Weg 3 entlang Gleise

3

Weg 4 um Kdnigseichen-Biotop
‘Eu Weg 5 Hasenweg

{

Freihaltetrasse Fuss-/Radweg
zum Bahnhof Satzkormn
‘Q’ Streuobstwiese

Bauflache SO-2
4, Eingriinung SO-3

Bauflache SO-3

4, Eingriinung SO-2
L7 Griinflache 2
Qo Konigseichen
Q waldchen

Q satzkom

Stellungnahme Ortsbeirat g ==l Map data G2022 GeoBasis-DE/BKG (2003, Imagery 2022 m-ﬁw&m:.'lndupﬁ
Satzkorn 12/2022

1. Querung von der Strafse zum Bahnhof zur StraRe des Friedens - hier ist der Weg zwi-
schen der Pufferflache (Streuobstwiese) und der Freiflichensolaranlage zu fiihren
und beiderseits mit Biumen in einer Doppelreihe zu saumen.

2. Weg zwischen SO-2 und SO-3 von der Streuobstwiese bis zu den Gleisen auf der
Trasse der Gasdruckleitung: Dieser Weg soll beidseitig mit Hecken gesaumt werden.

3. Weg entlang der Bahnstrecke - hier ist der Weg zwischen Bahntrasse und Stromlei-
tung zu fiihren und wenn maoglich beiderseits mit Bdumen in einer Doppelreihe zu
saumen. Dieser Weg muss fiir die Feuerwehr befahrbar sein. Der Bereich zwischen
den Gleisen und der Baugrenze soll als Griinflache festgesetzt werden.

4. Querung von der StralBe des Friedens zur Bahnstrecke - hier ist der Weg zwischen der
Grunflache mit altem Baumbestand (Kénigseichen, Waldchen) und der Freiflachenso-
laranlage zu fiihren und mindestens zur Seite der Freiflachensolaranlage (in den offe-
nen Bereichen besser beidseitig) mit Biumen in einer Doppelreihe zu sdumen.

5. Der historische Hasenweg nach Kartzow soll wiederhergestellt werden. Er liegt am
Rand und auRerhalb des Geltungsbereichs und kénnte lber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden. Aufgrund der raumlichen Situation bietet sich evtl. eine
leicht versetzte Wegefiihrung (gegeniiber dem historischen Weg) an.

Entlang der StraBe zum Bahnhof soll der Baumbestand erhalten und in den Liicken orts-
typisch erganzt werden. Ferner ist eine zweite Baumreihe in Richtung der Freiflaichenso-
laranlage zu pflanzen. Dazwischen muss eine Rad-/FuBweg-Trasse freigehalten werden
flir den Fall, dass der Bahnhof Satzkorn wieder in Betrieb genommen wird. Es muss im
Vorfeld gepriift werden, ob die im INSEK vorgeschlagene TRAM-Trasse slidlich der Str.
zum Bahnhof (aulRerhalb des Geltungsbereichs) liegen kann. Falls das nicht moglich ist,



muss evtl. eine Trasse innerhalb des Geltungsbereichs freigehalten werden, um zukinf-
tige Planungen nicht zu behindern.

Pufferflache zwischen Ortslage Satzkorn und der Solaranlage

1. Die Flache soll einen Abstand von mindestens 200 Metern zwischen der Freiflaichenso-
laranlage und der Flurstlicksgrenze der Wohnbebauung gewahrleisten.

2. Die Streuobstwiese soll Teil der erforderlichen kompensatorischen Malinahmen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft sein.

3. Als Streuobstwiese soll die Flaiche vornehmlich zur Erhaltung alter heimischer Obstsor-
ten dienen. In Zusammenarbeit mit dem Dorf- und Kulturverein ,Satzkorn Miteinan-
der“e. V. und dem Landschaftspflegeverein Potsdamer Kulturlandschaften e. V. soll
diese Flache geplant, angelegt und gepflegt werden. Neben der kulturhistorischen,
landschaftspragenden und 6kologischen Bedeutung soll die Flache auch Méglichkeiten
fir Naturbildung (Naturlehrpfad) und Erholung bieten.

4. Die Streuobstwiese ist vollflachig anzulegen. Ein Riickbau der Freiflachensolaranlage
(in 30 Jahren) wirde aufgrund des sich dann nach Naturschutzrecht herausgebildeten
geschiitzten Biotops eine unzulassige Rodung der Streuobstwiese bewirken, umfangli-
che Neuanpflanzungen als erneute Kompensation in erheblichem Umfang erforderlich
machen.

5. Eine feldwirtschaftliche Nutzung wird abgelehnt.

Es werden 3-D-Visualisierungen von wichtigen Standorten gefordert, um die Auswirkungen
von raumwirksamen Planungen auf die Umgebung besser beurteilen zu kénnen.

Flora / Fauna

Rast-, Nahrungs- und Fortpflanzungsgebiete geschiitzter Arten kdnnen durch die Errichtung
von Photovoltaik- Freiflichenanlagen stark beeintrachtigt werden. Die artspezifischen
Schutzabstiande kdnnen erst nach den entsprechenden tierdkologischen Untersuchungen
und Erfassungen festgelegt werden.

Die faunistische Kartierung ist bisher nur zeitlich eingeschrankt im Friihjahr/Frihsommer
durchgefiihrt worden. Die Erfassung der Vogelarten zu einem festen Zeitpunkt ist bisher
nicht ausreichend. Die Begehungstermine missen zeitlich gestreut werden. Eine Erfassung
der Nutzung der Flache durch Wintervogel sollte ebenfalls durchgefiihrt werden. Die Bege-
hungszeiten miissen dokumentiert werden.

Die Ackerflachen sowie die angrenzenden Feuchtbereiche sind als Lebensraum fiir Sauge-
tiere wie Fischotter, Biber, Fledermause, Feldhase und Dachs potentiell geeignet. Die Arten
sind bisher nicht in die Untersuchung einbezogen worden.



Eine Kartierung dieser Arten sowie von Amphibien und Reptilien (insbesondere im Bereich
der Bahngleise) muss noch erfolgen.

Ein begleitendes Naturschutz-Monitoring, welches im Bebauungsplan festgelegt werden
sollte, dokumentiert bei Errichtung, Bau und Betrieb bis zum Riickbau die Auswirkungen der
Anlagen auf die Okologie (wie die Populationsentwicklung von Insekten und Végeln) und
kann Grundlageninformationen fir wissenschaftliche Auswertungen bieten. Die Erfassung
des Ist-Zustands erfolgt dabei in der Regel bereits im Umweltbericht oder bei der Aufstellung
des Bebauungsplans. Falls dies nicht geschieht, sollte vor Baubeginn der Null-Zustand erfasst
werden.

Das zu erwartende Konfliktpotential (z.B. Trennwirkungen flir Sdugetiere, Verlust von Brutre-
vieren sowie von Nahrungs- und Rastbiotopen fiir Vogel) muss durch geeignete MalRnahmen
gemindert bzw. kompensiert werden. Es sollen Querungshilfen bzw. Migrationskorridore fur
Grol3sduger bei groRen Anlagen ab einer Lange von 500 m beriicksichtigt werden (MLUK-
Handlungsempfehlung-PV-FFA, S. 7). Die Querungsmoglichkeiten sind so gestalten, dass sie
durch entsprechende Breite von GrofRsdugern angenommen werden (b > 30 m).

Flr Durchzigler und Wintergaste (Avifauna) hat das UG eine hohe Bedeutung.

Zur Lebensraumverbesserung von Reptilien und anderen Tierarten miissen im Geltungsbe-
reich sandige Bereiche, Steinhaufen, Rohbodenstellen und Totholzhaufen angelegt werden.
Dabei handelt es sich u.a. um MaRBnahmen aus der Selbstverpflichtung ,,Gute Planung von
PV-Freilandanlagen”.!® Ein Vorschlag fiir die Wiederherstellung zweier Kleingewdasser (Sélle)
wird im Abschnitt AusgleichsmaBnahmen unterbreitet.

Die geplanten PV-Anlagen befinden sich im Brut- und Nahrungsrevier des Fischadlers. Die
vorhandenen Brutplatze sind ca. 1.000 Meter entfernt. Es ist zu priifen und darzulegen, wel-
che Auswirkungen Bau- und Betrieb der PV-Anlagen auf das Brut- und Nahrungsrevier des
Fischadlers haben und welche MalBnahmen auf Grund dessen ergriffen werden missen. Das
Umspannwerk kann nicht an den vorgeschlagenen Standort der 110 KV-Leitung ,Wuster-
mark-Geltow 1“ angebunden werden, weil dort auf mehreren Masten Fischadler briiten. Die
Horste auf den Strommasten dirfen nicht gefahrdet werden. Es muss ein ausreichend gro-
Ber Abstand zu den Horsten der Fischadler eingehalten werden.

Die freistehende Baumgruppe , Konigseichen” (0715311) auf Flurstlick 34/9 ist als Biotop be-
sonders schiitzenswert. Die alten Eichen sind als Landschaftsbaume fiir die Kulturlandschaft
von Bedeutung. Sie dienen als Nahrung und Lebensraum fiir Vogel, Fledermause, Insekten
und Saugetiere. Sie sind Riickzugsort fiir wandernde Tiere und vernetzen Lebensraume als
Trittsteinbiotope.

18 https://www.bne-online.de/de/verband/gute-planung-pv/



Mensch / Wohnen / Erholung

Die vorhandenen Raume der natur- und landschaftsbezogenen Erholung sind sensibel ge-
genuber baulichen MaBnahmen wie dem Bau von PV-Anlagen. Der Erholungswert der Land-
schaft wird verringert. Die Erholungswirkung der siedlungsnahen Freirdume wird gemindert.

Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungs- und Freizeit-
funktion sind entgegen der Einschatzung im Vorentwurf zu erwarten. Es muss flr entspre-
chenden Ausgleich gesorgt werden, z.B. in der Festsetzung einer mindestens 200 Meter brei-
ten Grinflache zur Ortslage Satzkorn.

Im Landschaftsplan der Stadt Potsdam (K6, Zielkonzept) ist ein groBer Teil des Geltungsbe-
reichs fir ,,Gliederung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Erhéhung der Strukturvielfalt,
Verbesserung der ErschlieRung fir Erholungszwecke” vorgesehen. Diese Anforderungen
mussen in den Bebauungsplan mit einflieRen.

Die Qualitat des Ortsrandbildes wird gemindert, wenn kein Ausgleich geschaffen wird.

Aufgrund der Nahe zu den Siedlungsorten und Denkmalern ist ein Blendschutzgutachten an-
zufertigen, um schadliche Auswirkungen auf Anwohner*innen und Umwelt zu vermeiden.

Denkmalschutz

Es ist zu befiirchten, dass wegen der nétigen Bodenarbeiten und Erdbewegungen wertvolle
Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort werden. AuBerdem besteht eine erhdhte
Wahrscheinlichkeit, dass bisher noch nicht bekannte Bodendenkmale in Gefahr geraten.
Aufgrund der vorhandenen Bodendenkmale ist eine UVP-Vorprifung notwendig.t®

Die Aufzahlung der betroffenen Denkmale ist unvollstandig. Die Einschatzung der Belange
der Denkmale in Kartzow und Satzkorn ist unzureichend. Es geht um mehr als einen frei fest-
gelegten raumlichen Abstand und maogliche Blendwirkungen.

Als historisches Kulturgut diirfen diese Objekte durch den Bau der Solaranlage im Hinblick
auf ihre Erlebbarkeit und ihren Denkmalwert keinen Nachteil erfahren. Diese Aspekte sind
eng mit der umgebenden Kulturlandschaft verbunden sind, z.B. (iber Sichtbeziehungen und
den gestalteten Ubergang in die offene Landschaft. Der Blick auf als auch aus dem Denkmal
ist mallgeblich in Betracht zu ziehen.

Daraus ergibt sich Handlungsbedarf: Es muss ein Gutachten in Auftrag gegeben werden, wel-
ches die Auswirkungen auf die Kulturgiter untersucht und entsprechende Schutzmafnah-
men vorschlagt. Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen des

19 Richtlinie des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe fiir die UVP-Vorpriifung vom 10. November
2022 https://Ibgr.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/LBGR%20-%20Richtlinie%20UVP-VP.pdf



Erscheinungsbildes der Baudenkmale und des Parks zur Folge hat. Da die historischen Kultur-
glter im Gegensatz zur Solaranlage nicht raumlich verschiebbar sind, miissen auch eine Ab-
lehnung oder alternative Standorte in Betracht gezogenen werden.

Die pauschale Regelung nur in Bezug auf den gewadhlten Abstand ohne weitergehende Un-
tersuchung ist nicht zielfiihrend und wird abgelehnt.

Es werden 3-D-Visualisierungen von und zu den Denkmalobjekten gefordert, um die Auswir-
kungen von raumwirksamen Planungen auf die Umgebung besser beurteilen zu kénnen.

Bau und Betrieb

Fir Schafbeweidung missen im stadtebaulichen Vertrag entsprechende technische und fi-
nanzielle Voraussetzungen geschaffen werden. Im Falle einer Beweidung mit Schafen sollte
der Tierbesatz nicht zu hoch ausfallen, so dass einzelne Pflanzen zur Blite kommen.

Falls eine Mahd notwendig wird, soll diese ohne Madhroboter erfolgen. Der Mahdzeitpunkt
soll dem vorhandenen Vogel- und Insektenartenspektrum angepasst sein (Mahinseln,
Mahdgange, Mahrhythmus).?° Sofern die Flache als Mdhwiese angelegt ist, sollte der
Schnittzeitpunkt an die Blite der Wiesenpflanzen angepasst erfolgen und die Flachen nicht
zu einem Zeitpunkt in einem Zuge, sondern alternierend gemaht werden. So bleibt der Bliih-
aspekt tGber einen langeren Zeitraum erhalten.

Bautatigkeit darf nur aulRerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Module sollen mit Rammpfahlen
gegriindet werden, nicht mit Betonfundamenten.

Fir die Griin- und Ausgleichsflachen muss ein Pflegekonzept erstellt werden (im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages). Der Ortsbeirat Satzkorn empfiehlt, den Landschaftspflegverein
Potsdamer Kulturlandschaft e.V. zur Unterstiitzung dieses Gemeinwohlanliegens einzubezie-
hen.

Die ErschlieBung der Baustelle muss dargestellt werden. Sie darf nicht Giber die Stral3e des
Friedens (Reines Wohngebiet) erfolgen.

Die Anlage darf nicht beleuchtet werden. Kiinstliche Beleuchtung bei Bau- und Betrieb
nachts muss ausgeschlossen werden. Wechselrichter, Trafos etc. miissen so platziert wer-
den, dass Emissionen zu den Wohnbebauungen ausgeschlossen sind. Infrarotkameras diirfen
nicht angebaut werden, das Infrarotlicht von vielen Tierarten wahrgenommen wird und die
Tierwelt deshalb massiv gestort wird.

20 yorliufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstiitzung kommunaler Entscheidungen fiir groRflachige
Photovoltaik-Freiflichensolaranlagen (PV-FFA), S. 9



Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln soll bereits im Bauleitverfahren ausge-
schlossen werden und lber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden. Auch ist auf
den Einsatz von Chemikalien bei der Reinigung von Modulen zu verzichten, um eine schad-
freie Versickerung nicht zu gefahrden. Durch den Verzicht von Pestiziden, Herbiziden und mi-
neralischem Diinger entsteht der entscheidende naturschutzfachliche Wert von PV-FFA.

Der Riickbau der Anlage mit der Verpflichtung zur vollstandigen Entsorgung muss vertraglich
gesichert werden.

Der Ortsbeirat Satzkorn fordert, wie in anderen Gemeinden Ublich (z.B. Weesow-Wilmers-
dorf), einen Anteil der Kommunalabgabe dem Ortsteil Satzkorn zu Gberlassen. 50 % halt er
flr angemessen.

Die Einbindung regionaler Blrgerenergiegenossenschaften soll seitens des Betreibers aktiv
geplant und im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Es liegt dazu eine Interessenbe-
kundung der Neuen Energie Genossenschaft e.G. Potsdam vor.

Den Biirgern und Unternehmen in einem definierten Umkreis um die PV-Freiflichensolaran-
lage soll ein Angebot fiir verglinstigte Stromtarife unterbreitet werden (im stadtebaulichen
Vertrag verankert).

Fir die ostlich an den Geltungsbereich (nordlich der Wohnbebauung) angrenzenden Fest-
wiese des Dorfes Satzkorn ware ein direkter Stromanschluss wiinschenswert.

AusgleichsmaBBnahmen

Der Entzug der Flachen aus der Landwirtschaft und die erhebliche technische Uberpriagung
der Landschaft miissen ausgeglichen werden. Fiir die tatsachliche Versiegelung von ca. 3,11
ha muss entsprechend Ausgleich geschaffen werden.

Die AusgleichsmalBnahmen miissen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt wer-
den oder, falls begriindet nicht anders maoglich, im direkten raumlichen Zusammenhang mit
dem Geltungsbereich. Zusatzlich soll wie oben erwdhnt die StralRe des Friedens auf ihrer ge-
samten Lange entlang des Geltungsbereichs als geschiitzte Obstbaumallee gepflegt und ent-
wickelt werden.

Falls die Flachen innerhalb und um den Geltungsbereich herum nicht ausreichen, schlagen
wir vor, in Zusammenarbeit mit dem Dorf- und Kulturverein ,Satzkorn Miteinander” e.V. und
den Eigentliimern mogliche Flachen im Siiden von Satzkorn zu sichern, die sich fiir Aus-
gleichsmalRnahmen anbieten.

Die vorgeschlagene Streuobstwiese zwischen Solaranlage und Dorfrand Satzkorn kdnnte als
Ausgleichsmallnahme angerechnet werden.



Die Notwendigkeit der Entwasserung liber die Grdaben (0113332) im Bereich der Flurstlicke
34/12 und 34/9 entfillt, da die Ackerflachen nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet
werden.

0071312
16710

05151 0718121

Die Griin- und Geholzflache, die von den Graben umfasst wird, konnte renaturiert werden.
Die ehemals vorhandenen beiden Teiche (ausgetrocknete Solle, siehe Messtischblatt, 1939)
kdnnten u.a. durch Stilllegung der Entwdasserung reaktiviert werden. (Siehe Begriindung, S.
122, siehe auch MLUK-Handlungsempfehlung-PV-FFA, S. 7).

Ausschnitt Historische Karte, Deutsches Reich, 1902-1948%!

21 https://bb-viewer.geobasis-bb.de



Standortalternativen

Eine Standort-Alternativprifung wurde nicht durchgefiihrt. Eine seridse Einschatzung nur auf
Grundlage der ,Potenzialflachenanalyse Photovoltaik-Freiflachenanlagen” der Stadt Pots-
dam ist ungeeignet, da die Festlegung der Eignungsflachen lediglich auf der EEG-Férderku-
lisse beruht. Wichtige andere Aspekte wie z.B. Beriicksichtigung von Agrar- und Umweltbe-
langen, Stérungsarme Raume nach dem Landschaftsprogramm, Nahe zu Siedlungen und
Denkmalen, Beschrankung der prozentualen Flacheninanspruchnahme je Gemarkung und
Boden mit einer hohen Auspragung ihrer Bodenfunktionen nach §2 BBodSchG werden in
dieser Analyse aulRer Acht gelassen.

»Bei einer unsachgerechten Standortwahl (zum Beispiel Nutzung von Rastvogelgebieten oder
auf wertvollen Naturschutzflachen) kénnen direkte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die
biologische Vielfalt entstehen.“??

»,Photovoltaikanlagen nehmen ab einer GréRRe von 750 kW an den Ausschreibungen teil und
dirfen nicht groBer als 20 MW sein, unabhangig davon, ob sie auf einem Dach, einem sonsti-
gen Gebdude oder einer Freiflache geplant sind. Um die Flacheninanspruchnahme gering zu
halten, diirfen EEG-gefdrderte Photovoltaikanlagen nur auf bestimmten, minderwertigen
Flachentypen geplant werden.“ 23 Es ist zu prifen und darzustellen, dass diese Regelungen
eingehalten werden.

Es ist nachweislich eine Standort-Alternativprifung durchzufiihren und in der Begriindung
des Bebauungsplans umfassend darzulegen. Der Ortsbeirat Satzkorn schlagt vor, folgende
Alternativflachen zu prifen:
1. rechtsgultiger Bebauungsplan , UP 1 - Freizeit- und Sporthotel Potsdam-Land“, Uetz
2. rechtsgiltiger Bebauungsplan ,,GUM Autobahnabfahrt Potsdam-Nord / Friedrichs-
park”
3. zwischen Konigsweg und Fahrlander Chaussee. Diese Flache ist aufgrund ihrer
schlechten Bodenqualitat und der Siedlungsdistanz geeignet

22 https://www.bmuv.de/themen/naturschutz-artenvielfalt/naturschutz-biologische-vielfalt/naturschutz-und-
energie/naturschutz-und-photovoltaik

2 https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/erneuerbare-energien/erneuerbare-energien-
gesetz#Ausschreibungen



5. Flache zwischen B273 und Eisenbahn auf Hohe von Marquardt
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Flachennutzungsplan

Ausschnitt aktueller Fldchennutzungsplan, 2013
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Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
YYYYYYY 4 zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaf

Die im FNP festgesetzte Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft muss erhalten bleiben und ist deshalb von Bebauung frei zu hal-
ten. Andernfalls muss evtl. ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet werden.

Wir bitten unsere Kritik, Hinweise und Anregungen zu priifen und die Planung entsprechend
zu konkretisieren bzw. anzupassen. Fir Fragen / fachlichen Austausch stehen wir gern zur

Verfligung.
Dieter Spira Susanna Kriger
Ortsvorsteher von Satzkorn stellv. Ortsvorsteher von Satzkorn
Satzkorner Ringstralle 16 Bahnhofstr. 3
14476 Potsdam OT Satzkorn 14476 Potsdam OT Satzkorn
Tel. 033208 — 50276 Mobil: 0176 99 220 226

ortsbeirat.sako@gmx.de susannakrueger@satzkoernchen.de
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Der Oberblrgermeister

Geschiaftsbereich/FB: 4/41/ Bereich Stadtraum Nord Einreicher OBR: Satzkorn
Bearbeiter:  Frau Kiihn Telefon: 2521 Aus der
| ~ |Ortsbeiratssitzung am:  19.01.2023
Datum: 7.3.2023

Sachstand / Realisierung

[0 Prufauftrag X Beschluss - Drucksachen Nr.: 23/SVV/0065

Betreff: Bebauungsplan  Nr. 173 »Freiflichensolaranlagen = Marquardt/Satzkorn“  und
Flachennutzungsplan-Anderung ,,Freiflichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® (26/21)

In Bearbeitung o. g. Drucksache teile ich Ihnen Folgendes mit:
Der Ortsbeirat Satzkorn hat in seiner Sitzung am 19.01.2023 den o.g. Beschluss gefasst.

Nach § 2 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die Pflicht sadmtliches entscheidungserhebliche
Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Das heif3t, die Gemeinde hat bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans die einzelnen Belange zu erforschen und anschlieBend zu entscheiden,
welchen Belangen sie nach der konkreten planerischen Planung sie den Vorrang einrdumt und
welche aufgrund dieser Entscheidung zurticktreten missen. Abzuwé&gen sind dabei die 6ffentlichen
Belange untereinander, die &ffentlichen und privaten Belange gegenseitig und die privaten Belange
untereinander. Zusammengefasst nennt man dieses Vorgehen, welches gesetzlich im
Baugesetzbuch (BauGB) auch bei der Durchfilhrung eines Bebauungsplanverfahrens vorgeschrieben
ist, das Abwéagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB). Dieses besagt ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne
sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.”.
So verhalt es sich selbstversténdlich auch mit den Inhalten der eingereichten Stellungnahme des
Ortsbeirates Satzkorn vom 12.12.2022. Diese wird gesichtet, geprift, ggf. mit betroffenen
Fachbereichen abgestimmt und der Umgang mit relevanten Inhalten erortert. Daraus resultiert das
Ergebnis, wie mit bestimmten Sachverhalten im weiteren Verfahren umgegangenen wird. Der
Ortsbeirat Satzkorn erhalt somit die Sicherheit, dass dessen eingereichte Stellungnahme — wie auch
alle anderen eingegangenen Stellungnahmen - im Sinne einer gerechten und ordnungsgeméaflen
Abwagung Beachtung findet. Die Themen werden gewichtet und bewertet und ggf. bei der
Erarbeitung des Entwurfs berlicksichtigt.

Fortsetzung siehe Riickseite

Stadtverwaltung Poisdam

Buiro der Stadiverordnetenvers.

Eing.: 22, MRZ. 2023

Signum:

an.
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