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TOP 6.1

Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0156

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-2 „Entwicklungsbereich Krampnitz – Bergviertel“

Stadtraum Nord

Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam

1 von 27 in Zusammenstellung
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Bestandsituation

• ehemalige sogenannte 

„Offizierssiedlung“ 

• denkmalgeschützter 

Gebäudebestand, einfache 

Doppelhäuser entlang des 

Fahrländer Damms und 

Mehrfamilienhäuser an der 

Bergstraße

• Darstellung im Flächennutzungsplan 

der Landeshauptstadt Potsdam unter 

Berücksichtigung der Änderung 

„Krampnitz“ (14/17 A) im Bereich des 

Fahrländer Damms als 

Wohnbaufläche mit der Dichtestufe 

W 1 (GFZ 0,8-1,6) und südlich 

angrenzend als Wohnbaufläche mit 

der Dichtestufe W 3 (GFZ 0,2-0,5)
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Masterplanung Bergviertel

Planungsanlass und Planungsziele
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Ziel: ein Ort für genossenschaftliches Wohnen

Bergviertel

• behutsame 

Weitereinwicklung zu 

einem gemischt 

genutztem Wohnquartier

• 605 Wohneinheiten, zu 

30% öffentlich gefördert

• Bestätigung der 

Förderkulisse Bescheid 

vom 08.02.2023

• Konzeptvergabe 

15.02.2023 – 15.05.2023
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Masterplanung Bergviertel
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BP 141-2

Geltungsbereich
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Wie geht es weiter?

01.03.2023 Einbringen der BV in die Stadtverordnetenversammlung

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammlung

05/2023 – Erarbeitung Entwurf

07/2023 

09/2023 Öffentliche Auslegung und 

Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belage

7 von 27 in Zusammenstellung
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Stadtraum Nord

Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam

TOP 6.2

Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0157

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-5A-1 „Entwicklungsbereich Krampnitz – Bundesstraße 2“
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Masterplanung

Entwicklungsbereich Krampnitz
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BP 141-5A

Aktuelle Situation
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Planungsanlass und Planungsziele

• Konkretisierungen der Erschließungsplanung, insbesondere mit den 

Anforderungen an eine leistungsfähige Anbindung des neuen Stadtquartiers 

durch den ÖPNV mit Straßenbahn und Bus auch als Umsteigepunkt.

• Die vorliegende Erschließungsplanung für die Bundesstraße 2 weicht 

insofern von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A ab, dass 

in den Randbereichen Teilflächen nicht im Geltungsbereich des 

Bebauungsplans Nr. 141-5A liegen.

• Die damit verbundenen Aufweitungen dienen einer separaten Busspur 

und der Ergänzung des Radweges und damit insbesondere der 

Optimierung des ÖPNV und des Radverkehrs. 

• Die Erschließungsplanung bildet die planerische Grundlage für die 

Abgrenzung der öffentlichen Verkehrsflächen und damit die Erstellung des 

Bebauungsplans Nr. 141-5A-1.
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Geltungsbereich
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Wie geht es weiter?

01.03.2023 Einbringen der BV in die Stadtverordnetenversammlung

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammlung

05/2023 – Erarbeitung Entwurf

07/2023 

09/2023 Öffentliche Auslegung und 

Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belage

13 von 27 in Zusammenstellung
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Stadtraum Nord

Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam

TOP 6.3

Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0158

Abwägungs- und Satzungsbeschluss
BP Nr. 141-1 „Entwicklungsbereich Krampnitz – Klinkerhöfe Süd“
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Planungsanlass

• Städtebauliche Neuordnung und Entwicklung der Konversionsfläche 

ehemalige „Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule 

Krampnitz“ (städtebauliche Entwicklungsmaßnahme, DS 13/SVV/0253)
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Bereich Stadtraum Nord16.03.2023 │ BP 141-1 17

Klinkerhöfe Süd

Planungsziele

• Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung sowie der 

Erhalt der unter Denkmalschutz stehenden 

Bebauung und des Erschließungsnetzes

• planungsrechtliche Sicherung der sogenannten 

Klinkerhöfe mit den denkmalgeschützten Gebäuden 

nördlich der Ketziner Straße sowie eines Allgemeinen 

Wohngebiets südlich der Ketziner Straße im Osten 

des sogenannten Bergviertels um die öffentliche 

Platzanlage

• wohnverträgliche gewerbliche, soziale oder kulturelle 

Nutzungen (Torgebäude K28/K29)

• Fläche für Versorgungsanlagen und 

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasserpumpwerk, 

Mischwasserspeicher und Gasdruckregelanlage)
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BP 141-1

Planzeichnung
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Verfahrensablauf

02.04.2014 Aufstellungsbeschluss 

BP Nr. 141 „Entwicklungsbereich Krampnitz“

03.05.2017 Aufstellungsbeschluss 

BP Nr. 141-1 „Klinkerhöfe Süd“

10.07.2017 – 11.08.2017 frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 

12.07.2017 – 14.08.2017 frühzeitige Beteiligung der TöB

07.05.2018 – 11.06.2018 Beteiligung der Öffentlichkeit 

07.05.2018 – 11.06.2018 Beteiligung der TöB

25.04.2022 – 27.05.2022 Erneute Beteiligung der Öffentlichkeit 

22.04.2022 – 27.05.2022 Erneute Beteiligung der TöB
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Wie geht es weiter?

01.03.2023 Einbringen der BV in die Stadtverordnetenversammlung

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammlung

01.06.2023 vsl. Bekanntmachung

09/2023 vsl. Änderungsverfahren „Nachverdichtung Klinkerhöfe Krampnitz“

19 von 27 in Zusammenstellung
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Stadtraum Nord

Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam

TOP 6.4

Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0159

Abwägungs- und Satzungsbeschluss
BP Nr. 141-4 „Entwicklungsbereich Krampnitz – Klinkerhöfe Ost“
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Planungsanlass

• Städtebauliche Neuordnung und Entwicklung der Konversionsfläche 

ehemalige „Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule 

Krampnitz“ (städtebauliche Entwicklungsmaßnahme, DS 13/SVV/0253)

21 von 27 in Zusammenstellung
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Klinkerhöfe Ost

Planungsziele

• Umnutzung und Entwicklung von zehn 

denkmalgeschützten ehemaligen Mannschafts-, 

Offizierswohn- und Stabsgebäuden 

(u.a. das Offizierskasino, das Fähnrichsheim, 

das Stabsgebäude K16, das Pförtnergebäude) 

sowie von zwei Neubaupotenzialen zu 

Wohnzwecken mit ergänzenden gewerblichen 

Nutzungen

• Errichtung eines unterirdischen 

Fledermausersatzquartiers 
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Planzeichnung
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Wesentliche Festsetzungen

• In der öffentlichen 

Grünfläche ist ein 

unterirdisches 

Fledermausersatzquartier 

zu errichten. 

• Im Dach des Gebäudes 

K32 ist das vorhandene 

Sommerquartier für 

Fledermäuse dauerhaft zu 

erhalten.

24 von 27 in Zusammenstellung



Bereich Stadtraum Nord16.03.2023 │ BP 141-4 26

Verfahrensablauf

02.04.2014 Aufstellungsbeschluss 

BP Nr. 141 „Entwicklungsbereich Krampnitz“

03.05.2017 Aufstellungsbeschluss 

BP Nr. 141-4 „Klinkerhöfe Ost“

10.07.2017 – 11.08.2017 frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit 

12.07.2017 – 14.08.2017 frühzeitige Beteiligung der TöB

07.05.2018 – 11.06.2018 Beteiligung der Öffentlichkeit 

07.05.2018 – 11.06.2018 Beteiligung der TöB

25.04.2022 – 17.06.2022 Erneute Beteiligung der Öffentlichkeit 

22.04.2022 – 17.06.2022 Erneute Beteiligung der TöB
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Wie geht es weiter?

01.03.2023 Einbringen der BV in die Stadtverordnetenversammlung

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammlung

01.06.2023 vsl. Bekanntmachung

09/2023 vsl. Änderungsverfahren „Nachverdichtung Klinkerhöfe Krampnitz“

26 von 27 in Zusammenstellung
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5 Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!

stadtraum-nord@rathaus.potsdam.de
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