PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
32. offentliche Sitzung des Ausschusses flir Gesundheit, Soziales, Woh-

nen und Inklusion
vom 28.03.2023

offentlich
Top 7.4  Bericht zum Zweckentfremdungsverbot

Herr Jekel gibt anhand einer Prasentation einen Bericht zur Zweckentfremdung. Anschliel3end
beantwortet er Nachfragen der Ausschussmitglieder
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Bericht zur Zweckentfremdung

Satzung der LHP (iber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum

P
poTspaM | Landeshauptstadt
Potsdam

vom 25.03.2021 (am 29.04.2021 veroffentlicht, seit 30.04.2021 in Kraft)
1. Anderungssatzung vom 06.12.2022 (am 29.12.2022 verdffentlicht, riickwirkend
zum 30.04.2021 in Kraft getreten)

Begriff Wohnraum [t. Satzung:
e tatsachlich und rechtlich zur dauernden Wohnnutzung geeignet
* ungebundener und/oder freifinanzierter Wohnraum

Arten der Zweckentfremdung:
e gewerbliche bzw. berufliche Nutzung Gber 50 Prozent
 Fremdbeherbergung liber 8 Wochen im Kalenderjahr
e Leerstand liber 6 Monate
 Wohnraumveranderung mit Verlust der Eignung fur Wohnzwecke
e Beseitigung von Wohnraum

,Bestandsschutz” fir bereits vor Inkrafttreten vorgenommene Zweckentfremdung
(Fremdbeherbergung und gewerbliche bzw. berufliche Nutzung tber 50 Prozent)

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration




Bericht zur Zweckentfremdung

P
poTspaM | Landeshauptstadt

Genehmigungsmoglichkeiten N/ | potsdam
* Genehmigungsfahig «  Genehmigungsfrei
« Offentliches Interesse  ,Bestandsschutz”:

31.08.2021
(befristet bis 31.12.2023)
e gewerbliche bzw. berufliche Nutzung mehr als
50 % (bis Nutzungsende bzw. Beendigung
Nutzungsverhaltnis)
* Fremdbeherbergung unter 8 Wochen oder weniger
als 50 % der Wohnflache
e gewerbliche bzw. berufliche Nutzung unter 50 % d.
Wohnflache
e Leerstand unter 6 Monate
* Leerstand Gber 6 Monate trotz

* AusgleichsmaRnahmen:

* Ersatzwohnraum und/
oder Ausgleichszahlung

e Sonderfalle, z. Bsp. Gastewohnung,
Ausweichquartier, Umsetzwohnung,
Baublro, Sozialzwecke

* Sanierungs-
/ModernisierungsmaRnahmen bei
Leerstand Uber 6 Monate

Moglichkeiten der Vermietungsbemiihungen
Befristung und/oder * Untervermietung
Auflagen * Wohngemeinschaften
e Zweitwohnung
Werkswohnung

# Negativattest

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung
poTsbaM | Landeshauptstadt
Prozessablaufschema =/ Poisdam

Anzeigen und Hinweise -

Abschluss der Bearbeitung

Prifprozess Anhorung

- Priufung, ob bereits Antrag - Eigentimerermittlung

auf Zweckentfremdung - 1. Kontaktaufnahme mit

registriert Fristsetzung (max. 1 Monat) ) ) )

- Prifung, ob - Korrespondenz Wiedervorlage / weitere Bearbeitung
genehmigungsfreie Verfligungsberechtigter oder

Zweckentfremdung gem. Bevollmachtigter

Satzung gegeben

- Katasterpriifung

- Wohnraumeigenschaft Verfahrenserdffnung

(tatsachlich und rechtlich)

Anrage )

Registrierung

Prlﬂfprozess Bescl_'laderstellunq Widerspruchsbearbeitung
- Prifung Unterlagen - Negativattest
- Nachweis dffentliches bzw. - Genehmigung
schutzwirdiges privates - Ablehnung
Interesse
- Abgrenzung bzgl. Datum Kontrolle und Uberwachung Fristen
Antragstellung
,Bestandsschutz® Maglichkeiten der und Auﬂagen
(Fremdbeherbergung Befristung und Auflagen

und gewerbliche bzw.
berufliche Mutzung)

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration




Bericht zur Zweckentfremdung
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Vorgange nach Art der Zweckentfremdung zum Stichtag 24.03.2023 N/  poisdam

Antrage vs. Anzeigen und Hinweise nach Art der Zweckentfremdung

(seit Inkrafttreten bis 03/2023)
Sonstiges (Umsetzwohnung, Baubiiro, Gdstewohnung,
Musterwohnung, Vermietungsbiiro, Nutzungswohnung, etc) ]
Fremdbeherbergung -
gewerbliche bzw. berufliche Nutzung I
Leerstand F
Beseitigung von Wohnraum 1
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

B Anzeigen+Hinweise B Antrage

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration




Bericht zur Zweckentfremdung

Bearbeitungsergebnis (seit Inkrafttreten der Satzung)

o S .
poTspaM | Landeshauptstadt

Potsdam

Bearbeitungsergebnis zu den Antragen
(Anzahl)

Bearbeitungsergebnis
Anzeigen/Hinweise (Anzahl)

B Genehmigung Negativattest B Ablehnung Ergebnis ausstehend B ZW genehmigt bzw. beantragt ® keine ZW m Ergebnis ausstehend B ZW beendet

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration




Bericht zur Zweckentfremdung

Einflussfaktoren auf die Zweckentfremdung
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Potsdam
Corona Fluchtlingssituation AulRenwirkung
«  Auswirkung auf die « Maoglichkeit der Nutzung von « ,Bauruinen®
Tourismusbranche ab 2020 zur Fremdbeherbergung .

baurechtlich genehmigte
bis 2022 zweckentfremdeten Wohnraums Nutzung
« weniger Touristen = weniger < zusatzliche Verscharfung der

Fremdbeherbergungen Wohnungsmarktsituation

*  Auswirkung auf die Anzahl
der angezeigten
Fremdbeherbergungen

* Anzeigen bzgl.
Fremdbeherbergung ab
2022 ansteigend

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration



Bericht zur Zweckentfremdung
Erkenntnisse im Uberblick 2021 / 2022

PO T oD Landeshauptstadt

Potsdam
—
2021 2022
* 35 Anzeigen * 69 Anzeigen
* 75 % zu Leerstand * 60 % zu Leerstand
 unter 1/5 zu Fremdbeherbergung * mehrals 1/3 zu Fremdbeherbergung
* ca. die Halfte keine e (iber 50 % keine Zweckentfremdung
Zweckentfremdung * beiunter 10 % lag ein Antrag auf
* beica. einem Drittel lag ein Antrag Zweckentfremdung vor
auf Zweckentfremdung vor * in 3 Fallen Rickfiihrung Wohnraum
* in 2 Fallen Rickfiihrung Wohnraum * 1 laufendes Verfahren
e kein Verfahren notig
* 72 Antrage * 98 Antrage
* 1/3 zu Fremdbeherbergung, gefolgt e unter 10 % zu Fremdbeherbergung
von Sonstiges und Leerstand * 85 % Sonstiges (hauptsachlich
e unter 7 % fur Beseitigung und Umsetzwohnung bzgl.
gewerbliche Nutzung Mod./Sanierung)

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Gregor Jekel
Landeshauptstadt Potsdam

Fachbereich Wohnen, Arbeit
und Integration

wohnen-arbeit@rathaus.potsdam.de
0331/289-2115

Fachbereich Wohnen, Arbeit & Integration
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