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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:

Im Zuge der Grundsteuerreform werden in der Landeshauptstadt Potsdam die Hebesatze der
Grundsteuern A und B so angepasst, dass sich die Gesamteinnahmen der jeweiligen Grundsteuerart
im Umstellungsjahr 2025 mdglichst aufkommensneutral zum Referenzjahr 2024 darstellen. Zur
Umsetzung dieser MaRnahme wird die Verwaltung beauftragt, nach Zugang der daflr erforderlichen
Unterlagen des Finanzamtes, jedoch spatestens im September 2024, der
Stadtverordnetenversammlung einen Vorschlag fir eine geanderte Hebesatzsatzung mit den
neuberechneten, aufkommensneutralen Hebesatzen der entsprechenden Grundsteuerarten zum
Beschluss vorzulegen.

gez. A. Menzel
Fraktionsvorsitzender

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte offentl. Forderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung

Mit der Neuberechnung der Grundstickswerte und der damit verbundenen Abkehr der Nutzung
Uberalterter Einheitswerte aus dem Jahre 1935 werden sich die von den Finanzamtern ermittelten
Grundsteuermessbetrage erheblich erhéhen. Die Anwendung der bisherigen Hebesatze wiirde somit
zu einer aullergewohnlichen und vom Gesetzgeber nicht gewollten Belastung der Burger fuhren.
Diese Belastung trifft im Ubrigen nicht nur die direkt steuerpflichtigen Grundstiicksbesitzer, sondern
auch alle Mieter von Wohnungen, da die Grundsteuer Uber die Nebenkostenabrechnung umgelegt
werden kann.

Die vom Bundesverfassungsgericht eingeforderte Reform der Grundsteuer soll zu einer hoéheren
Steuergerechtigkeit fiihren und Ungleichbehandlungen bei der Grundstiicksbewertung abschaffen.
Die Umsetzung der Reform wird dementsprechend einige Steuerzahler (mit zu hoch angesetzten
Grundsteuermessbetragen) entlasten und andere Steuerzahler (mit zu gering angesetzten
Grundsteuermessbetragen) belasten. Der einzelne Birger kann aber anhand seines
Grundsteuermessbescheides nicht erkennen, ob er zukiinftig be- oder entlastet wird, da letztendlich
der Hebesatz der Kommune Uber die Steuerhdhe entscheidet.

Mit der im Beschluss festgelegten Neuberechnung der Hebesatze flir das Umstellungsjahr kann
davon ausgegangen werden, dass eine moglichst gerechte Verteilung der Steuerlast erfolgt und die
Stadt/Gemeinde keine Mehrertrage durch die Grundsteuerreform generiert.

Mit diesem Beschluss stellt die Stadtverordnetenversammlung sicher, dass die von ihr zu
beeinflussenden Parameter flr eine rechtssichere und gerechte Besteuerung von Grundsticken
angepasst werden. Unzutreffende Festsetzungen auf Grund fehlerhafter Grundsteuermessbetrage
sind dann — wie bisher — individuell durch den Grundstlickseigentiimer mit dem Finanzamt zu klaren.

Im Rahmen der Grundsteuerreform kdnnen zurzeit viele Fragen noch nicht abschlieRend beantwortet
werden. So ist die Hohe der ab dem 01.01.2025 zu erhebenden Grundsteuer nicht nur von dem
Grundsteuermessbetrag (der durch das Finanzamt beschieden wird) abhangig, sondern wird
letztendlich durch den Hebesatz der Kommunen festgelegt. Die haufig zitierte Aussage, dass die
neue Grundsteuerreform fiir die Kommunen aufkommensneutral sein soll, ist dabei als Bitte an die
Kommunen zu verstehen, ihre Hebesatze entsprechend anzupassen.

Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz garantiert das kommunale Selbstverwaltungsrecht, welches sich unter
anderem durch die Finanz-, Abgaben- und Satzungshoheit definiert. In Verbindung mit Art. 106 Abs. 6



Grundgesetz — Hebesatzrecht der Gemeinden fir die Grund- und Gewerbesteuer — ist damit
ausgeschlossen, dass der Bundes- oder Landesgesetzgeber eine Reduzierung oder Anpassung der
Hebesatze durch die Kommunen gesetzlich erzwingen kann.

Um die Ziele der Grundsteuerreform — Steuergerechtigkeit und Gleichbehandlung — fir die
Blrgerinnen und Blrger 2zu gewahrleisten, ist es daher nétig, dass sich die
Stadtverordnetenversammlung durch einen Beschluss die Selbstverpflichtung auferlegt, Uber eine
Hebesatzanderung die Grundsteueraufkommensneutralitdt zu wahren.
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Stellungnahme der Verwaltung
‘ 1. Rechtliche Einschatzung

Die Grundsteuer wird mit Wirkung zum 1. Januar 2025 bundesweit grundlegend reformiert (Grundsteuer -
Reformgesetz vom 26. November 2019). Grundlage ist eine Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts
vom 10. April 2018 mit der die bisherige Grundsteuer fir verfassungswidrig erklart wurde. Die kiinftige H6he
der individuellen Grundsteuer kann heute noch nicht benannt werden, da zunéchst die Werte der Grund-
stiicke durch die Finanzamter festgestellt werden missen. Die Hebeséatze sollen durch die Kommunen so
angepasst werden, dass das bisherige Steueraufkommen nicht unterschritten wird ("Aufkommens-
neutralitéat"). Zwischen einzelnen Grundstiicken kann es, durch das bisherige Abstellen auf veraltete Werte,
zu Belastungsverschiebung kommen. Fiir einzelne Steuerpflichtige kénnen sich daher Anderungen ergeben.

‘ 2. Bertuicksichtigung im Haushaltsplan

Weder der aktuell gultige Haushalt noch der Entwurf zum Doppelhaushalt 23/24
(einschlief3lich der mittelfristigen Finanzplanung) sieht eine Erh6hung des
Grundsteueraufkommens auf der Basis der Grundsteuerreform vor.

‘ 3. Zeitliche Umsetzbarkeit

Eine angepasste Ausgestaltung der Hebeséatze wird voraussichtlich im 4. Quartal 2024,
nach Vorliegen von aussagekraftigen und belastbaren Informationen der
Finanzverwaltung, moglich sein.

' 4. Inhaltliche Einordnung

Der Antrag steht im Zusammenhang mit einem bei der Landeshauptstadt Potsdam bereits
bestehenden Prozess der Reform der Grundsteuer mit Wirkung zum 1. Januar 2025.
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