PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
61. offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-

wicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 18.04.2023

offentlich

Top 3.4  Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 141-2 "Entwicklungsbereich
Krampnitz - Bergviertel"
23/SVV/0156
ungeandert beschlossen

Die Einbringung der Vorlagen zu den Tagesordnungspunkten 3.4 — 3.7 erfolgt gemeinsam.

Herr Putz (ProPotsdam) bringt die Vorlagen anhand einer Prasentation, die diesem Protokoll als
Anlage beigefligt wird, ein.

Frau Dr. Ginther erkundigt sich zum sozialen Wohnungsbau.

Herr Rubelt erklart, dass die Neubaupotentiale zu einem spateren Zeitpunkt in einem neuen An-
derungsverfahren betrachtet werden.

Der Vorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu beschlieRen:

1. Der Bebauungsplan Nr. 141-2 ,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bergviertel* ist nach § 2
Abs. 1 BauGB aufzustellen (gemafR Anlagen 1 und 2).

2. Planerische Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans Nr. 141-2 ist die vorliegende
stadtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung ,Bergviertel — Potsdam Krampnitz*
gemaf DS 22/SVV/0238.



TOP 3.4
Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0156

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-2 ,,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bergviertel*
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B es t an d S I t u at | on ﬂ-@m Landeshauptstadt

Potsdam

» ehemalige sogenannte
,Offizierssiedlung®

» denkmalgeschitzter
Gebaudebestand, einfache
Doppelhduser entlang des
Fahrlander Damms und
Mehrfamilienh&user an der
Bergstralle

« Darstellung im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Potsdam unter
Berticksichtigung der Anderung
,Krampnitz® (14/17 A) im Bereich des
Fahrlander Damms als
Wohnbauflache mit der Dichtestufe
W 1 (GFZ 0,8-1,6) und sudlich
angrenzend als Wohnbauflache mit
der Dichtestufe W 3 (GFZ 0,2-0,5)

\Entwicklungstrager Potsdam 03/2020

“Quelle: ©
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Planungsanlass und Planungsziele

Masterplanung Bergviertel

POT oD Landeshauptstadt
Potsdam

|
Geschosswohnungsbau,
Doppel- und
Reihenhauser (605WE)
il
2 Quartiersgaragen
e

oft

Gewerbe- und

Sondernutzung
BGF Gewerbe ca. 7.900 m?
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Bergviertel

Ziel: ein Ort fur genossenschaftliches Wohnen

GENOSSENSCHAFTLICHES
WOHNEN

WOHNEINHEITEN
gesamt

offentlich geférdert \

i

30%

605

18"

e
poTspaM | Landeshauptstadt
Potsdam

behutsame
Weitereinwicklung zu
einem gemischt
genutztem Wohnquartier

605 Wohneinheiten, zu
30% oOffentlich gefordert

Bestatigung der
Forderkulisse Bescheid
vom 08.02.2023

Konzeptvergabe
15.02.2023 — 15.05.2023
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Landeshauptstadt

Potsdam
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Zoom In: Bergviertel

Bereich Stadtraum Nord
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PO T oD AN Landeshauptstadt

Geltungsbereich =/  Fotedam
BP 141-2

N - =
R Fahriand / =
82 217/Flur 6/ 159 Ul
> i 158 L
N
Y 58 163
(] 161
A s 7 o
W = e — 160
— W=\ ! \
— 60 ‘ A\
R (=ha W Loy
~ \ Fahrland” y N R 21
pi 10070
N\ EmAn—\ . 1@“& s . |
: 104\\\ VKE‘?’DS‘“}er\, el Fahrland e
106, AR - Flur 5
99 Y Yol 12388\ o —K
97 //-\ 125_Jos®
ws/ [ NexHcga\\ | =
o7 + \40/1 92 \77\ 760 gum @8 = ww o
“‘e o el

/' ~‘~.;\ FahrleN'\' 'y
: SN Flury )
ﬁ;’& WS\ 402

/'VM'Y%T

Fahriand
Flur &

=t
»'®
Fatrand (  / g Y o
Flur10: | !
i i -
i =
s Neu Fahriand —Kdmpnitz
I o/ N1, For 2% \
- NYESS ur 2\
! (o]
! N\ 80
/ Ly \
/ N
. \ 43 N
/ Neu Fahrland ? A:’Q Spe rg \ \
/. HuL g, 41 48 51 N\ N 12
47 \ SN o
66 j
0 A ;
\ '\\,O/ % : -
ALKIS BB (2022) © GeoBasis-De/LGB, di-de/by-2-0 s)
DTK 10 (2021) © GeoBasis-De/LGB, di-de/by-2-0 < 4N
1212 - a

12.04.2023 | BP 141-2 Bereich Stadtraum Nord




Wie geht es weiter? & umdeshauptstad

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammiung
05/2023 — Erarbeitung Entwurf

07/2023

09/2023 Offentliche Auslegung und

Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belage

12.04.2023 | BP 141-2 Bereich Stadtraum Nord



Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0157

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-5A-1 ,,Entwicklungsbereich Krampnitz — Bundesstrafle 2*

Fachbereich Stadipla
Landeshau




Entwicklungsbereich Krampnitz & umdehaptad

Masterplanung

Masterplan EntwicklungsmaRnahme Krampnitz (Stand Mai 2021)

12.04.2023 | BP 141-5A-1 Bereich Stadtraum Nord



Aktuelle Situation
BP 141-5A

Tell A Planzeichnung ____

Toil B Textliche Festsetzungen

1 Artund MaB der Bausichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
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Verfahrensvermerke
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e e wm—
POTSDAM

Landeshauptstadt

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 141-5A
"Entwicklungsbereich Krampnitz -

an der B ale 2"
Planzeichenerkldrung
dchen NAZUNG (50 Abs. 1 . 1 83008, §
snseres Zwsckossammung
4 Sestury

Scrston Stanzec

Planunisrisgs

ungspian Nr. 141-54
icklungsbereich
ampoitz - Eingangsbereich
an der Bundesstralle 2"

Gors

Landeshauptstadt
Potsdam

Bereich Stadtraum Nord




Planungsanlass und Planungsziele ) | Lemlebugiial

» Konkretisierungen der Erschlielungsplanung, insbesondere mit den
Anforderungen an eine leistungsfahige Anbindung des neuen Stadtquartiers
durch den OPNV mit StraRenbahn und Bus auch als Umsteigepunkt.

» Die vorliegende Erschliel3ungsplanung flr die Bundesstral3e 2 weicht
insofern von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141-5A ab, dass
in den Randbereichen Teilflachen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 141-5A liegen.

« Die damit verbundenen Aufweitungen dienen einer separaten Busspur
und der Erganzung des Radweges und damit insbesondere der
Optimierung des OPNV und des Radverkehrs.

» Die ErschlieBungsplanung bildet die planerische Grundlage fir die
Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflachen und damit die Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 141-5A-1.
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Geltungsbereich

Landeshauptstadt
Potsdam
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Wie geht es weiter? & umdeshauptstad

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammiung
05/2023 — Erarbeitung Entwurf

07/2023

09/2023 Offentliche Auslegung und

Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belage
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Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0158

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
BP Nr. 141-1 ,,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhofe Sud*

Fachbereich Stadipla
Landeshau




orspam | Landeshauptstadt

P
w Potsdam

Planungsanlass

Stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung der Konversionsflache

ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz® (stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme, DS 13/SVV/0253)

Masterplan EntwicklungsmaBnahme Krampnitz (Stand Mai 2021)
Bereich Stadtraum Nord
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Planungsziele T Lamdeshaupisady
Klinkerhofe Sad

« Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung sowie der
Erhalt der unter Denkmalschutz stehenden
Bebauung und des Erschlielfungsnetzes

» planungsrechtliche Sicherung der sogenannten
Klinkerhdfe mit den denkmalgeschutzten Gebauden
ndordlich der Ketziner Stral3e sowie eines Allgemeinen
Wohngebiets sudlich der Ketziner Stral3e im Osten
des sogenannten Bergviertels um die offentliche
Platzanlage

|

wmremare ()
i}

« wohnvertragliche gewerbliche, soziale oder kulturelle
Nutzungen (Torgebaude K28/K29)

» Flache fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung (Schmutzwasserpumpwerk,
Mischwasserspeicher und Gasdruckregelanlage)
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Planzeichnung
BP 141-1
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Verfahrensablauf

02.04.2014

03.05.2017

10.07.2017 — 11.08.2017
12.07.2017 — 14.08.2017
07.05.2018 - 11.06.2018
07.05.2018 - 11.06.2018
25.04.2022 - 27.05.2022

22.04.2022 — 27.05.2022
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poTsnDAM | Landeshauptstadt
Potsdam

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz*

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-1 ,Klinkerhofe Sud”

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
frihzeitige Beteiligung der T6B
Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der T6B

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Erneute Beteiligung der TOB

Bereich Stadtraum Nord
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Wie geht es weiter? =/  Forudam

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammiung

01.06.2023 vsl. Bekanntmachung

09/2023 vsl. Anderungsverfahren ,Nachverdichtung Klinkerhéfe Krampnitz*
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Beschlussvorlage DS Nr. 23/SVV/0159

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
BP Nr. 141-4 ,,Entwicklungsbereich Krampnitz — Klinkerhofe Ost*

Fachbereich Stadipla
Landeshau
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Planungsanlass

Stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung der Konversionsflache

ehemalige ,Heeres Reit- und Fahrschule und Kavallerieschule
Krampnitz® (stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme, DS 13/SVV/0253)

Masterplan EntwicklungsmaBnahme Krampnitz (Stand Mai 2021)
Bereich Stadtraum Nord
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Planungsziele =/  Fotedam
Klinkerhofe Ost

* Umnutzung und Entwicklung von zehn
denkmalgeschiitzten ehemaligen Mannschafts-,
Offizierswohn- und Stabsgebauden
(u.a. das Offizierskasino, das Fahnrichsheim,
das Stabsgebaude K16, das Pfortnergebaude)
sowie von zwei Neubaupotenzialen zu
Wohnzwecken mit ergdnzenden gewerblichen
Nutzungen

" Quelle:e o A T

« Errichtung eines unterirdischen
Fledermausersatzquartiers

le: © Benjamin Malfry.

Bereich Stadtraum Nord
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Planzeichnung & |mdebaptad

3

Makstab 1 : 1.000
{m Original}

© GeoBasis-DELGE 2021, Gemariung Fahviand, Flur 5 .
Lagesystem: ETRSSS, HONensystem: DHHN2D1S “—
Stand. Dezemper 2021

Malon & Cuxta, &fentich besielte
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Wesentliche Festsetzungen =/  Potedam

* In der offentlichen
Grunflache ist ein
unterirdisches
Fledermausersatzquartier
zu errichten.

 Im Dach des Gebaudes
K32 ist das vorhandene
Sommerquartier flr
Fledermause dauerhaft zu
erhalten.
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Verfahrensablauf

02.04.2014

03.05.2017

10.07.2017 — 11.08.2017
12.07.2017 — 14.08.2017
07.05.2018 - 11.06.2018
07.05.2018 - 11.06.2018
25.04.2022 - 17.06.2022

22.04.2022 - 17.06.2022
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Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141 ,Entwicklungsbereich Krampnitz*

Aufstellungsbeschluss
BP Nr. 141-4 ,Klinkerhofe Ost®

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
frihzeitige Beteiligung der T6B
Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der T6B

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Erneute Beteiligung der TOB

Bereich Stadtraum Nord



Wie geht es weiter? & umdeshauptstad

03/2023 - Beratung in den Gremien

04/2023

03.05.2023 BV in der Stadtverordnetenversammiung

01.06.2023 vsl. Bekanntmachung

09/2023 vsl. Anderungsverfahren ,Nachverdichtung Klinkerhéfe Krampnitz*
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Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit!

stadtraum-nord@rathaus.potsdam.de
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