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Datum der Sitzung Gremium
06.03.2002 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemaf3 § 1 Abs. 6 BauGB wird tber die Anregungen und Bedenken der
betroffenen Eigentimer zu den Vereinfachten Anderungen des Bebauungsplans zum Bebauungs-
plan Nr. 25-2 ,Damaschkeweg" entsprechend Anlagen 1, 1a entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 25-2 ,Damaschkeweg" wird einschlieBlich der Vereinfachten Anderung
nach § 13 BauGB gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehérige Begriindung  wird
gebilligt (siehe Anlage 2)
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Anlage 1, 1a

Bebauungsplan Nr. 25-2 ,Damaschkeweg"

Vereinfachtes Anderungsverfahren

gemaR § 3 in Verbindung mit § 13 BauGB

Begriindung und Abwagungsvorschlag

Stand: Januar 2002
Anlage 1
Begrindung:

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages und Empfeh lung der Verwaltung

Anlass fiur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf inrer Sitzung am 04.07.2001 die Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 25-2 ,Damaschkeweg" beschlossen.

Gegenstand der Planung ist

- Ermdglichen von Wohnbaumaflinahmen auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen (2. Baurei-
he), sofern die bestehende GréRRe der Grundstiicke dies zulasst.

- Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung durch Sicherung der vorhandenen Bauweise und
damit Erhalt der Wohnruhe

- Erhalt gro3er zusammenhangender Freiflachen im inneren Blockinnenbereich als auch zwischen
der vorderen und hinteren Baureihe.

- weitgehende Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. Ausgleich von nicht zu
vermeidenden Eingriffen im Zusammenhang mit der Nachverdichtung

Gegenstand der durchgefiihrten Vereinfachten Anderung sind im Wesentlichen die folgenden

Anderungen der Planung:

- Die erforderliche Mindesttiefe von Grundstiicken, auf denen eine Bebauung in zweiter Reihe er-
moglicht werden soll, wird von 54 auf 50 m reduziert.

- Dadurch Schaffung einer zweiten Baureihe fur die Grundstiicke Damaschkeweg 1, Damaschke-
weg 2 und Ravensbergweg 7.

- Infolgedessen, zur Gewahrleistung des Mindestabstands von 12 m, Verschiebung des Baufens-
ters auf dem Grundstiick Heinrich-Mann-Allee 71 um 4 m nach Osten.

Begriindung fiir die vorgesehenen Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 25-2 "Damaschkeweg" wurde von einem
Birger angeregt, auf dem Grundstiick Damaschkeweg 2 ein zusatzliches Baufenster festzusetzen,
um im rickwartigen Bereich des Grundstiickes ein eingeschossiges Wohngebaude errichten zu
kénnen. Das betreffende Grundstiick besitzt eine Tiefe von 50 m und hat in der urspriinglichen
Planung kein riickwartiges Baufenster erhalten, da die Bebauungskonzeption Mindesttiefen von
Baufenstern sowie Mindestabstande zwischen den Baufenstern definiert, und hiernach nur
Grundstiicke mit einer Mindesttiefe von 54 m ein riickwartiges Baufenster erhalten haben.

Im Rahmen der Abwagung gemal 8 1 Abs. 6 BauGB wurden die Bedenken und Anregungen der
Birger und Trager oOffentlicher Belange zum Bebauungsplan 25-2 "Damaschkeweg" ausfihrlich
behandelt. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 4. Juli 2001 entschieden, die oben aufgefiihrte



Anregung zu bericksichtigen, die Planung geringfiigig zu andern und ein Vereinfachtes
Anderungsverfahren nach § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 BauGB durchzufiihren. Die gednderte
Planung besteht darin, dass die erforderliche Mindesttiefe von Grundstiicken, auf denen eine
Bebauung in zweiter Reihe erméglicht werden soll, von 54 auf 50 m reduziert wird. In diesem
Zusammenhang sollen neben dem Grundstiick Damaschkeweg 2 auch die &hnlich geschnittenen
Grundstiicke Damaschkeweg 1 und Ravensbergweg 7 ein zusatzliches Baufenster erhalten. Als
Folge dieser gednderten Festsetzung ist auch vorgesehen, das Baufenster auf dem Grundstiick
Heinrich-Mann-Allee 71 um 4 m nach Osten zu verschieben.

Die Reduzierung der Mindesttiefe wird damit begriindet, dass die 50 m tiefen Grundstiicke aufgrund
ihrer Breite eine ahnliche GroRRe wie andere Grundstiicke besitzen, die dank ihrer grof3eren Tiefe ein
rickwartiges Baufenster erhalten haben, eine zusatzliche Bebauung von der baulichen Dichte also
vertretbar ware und stadtebauliche Missstande nicht zu erwarten sind. Anders als bei anderen,
starker quadratisch zugeschnittenen Grundstlicken ist eine zusatzliche Bebauung im stral3enseitigen
Baufenster aufgrund der Grundstiicksbreite von knapp 25 m und der vorhandenen Bebauung kaum
mdglich. Die Versagung eines riickwartigen Baufensters auf den ausreichend groRen, aber nur 50 m
tiefen Grundstticken wiirde eine zusatzliche Bebauung nahezu ausschliel3en und somit eine nicht
gewollte Harte gegeniiber den betroffenen Grundstiickseigentiimern bedeuten. Bei allen drei
Grundstiicken, die zuséatzliche Baufenster im rickwartigen Bereich erhalten sollen, wiirden sich durch
das zusatzliche Baufenster keine stadtebaulichen Missstande, da weder zu geringe Abstande noch
von der ubrigen Baudichte abweichende Strukturen ermdglicht werden.

Die Verschiebung des Baufensters um 4 m auf dem Grundstiick Heinrich-Mann-Allee 71 ist
erforderlich, um den Mindestabstand von 12 m zum riickwartigen Baufenster auf dem Grundstiick
Damaschkeweg 1 einzuhalten. Die Alternative hierzu, das Baufenster auf dem Grundstiick Heinrich-
Mann-Allee 71 unveréndert zu lassen und dafiir das Baufenster auf dem Grundstiick Damaschkeweg
1 entsprechend enger festzusetzen, wird nicht verfolgt, da das hieraus resultierende Baufenster mit
Mafen von 12 x 12 m zu wenig Spielrdume flr eine spatere Bebauung offen lassen wiirde und die
Lage des Baufensters eine unginstige, zum Vorderhaus versetzte Stellung des Gebaudes mit nach
Nordosten ausgerichtetem Garten vorschreiben wirde. Die Verschiebung des Baufensters auf dem
Grundsttick Heinrich-Mann-Allee 71 bedeutet zwar eine Abweichung von den Ubrigen Baugrenzen
entlang der Heinrich-Mann-Allee, die zur Stral3enbegrenzungslinie einen Abstand von 10 m einhalten,
anderseits kann hierdurch dem vorhandenen Gebaudebestand entsprochen werden, der an dieser
Stelle etwas naher zur Stral3e steht. Des Weiteren wird hierdurch ein Mindestabstand von 6 m
zwischen dem Baufenster und der rickwartigen Grundstiicksgrenze gewahrleistet. Dieser Abstand
liegt lediglich 3 m Giber dem Mindestabstand, der so oder so geméaf der Bauordnung einzuhalten ist.
Eine Einschréankung der Bebaubarkeit liegt nicht vor, da das Grundstiick bereits vollstandig bebaut ist
und die Weiterentwicklung des Bestandes durch die Anderung stérker beriicksichtigt wird.

Beteiligung der von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer

Gemal § 3 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. September 1996 wurde den betroffenen
Grundstlickseigentimern Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Eigentlimer der betroffenen
Grundstticke einschlieBlich der Nachbargrundstticke wurden angeschrieben und Uber die geplante
Anderung informiert. Dariiber hinaus hatten die Biirger die Gelegenheit, sich wahrend der
Sprechzeiten in der Zeit vom 13. bis 27. September 2001 beim zustandigen Fachbereich
Stadtplanung und Bauordnung zu informieren. Der Beschluss zur Vereinfachten Anderung wurde im
Amtsblatt 9/2001 bekannt gemacht.

Eingegangene Schreiben der Blrger

In der Zeit zwischen dem 18. September und dem 8. Oktober 2001 gingen dem Fachbereich
Stadtplanung und Bauordnung insgesamt 4 Einzelschreiben von betroffenen Grundstiicks-
eigentiimern ein. In 2 Schreiben wurde die geanderte Planung begrifit. Die Absender dieser
Schreiben waren Eigentimer von Grundstiicken, die gemaf3 der geanderten Planung ein zusatzliches
Baufenster erhalten sollen. In einem dieser beiden Schreiben wurde ein groR3zligigerer Zuschnitt des
zusatzlichen ruckwartigen Baufensters angeregt. In 2 Schreiben wurde die geédnderte Planung
abgelehnt. Die Absender dieser Schreiben waren Eigentiimer von Grundstiicken, die sich in
Nachbarschaft der mit einem zusétzlichen Baufenster bedachten Grundstlicke befinden. In einem der
beiden Schreiben kam die Befiirchtung zum Ausdruck, dass die Festsetzung von durchgezogenen
Baufenstern eine unmittelbare Bebauung entlang der Grundstlicksgrenze ermdglicht. In dem anderen
Schreiben wurde das zusatzliche Baufenster auf dem Nachbargrundstiick und die Verschiebung des



Baufensters auf dem eigenen Grundstick grundsatzlich abgelehnt, da angenommen wurde, dass mit
beiden Planungsanderungen eine Einschrénkung der Nutzbarkeit des eigenen Grundstiickes
hinsichtlich der Freizeitgestaltung und der Bebaubarkeit verbunden ist.

Zusammengefasstes Ergebnis des Abwagungsvorschlags der Verwaltung

Die eingegangenen Stellungnahmen der Blrger wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess
eingegangen. Die Abwagung hat im Ergebnis ergeben, dass die Anderung des Bebauungsplan-
Entwurfes in der bisherigen Form weiterverfolgt werden soll. Die Anregung, das ruckwartige
Baufenster zu vergrof3ern, wird wegen der erforderlichen Mindestabstande nicht beriicksichtigt. Die
Bedenken hinsichtlich einer moglichen Grenzbebauung lassen sich ausrdumen, da ein Heranbauen
an die Grundsticksgrenze gemal der Bauordnung und der Festsetzungen des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden kann. Die Anregung zur Reduzierung bzw. zum Verzicht eines riickwartigen
Baufensters wird wegen des angestrebten Gleichbehandlungsansatzes nicht berlicksichtigt. So soll
auf ausreichend grof3en Grundstticken grundsatzlich eine zuséatzliche Bebauung erméglicht werden,
sofern zwischen den Gebauden ein ausreichender Mindestabstand von 12 m gewahrleistet werden
kann und stadtebaulichen Misssténde nicht zu erwarten sind.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der betroffenen Eigentimer an der
Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan (einschlief3lich der
Vereinfachten Anderungen) gefasst werden.

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

- Abwéagungsvorschlag zu den wahrend der des Vereinfachten Verfahrens zur Anderung  des

Bebauungsplans eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1a)

- Bebauungsplan mit Begriindung (Anlage 2)

- als Hinweis Abwéagung zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans (und
der Anderung des Flachennutzungsplans) eingegangenen Anregungen und Bedenken der
Birger und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Anlage 3).

Anlage 2
Bebauungsplan Nr. 25-2 ,Damaschkeweg"
Bebauungsplan mit Begrindung
Stand. Januar 2002
Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 25-2 ,Damaschkeweg"

Abwagungsvorschlag zu den wahrend der
Offentlichen Auslegung des Bebauungsplans
und der Anderung des Flachennutzungsplans



eingegangenen Anregungen und Bedenken der
BlUrger und Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange

Hinweis: Dieser Abwagungsvorschlag war bereits Gege nstand der Beschlussfassung zur
Abwagung und Durchfilhrung des Vereinfachten Anderun gsverfahrens in der
Stadtverordnetenversammlung am 04.07.2001. Erist n _icht Gegenstand der jetzigen
Beschlussfassung.



