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Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
03.09.2003 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlaa:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Medienstadt®, Teilbereich Filmpark ist gemaR § 2 (4)i. V. m. 8§ 2 (1)
BauGB in einem 3. (formlichen) Anderungsverfahren zu andern (s. Anlagen 1 und 3).

2. Das Bauleitplanverfahren ist mit der Prioritit 2 entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Priorititen fir die Verbindliche
Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/059/2) durchzufiihren (s. Anlage 2). Das Verfahren soll
baldmdéglichst aufgenommen werden.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

[ einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung tiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Nein

Voraussetzung fiir die ziigige Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ist die Ubernahme der Kosten hierfiir
durch den Trager der PlanungsmafRnahme.

ggf. Folgeblatter beifiigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begrindung Anlage 1

Aufstellungsbeschluss zur 3. (férmlichen) Anderung d es Bebauungsplans
Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg®, Teilbereich Filmpark “

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................... die 3. (formliche) Anderung
des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg®, Teilbereich Filmpark gemaR § 2 (4)i. V. m. §
2 (1) BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplans umfasst das Gebiet in den folgenden
Grenzen:

im Norden: Stahnsdorfer Strafle

im Osten: M1, SO2, SO4 (RBB, Studio Babelsberg) des in Kraft getretenen Bebauungsplanes
im Stden: nordliche Grenze der offentliche Verkehrsflache

im Westen:  An der Sandscholle

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 30 ha. Die Lage des Plangebietes ist im
beigefligten Kartenausschnitt dargestellt.

Bestehende Situation
Das Plangebiet wird zurzeit als Filmpark, Produktionsstatte fir Film und Fernsehen und
Filmhochschule genutzt, in den noérdlichen und westlichen Randbereichen ist es ungenutzt.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans sind die gewandelten Nutzungsanforderungen im
Geltungsbereich des am 18.02.1998 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes Nr. 41 ,Medienstadt
Babelsberg“, insbesondere im Bereich des Filmparks, sowie die veranderten wirtschaftlichen
Bedingungen im Medienbereich, namentlich in der Marktpositionierung von Studio Babelsberg.

Dem in Anlage 3 zu diesem Beschluss beigefligten Kurzkonzept fir den Filmpark Babelsberg kann
die Darstellung der geadnderten  Nutzungsanforderungen und der gegenwartigen
Rahmenbedingungen sowie des Handlungsanlasses aus dem Blickwinkel des Filmparks Babelsberg
entnommen werden.

Die Realisierung dieser Nutzungskonzeptes erfordert neben der Verfligbarkeit der entsprechenden
Grundstiicksflachen die féormliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Medienstadt Babelsberg"
im Teilbereich Filmpark. Ahnliches gilt fir die veranderten Nutzungsanforderungen des Studios
Babelsberg.

Planungsziele
Das der Plananderung zugrunde liegende Plangebiet soll unter Beibehaltung der im Bebauungsplan

enthaltenen Grundflachen fir den Bereich des Filmparks eine Abgrenzung und Erganzung des
Nutzungsspektrums erfahren, das sowohl eine temporare als auch eine dauerhafte Nutzung als
Freizeitpark regelmaRig zulasst. Damit soll die hier notwendige flexible Gestaltung im Inneren des
Gebietes ermoglicht werden. Das &auRere Erscheinungsbild des Gebietes soll jedoch durch
entsprechende Festsetzungen gebietsbezogen gewahrleistet werden.

Die Fihrung der bisherigen ErschlieBungsachse der Marlene — Dietrich — Allee soll Gberprift und ggf.
verandert werden, um die Betriebsfahigkeit eines in sich geschlossenen Filmparks zu gewahrleisten,
ohne die ErschlieBungsqualitat der Medienstadt insgesamt zu beeintrachtigen. Zu prifen ist auch die
Notwendigkeit der bisher noch nicht hergestellten, von der Marlene — Dietrich — Alle abzweigenden
PlanstraBen 2 und 4 als offentliche Verkehrsflachen. Die Mdglichkeit der Trassenfiihrung fir die
StralRenbahn Fontanestrale — Bahnhof Drewitz Uber das Gelédnde der Medienstadt ist ebenfalls zu
prifen.

Fur den Bereich nordlich der Marlene — Dietrich — Allee soll eine Nutzungsoption zugunsten von
Gewerbe fur medienwirtschaftliche Zwecke anstelle der bisher festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 eingeraumt werden.

Die Grinflachen sollen in ihrem Fortbestand nicht infrage gestellt werden, lediglich die Abgrenzung



bedarf einer Uberpriifung.

Im Westen des Gebietes entlang des Biotops an der Sandscholle soll die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet erhalten bleiben, wobei die verkehrliche Anbindung an die
mdglicherweise zu verlegende Hauptachse der Marlene — Dietrich — Allee Uiberprift werden muss.
Die bauliche Gestaltung im sutdostlichen Bereich des im Bebauungsplan festgesetzten
Sondergebietes SO 8 muss der besonderen stadtebaulichen Situation am Verkehrsknotenpunkt
mit dem Bahnhof Drewitz gerecht werden und sollte an einen attraktiven Eingangsbereich
flankieren.

Gesetzliche Voraussetzungen fir den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fiir die féormliche Anderung des Bebauungsplans im Teilbereich
Filmpark gemaR § 2 (4) i.v.m. § 2 (1) BauGB liegen vor. Die Anderung des Bebauungsplans ist
mit den Grundsatzen des § 1 (5) BauGB vereinbar. Uber die Notwendigkeit einer Anderung des
Flachennutzungsplans und einer Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung ist nach Vorliegen konkreter Planunterlagen zu entscheiden.




Anlage 2

Prioritatenfestlegung fir die 3. (formliche) Anderu ng des Bebauungsplans Nr. 41
.Medienstadt Babelsberg“, Teilbereich Filmpark

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung von
Prioritdten fur die Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zukiinftig mit jeder
Neueinbringung  von Beschlussvorlagen  fir  die  Stadtverordnetenversammiung Zu
Aufstellungsbeschliissen von Verfahren der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung
herbeizuflihren, mit welcher Prioritat das jeweilige Planverfahren betrieben werden soll.

Fur das hier vorliegende Bauleitplanverfahren zur 3. (férmlichen) Anderung des Bebauungsplans Nr.
41 ,Medienstadt Babelsberg“, Teilbereich Filmpark soll die Prioritatenstufe 2 festgelegt werden. Die
inhaltlichen Schwerpunkte dieses Planverfahrens und die besonderen Bedingungen flir seine
Durchfiihrung, inshesondere die hier vorgesehene Investitionsvorbereitung flr das Sonderprojekt
~Filmpark” sowie das groRRe o6ffentliche Interesse an dieser Planung und die Kostentibernahme durch
den Projekttrager fir die Planung, lassen eine Einordnung dieses Planverfahrens zunéachst in die
Prioritatenstufe 2 angemessen erscheinen.

Auf Grund der dargestellten Situation besteht jedoch Dringlichkeit im Hinblick auf eine zlgige
Aufnahme des Verfahrens. Daher soll das Verfahren baldmdglichst wiederaufgenommen werden.

Anlage 3

KURZKONZEPT FILMPARK BABELSBERG

Einleitung:

Der Filmpark Babelsberg hat sich in seiner bald 10jahrigen Geschichte, Geburtstag ist am 15. August
2003, zu einem touristischen und medienkulturellen Standort entwickelt. Bald 5 Mio Besucher aus
dem nationalen und Gbernationalem Raum haben den Park besucht. Firmen aus aller Welt, die Politik
und Privatpersonen nutzten den ,Mythos Babelsberg® fir Feste, Feiern, Tagungen und
Prasentationen.

Trotz des nach wie vor vorhandenen Potentials als Themenpark und Veranstaltungsort, ist die
Entwicklung in den letzten Jahren in ihrer Dynamik gestoppt worden.

Am 15. Mérz 2003 hat die Filmpark Babelsberg GmbH & Co. KG die Sachanlagen zum Betrieb des
Filmparks von der Babelsberg Studiotour GmbH / Vivendi Deutschland GmbH Gbernommen und ist in
die Saison 2003 gestartet.

Der Kauf des Gelandes Filmpark sowie weitere Flachen zur Erweiterung des Filmparks bzw. zur
Entwicklung des Standortes ist wesentliche Voraussetzung zur Absicherung der Zukunft des
Unternehmens. Dieses Kurzkonzept umreisst Bestandsaufnahme, Notwendigkeiten und
Perspektiven.

Bestandsaufnahme

Der Filmpark Babelsberg operiert zur Zeit auf einer Flache von ca. 10 Hektar und nutzt weiteres
Gelande der Medienstadt flr Veranstaltungen oder zusatzliche Parkplatze. Das Studio Babelsberg ist
im Rahmen einer Shuttletour Bestandteil des Besucherprogramms. Alle Bauten auf dem
Filmparkgelande werden auf der Basis von befristeten Baugenehmigungen mit unterschiedlicher
Laufzeit betrieben.

Der Filmpark wird von der Marlene-Dietrich-Allee durchquert. Diese als 6ffentliche Stralie geplante
Allee ist befristet bis zum 31.12.2003 von der Stadt Potsdam dem Filmpark zur internen Nutzung



Uberlassen.

Die Entwicklung der Besucherzahlen war in den letzten drei Jahren ricklaufig; dieser Trend setzt sich
auch in 2003 fort. Ursache hierfiir sind die seit dem Jahr 2000 nicht mehr getétigten Investitionen der
Altgesellschafter sowie die nicht vorhandene Planungssicherheit flr die Zukunft.

Notwendigkeiten

In Auswertung der zurlickliegenden Betriebsjahre ist festzustellen, dass der Filmpark Babelsberg
eine realistische Chance zum Weiterbetrieb und Ausbau seiner Aktivitaten hat. Eine verlassliche
Prognose ist aber frilhestens ab 2005 mdglich. Hier missen die Erfahrungen nach geplanten und zu
tatigenden Investitionen in 2004 herangezogen werden. Grundlage fir Planungen und
Entscheidungen ist die Verlangerung der befristeten Baugenehmigungen mit unterschiedlichen
Laufzeiten.

Investitionen in den Filmpark machen nur dann Sinn, wenn eine Rechtssicherheit hierflr gegeben ist
- die temporare Situation muss abgeltst werden. Die Marlene-Dietrich-Allee sollte im siidlichen Teil
fester Bestandteil des Filmparks werden. Die neue Verkehrsfilhrung sollte Uber das Gelande des
Standortes der jetzigen Caligarihalle fihren.

Um die Gefahr des weiteren Rickgangs von Besuchern bei ausbleibenden Investitionen zu
vermeiden, ist eine moglichst kurzfristige Entscheidung Uber die Planungssicherheit erforderlich. Die
Saison 2004 startet am 03. April - ohne neue Programmpunkte ist das Unternehmen stark geféahrdet.

Perspektiven

Die Medienstadt Babelsberg ist fiir den Betrieb eines Filmparks vor dem Hintergrund eines aktiven
Studios nach wie vor in Europa nahezu einmalig. Wir sind in der Region der einzige Themenpark.
Unser Programmangebot wird von allen touristischen Leistungstragern eingefordert und genutzt. Der
Ausbau des Filmparks unter Einbeziehung eines mdglichen Themenhotels und einer Mehrzweckhalle
ist fest vorgesehen und soll auf einer Flache von bis zu 15 Hektar stattfinden. Die weiteren zu
Ubernehmenden Flachen von ca. 6 Hektar sollen je nach Marktlage entwickelt werden - befristete
Nutzungen dieses Gelandes wie bereits durch die Dekorationsstral3e zur Sonnenallee sind geplant.
Das Areal von 15 Hektar lasst eine Besucherzahl von ca. 1 Mio. pro Jahr zu. Diese Zahlen sind bei
realistischer Potentialanalyse der Region Potsdam/Berlin mittelfristig, d.h. in einem Zeitraum bis zu
10 Jahren, erreichbar.
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