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Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:
1. Fur die Fortfhrung des Bebauungsplanes Nr.51-1 “Am Silbergraben” werden folgende
Festlegungen getroffen:

A Die Bebaubarkeit der Grundstiicke zwischen der Stralle Am Silbergraben und der Nutheniederung
bleibt unverandert, eine geringe Anpassung soll durch Verlegung der Pflanzbindung an das
Grundstiicksende erfolgen (s. Lésungsmaoglichkeit 2 zum Problemkreis 1 aus Anlage 1a).

B Die Durchwegungen zwischen den StralRen Am Silbergraben und Trebbiner Stral3e in ost- westlicher
Richtung sollen durch Ausweisung als Ooffentliche Verkehrsflachen (FuBweg) erfolgen (s.
Lésungsmaoglichkeit 2 zum Problemkreis 2 aus Anlage 1 a).

C Fur das Gewerbegebiet entlang der OrtsumgehungsstralRe soll die bisherige Planung beibehalten
werden (s. Losungsmdglichkeit 1 zum Problemkreis 3 aus Anlage 1 a).

D Im Gebiet Ostliche Trebbiner StralRe/KirchstraBe soll eine Verlegung des Baufeldes in den
Vorgartenbereich an der Kirchstral3e erfolgen (s. Losungsmoglichkeit 2 zum Problemkreis 4 aus
Anlage 1 a).

2. Der entsprechend der 0. g. Festlegungen zu andernde Bebauungsplan istgemaR 8 3 (3)i.V. m. §3

(2)

BauGB offentlich auszulegen.
3. Mit der Fortfihrung des Bebauungsplans soll umgehend begonnen werden.

Unterschrift

Begriindunag:
Anlage 1

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage




In den Unterlagen, die in der Originalvorlage allen Mitgliedern der Stadtverordnetenversammliung
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1: Begrindung (12 Seiten)
Anlage 1a: Darstellung der Konflikte, grundsatzlicher Ldsungsmdoglichkeiten und
Benennung der Konsequenzen (8 Seiten),
im Anhang dazu: Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 19.
Mai 2003 (1 Seite)
Anlage 2: Ubersichtskarte zu den Konfliktzonen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51-
1 "Am Silbergraben), Stand: 07.07.2003 (1 Seite)

1. Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 02.10.2002 den Beschluss zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am Silbergraben” gefasst (DS-Nr.
02/SVVI/0650). Ziel der Planung ist es, die baulichen Entwicklungspotenziale fiir eine vorrangige
Wohn- und Gewerbenutzung unter Beriicksichtigung des Schutzes der Nutheniederung
auszuschopfen (vgl. Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Bebauungsplan
Nr. 51 "Trebbiner Stral3e” vom 05.06.1996). Gegenstand des Bebauungsplans sind Festsetzungen

[l zu reinen und allgemeinen Wohngebieten auf den Flachen beiderseits der Stral3e
Am Silbergraben und der Trebbiner Stralie,

[J zu Mischgebieten im sidwestlichen Teil der StraRe Am Silbergraben und im sidwestlichen
Teil der Trebbiner Stralle,

(1 zu Gewerbeflachen im Bereich unmittelbar noérdlich angrenzend an die in Realisierung
befindliche Landesstraf3e (L) 79 N (Ortsumgehung Drewitz),

[ zu StraRBenverkehrsflachen auch in Erganzung der StraRe Am Silbergraben,

1 zu privaten Grunflachen im Ubergangsbereich zur Nutheniederung,

(1 zu offentlichen Grunflachen im Bereich des bestehenden Friedhofes sowie

[ zu Flachen fir die Landwirtschaft auf den hierflr vorgesehenen Landwirtschaftswegen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ist im Zeitraum vom 07.11.2002 bis

06.12.2002 erfolgt. Zum Entwurf des Bebauungsplans ist am 28.11.2002 eine

Informationsveranstaltung vor Ort durchgefiihrt worden.

Aufgrund von Einwendungen aus der Burgerbeteiligung ist im Dezember 2002 ein vereinfachtes
Anderungsverfahren durchgefiihrt worden. Gegenstand des vereinfachten Anderungsverfahrens sind

(1 die VergroBerung des Baufensters im allgemeinen Wohngebiet WA 1 norddstlich der
Trebbiner Stral3e

[ die Verschiebung der Nutzungsgrenze zwischen dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA
2 norddstlich der Trebbiner Stral3e

(1 die Erweiterung der Umgrenzung der Flache P1 fir Pflanzbindungen auf den Flachen
norddstlich der Trebbiner Straf3e bis auf das Flurstiick 176 der Flur 8

[0 das Zurlicksetzen der Umgrenzung der Flache mit Pflanzbindungen E1 auf den Flachen
norddstlich der Trebbiner Stral3e

[ die Fortfuhrung des Baufensters des allgemeinen Wohngebietes WA 9 auf den Flachen
zwischen Clara- Schumann- Straf3e und Trebbiner StralRe

[ die Verringerung der 3,0 m breiten offentlichen Grinflache "Parkanlage” auf die Breite des
Flurstiicks 149 der Flur 8 und die damit verbundene sudliche VergroRerung des allgemeinen
Wohngebietes WA 12 auf Flachen zwischen der Stra3e Am Silbergraben und der Trebbiner
StralRe

[l das Zurlcksetzen der Umgrenzung der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen E 1 auf den
unmittelbar stdlich hieran angrenzenden Flachen

[ die nordliche Erweiterung des Baufensters des Allgemeinen Wohngebietes WA 12 auf dem
Flurstiick 153 im selben Bereich



(1 die Verschiebung der zur Stral3e Am Silbergraben gelegenen Baugrenze auf den Flurstiicken
140 und 143 von einem Abstand von 3,0 m auf 14,50 m sowie die Verschiebung der sidlichen
Baugrenze auf einen Abstand von 3,0 m und die damit verbundene VergrdRerung des
Baufeldes auf eine Tiefe bis zu 26 m auf Flachen 6stlich der StraRe Am Silbergraben

[l die Festsetzung des Erhaltes eines einzelnen Baumes (Kiefer) auf einem Grundstiick
zwischen der StralRe Am Silbergraben und dem Baufenster auf dem Flurstiick 143 der Flur 8
auf Flachen o6stlich der StraRe Am Silbergraben

"1 die VergroRerung des Baufensters in den allgemeinen Wohngebieten WA 13 und WA 14
durch sudwestliche Erweiterung der Baugrenze um 10,00 m bis an die Baugebietsgrenze auf
den Flachen westlich der Stralle Am Silbergraben im Rahmen des von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung eingeraumten Spielraums.

Im Vereinfachten Anderungsverfahren konnte die Beriicksichtigung einiger von den Biirgern
vorgebrachten  Anregungen vorbehaltlich der noch zu treffenden Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung erfolgen. Nicht berlcksichtigt werden konnte der Wunsch einiger
anderer Burger nach einer Ausweitung der Siedlungsentwicklung in die entsprechend den Vorgaben
der Landes- und Regionalplanung von jeglicher Bebauung frei zu haltenden Flachen westlich der
StralRe Am Silbergraben.

Wahrend der Vorbereitung der Beschlussvorlage zur Abwagung lber die von den Buirgern und
Tréagern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und zum Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan sind seitens einzelner Beteiligter die bereits im Verfahren gedufRerten Bedenken an
unterschiedlichster Stelle vorgebracht worden und dabei auch in den politischen Raum
hineingetragen worden.

Nach verschiedenen Bemihungen der Verwaltung um Klarung der angesprochenen Konflikte im
direkten Gesprach unmittelbar mit den Beteiligten ist zur gemeinsamen Losungsfindung zwischen den
verschiedenen Interessengruppen am 21.05.2003 eine gemeinsame Ortsbegehung mit den
betroffenen und interessierten Birgern, den Fraktionen der Stadtverordnetenversammliung und den
jeweils verantwortlichen Fachbereichen der Stadtverwaltung durchgefilhrt worden, bei der die
jeweiligen Konfliktzonen gemeinsam begangen und hinsichtlich der entscheidungsrelevanten Aspekte
diskutiert wurden.
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Als wesentliche Problemkreise wurden dabei folgende Konfliktzonen zugrundegelegt:

Problemkreis 1: Bebaubarkeit der Grundstiicke zwischen der StralBe Am Silbergraben und
der Nutheniederung

Problemkreis 2: Durchwegungen zwischen der Strale Am Silbergraben und der Trebbiner
Straf3e in ost - westlicher Richtung

Problemkreis 3: Gewerbegebiet entlang der Ortsumgehungsstral3e

Problemkreis 4: Ostliche Trebbiner StraRe/Kirchstrafe.

Von anderen Birgern und von Grundstickseigentiimern, die eine Bebauung ihres Grundstiicks
entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans beabsichtigen, ist
demgegeniber auch in jingster Zeit immer wieder die lange Verfahrensdauer fir die Aufstellung
dieses Bebauungsplans kritisiert worden.

Eine abschlieBende Entscheidungsfindung, bei der eine ausgewogene stadtebauliche und die
Bedenken der Birger angemessen berlicksichtigende Lésung zu erzielen ware und zu der auch die
Zustimmung der Stadtverordnetenversammlung zu einer vereinfachten oder férmlichen Anderung
des Bebauungsplan oder auch - ggf. nach Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens -
Uber den Bebauungsplan als Satzung zu erwarten ware, konnte jedoch auch in Auswertung der
durchgefuhrten Klarungsprozesse nicht erfolgen.

Unstreitig ist jedoch, dass eine Beschlussvorlage zur Abwégung Uber die von den Birgern und
Tréagern oOffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und zum Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan, wie sie verwaltungsseitig bereits zum 31.01.2003 fir die Einbringung in die



Stadtverordnetenversammlung zum 02.04.2003 vorbereitet war, zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
eingebracht werden kann. Vor Durchfihrung des weiteren Bebauungsplanverfahrens soll daher
zunachst eine Leitentscheidung zum Bebauungsplan herbeigefiihrt werden.

2. Gegenstand der Beschlussvorlage

Die hiermit vorgelegte Beschlussvorlage zur Leitentscheidung Uber den Bebauungsplan Nr. 51-1
"Am Silbergraben” orientiert sich an der Struktur der gemeinsamen Ortsbegehung am 21.05.2003.

In beiliegender Tabelle ist die Darstellung der Konflikte mit den hierzu bestehenden grundsatzlichen
Lésungsmoglichkeiten und den sich daraus jeweils ergebenden Konsequenzen ersichtlich.

In der Darstellung der Losungsmoglichkeiten sind die grundsatzlich denkbaren bauleitplanerischen
Handlungsalternativen aufgeftihrt worden, und zwar

» von der Beibehaltung der bisherigen Planung  Uber

» Vorschlage zu ihrer Anderung bis hin zum

Verzicht auf bauleitplanerische Steuerung

Die Darstellung der Konsequenzen beinhaltet

[ die maBRgeblichen Folgerungen fir die betroffenen Blrger und Grundstiickseigentiimer,

[ die stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Konsequenzen,

[l eine Einschatzung zu finanziellen Auswirkungen fur die Grundstiickseigentiimer sowie fir die
Stadt sowie

[ die Konsequenzen fur das weitere Bebauungsplanverfahren.

Ausfihrungen zur Hohe madoglicher finanzieller Auswirkungen koénnen hier weder fir die
Grundstuckseigentimer in ihrer Gesamtheit oder im Einzelnen noch fur die Stadt Potsdam dargestellt
werden.

Die den Problemkreisen zugeordneten Konfliktzonen sind in der als Anlage 2 beigefligten
Ubersichtskarte zu den Konfliktzonen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am
Silbergraben”, Stand: 07.07.2003 dargestellt. In dieser Ubersichtskarte ist der aktuelle Stand des
Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am Silbergraben” wiedergegeben.

Zur Darstellung der Konflikte, grundsatzlicher Lésungsmoglichkeiten und Benennung der
Konsequenzen soll an dieser Stelle zunéchst zu den jeweiligen Problemkreisen auf die maRgeblichen
Rahmenbedingungen und Hintergrundinformationen eingegangen werden.

2.1. Zum Problemkreis 1: Bebaubarkeit der Grundstic ke zwischen der Strale Am
Silbergraben und der Nutheniederung

Die Auseinandersetzung um diesen Problemkreis ist ganz mafRgeblich von der Frage der
bauleitplanerischen Entscheidungsmdglichkeiten der Stadt vor dem Hintergrund entgegenstehender
raumordnerischer und landesplanerischer Vorgaben gepréagt. Daher soll hier zunéchst auf das
Rechtsverhéltnis zwischen der kommunalen Bauleitpla nung und der Raumordnung und
Landesplanung hingewiesen werden und der Prozess der Anpassung des Bebauungsplans an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt werden.

Gemall 8§ 1 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Diese Anpassung erfolgt in Form der Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin
und Brandenburg und der Einarbeitung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in den
Bebauungsplan. Die Kontrolle der Einhaltung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgt
im Rahmen der Beteiligung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als Trager offentlicher
Belange sowie bei der Genehmigung oder Anzeige des Bebauungsplans bei der hierfiir zustandigen
Aufsichtsbehotrde, dem Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr.



Die auf die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgende Antwort der

Gemeinsamen Landesplanungsabteilung enthdlt in der Regel Angaben zu

» Zielen der Raumordnung
* Grundséatzen der Raumordnung
» sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Dabei werden gemaR § 3 des Raumordnungsgesetzes folgende Begriffsbestimmungen zugrunde
gelegt:
4

"Im Sinne dieses Gesetzes sind ...

. Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der Landes- oder Regionalplanung
abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums

. Grundsatze der Raumordnung  allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums in oder auf Grund von 8 2 als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen

. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer  Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen".

8§ 2 des Raumordnungsgesetzes definiert die Grundsatze der Raumordnung und erméchtigt die
Lander zur Aufstellung weiterer Grundsatze der Raumordnung.

Gemall 8§ 4 (1) des Raumordnungsgesetzes sind die Ziele der Raumordnung von o6ffentlichen
Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten, wahrend die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gemal § 4 (2) des
Raumordnungsgesetzes in der Abwagung zu berlcksichtigen sind. Ein Abwagungsspielraum
steht den Gemeinden als 6ffentliche Stellen nur zu den Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung zu.

Dies bedeutet, dass fir die Stadt Potsdam eine Abwa gungsentscheidung zu den von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung formulierten Zi elen der Raumordnung und
Landesplanung nicht besteht.

Der Prozess der Anpassung der Planung an die Ziele der R aumordnung und Landesplanung
und das Bemuihen der Verwaltung, auf eine Veranderung in der Festlegung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung hinzuwirken, kann durch den bisherigen Verfahrensablauf zum
Bebauungsplan dokumentiert werden.

Am 05.06.1996 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51 "Trebbiner Stral3e”
gefasst. Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans erfolgte im Januar
1997. Daraufhin wurden weitere Varianten zum Bebauungsplan erarbeitet.

Nach mehrfachen ausfuhrlichen Vorgesprachen (so am 05.06.1998, am 11.11.1999, und auch am
10.04.2000) mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung stellte die Stadtverwaltung auf deren
schriftliche Empfehlung vom 21.02.2000 mit Schreiben vom 10.04.2000 die férmliche Anfrage nach
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Sie teilte dabei mit, dass durch das
Bebauungsplanverfahren die minder- und fehlgenutzten AuRRenbereichsflachen zwischen dem Dorf
Drewitz und dem Neubaugebiet Kirchsteigfeld sowie der Bereich zwischen der Trebbiner Straf3e und
den Nuthewiesen im Rahmen des im Aufstellungsbeschluss formulierten Entwicklungszieles zur
Deckung des Wohn- und Arbeitsstattenbedarfes einer Bebauung zugefuhrt werden sollen und das
Gebiet dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfahren solle. Dem Schreiben war der
Vorentwurf zum Bebauungsplan beigefugt, der u.a. auch tiefe Baufenster auf den Flachen westlich
der StraRe Am Silbergraben vorsah. Die Stadtverwaltung stellte dazu dar, dass der planerische
Ansatz zur Unterbringung von Wohnen und Gewerbe fur die Entwicklung des Gebietes dem aktuellen
dringenden Bedarf entsprache und begrindete dies damit, dass der nachgewiesen hohen
Abwanderung der Bevolkerung ins Umland durch das Angebot von Flachen auf dem stark
nachgefragten Wohnungssegment Einfamilienhaus, Doppelhaus und Reihenhaus entgegengewirkt



werden solle. Fur diese kleinteilige Einfamilienhausbebauung besitze die Dorflage Drewitz geradezu
ideale Bedingungen.

5

Hierzu teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 10.05.2000 mit, dass das
Plangebiet gemal dem Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsbereich (LEP eV) dem
Freiraum mit grof3flachigem Ressourcenschutz zugeordnet sei und dass Uber den Siedlungsbestand
an der Trebbiner Strale und an der StraBe Am Silbergraben hinaus die Darstellung als Grunzug
keine Siedlungserweiterung zulieBe. Danach sei die Entwicklung der Gewerbe- und
Mischgebietsflachen im sidlichen Teil des Plangebietes nicht mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar. Zu einer stralRenseitigen LuckenschlieBung entlang der Trebbiner Strale und dem
ndrdlichen Bereich Am Silbergraben mit Einfamilienhausern sowie auch zu der Bebauung in 2. Reihe
ostlich der Trebbiner Stral3e entsprechend der Wohnbauflachenausweisung des (zum damaligen
Zeitpunkt) genehmigten Teilflachennutzungsplans bestiinden jedoch keine Bedenken. Der
Bebauungsplan widersprache allerdings insgesamt in der vorliegenden Fassung den Zielen der
Raumordnung.

Aufgrund dieser Feststellung war die Stadtverwaltung veranlasst, die Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend der raumordnerischen- und landesplanerischen Vorgaben zu
verandern.

Am 27.12.2000 reichte die Stadtverwaltung den daraufhin gednderten Bebauungsplan, der eine
Herauslosung der sudlichen Teilflachen aus dem Bebauungsplan und die Reduzierung der
Bebaubarkeit im verbleibenden Teil zum Gegenstand hatte, erneut bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung ein. Hierzu erging am 31.01.2001 seitens der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung nach einem gemeinsamen Gesprach am 16.01.2001 eine positive
Stellungnahme.

Mit Schreiben vom 13.05.2002 bestatigte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung im Rahmen der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange, dass nach Beachtung der Hinweise aus den
vorangegangenen Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zum Uberarbeiteten
Stand des Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am Silbergraben” nunmehr keine landesplanerischen Bedenken
bestehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf  wurde aufgrund dieser Feststellung der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung sodann der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung zur
Teilung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 51 "Trebbiner Strafle” in die
Bebauungsplane Nr. 51-1 "Am Silbergraben” und Nr. 51-2 "Sidliche Trebbiner Strale” sowie zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 51-1 "Am Silbergraben” mit den hier
vorgenommenen Reduzierungen vorgelegt und mit Beschluss vom 02.10.2002 bestatigt.

Bereits im Vorfeld der bis zum 06.12.2002 durchgefiihrten offentlichen Auslegung hat einer der
Grundstlckseigentimer im Gebiet westlich der StraRe Am Silbergraben Bedenken gegen die aus
seiner Sicht zu geringe GroRRe des Baufeldes erhoben.

Am 25.11.2002 stellte die Stadtverwaltung daher eine erneute landesplanerische Anfrage, die gezielt
darauf gerichtet war zu klaren, ob jeder Entwicklung, die Gber eine zweite Baureihe an der Stral3e Am
Silbergraben hinausginge, Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegengehalten wirden.

Hierzu antwortete die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 04.12.2002, dass
samtliche bisher Gibergebene landesplanerischen Stellungnahmen ihre Giltigkeit behielten und zum
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am Silbergraben” nun keine landesplanerischen
Bedenken bestiinden, allerdings ware aufgrund von landesplanerischen MaRRstabsungenauigkeiten
eine geringe Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksflachen denkbar.

Diesem Sachverhalt wurde mit der Durchfilhrung des vereinfachten Anderungsverfahrens im
Dezember 2002, in dem u.a. eine Vergrol3erung des Baufensters in den allgemeinen Wohngebieten



WA 13 und WA 14 durch stdwestliche Erweiterung der Baugrenze um 10,00 m bis an die
Baugebietsgrenze auf den Flachen westlich der StraBe Am Silbergraben erfolgte, Rechnung
getragen.

Hierzu bestatigte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 08.01.2003, dass
die Grundzige der Raumordnung nicht berthrt werden.

Die aus Sicht der am vereinfachten Plananderungsverfahren hierzu  beteiligten
Grundstuickseigentimer zu geringe Erweiterung des Baufensters war Ausloser fir die oben
dargestellte Konfliktlage und zugleich Anlass fiir die Verwaltung zu einer erneuten landesplanerischen
Anfrage Uber eine weitere VergréfRerung des Baufensters.

Mit Schreiben vom 14.04.2003 erfolgte daher aufgrund der Anregungen aus der Birgerbeteiligung
und der anschlieRenden Gespréche eine erneute Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung. Gegenstand der landesplanerischen

Anfrage war die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes westlich der Stralle Am Silbergraben in
Richtung Nutheniederung mit einer Erschlieung der hinteren Grundstlicksteile (iber eine Stichstrafl3e
vom Triftweg im Norden des Gebietes. Der Anfrage beigefligt war eine Variante A, nach der eine drei-
reihige Bebauung vorgesehen war, und eine Variante B, nach der eine vierreihige Bebauung
erschlossen werden sollte.

Auf die Bitte um Mitteilung, inwiefern diese Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung fir den Planbereich entspréche, teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit
Schreiben vom 19.05.2003 mit, dass die angezeigten Erweiterungsflachen der geplanten
Wohnbebauung westlich des Silbergrabens laut Landesentwicklungsplan fur den engeren
Verflechtungsraum (LEP eV) im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch liegen und
Siedlungserweiterungen hier zu Lasten des Freiraums unzuldssig sind. Damit sei die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung fur die Varianten A und B des Bebauungsplans Nr. 51-1 "Am
Silbergraben” nicht gegeben. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung verwies dabei darauf, dass
die Unvereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung dieser umfanglichen Planungen sowohl mit der
Stadtverwaltung wiederholt erértert wurde als auch den Burgern in den Gesprachen am 14.10.2002
und am 05.04.2003 bestatigt wurde.

Im Ergebnis dieses Prozesses muss daher festgestellt werden, dass die intensiven Bemihungen der
Stadtverwaltung, die Gemeinsame Landesplanungsabteilung zu einer Abkehr von den aufgefiihrten
regional- und landesplanerischen Zielvorgaben, insbesondere auch fur die Flachen zwischen der
Stral3e Am Silbergraben und der Nutheniederung, zu bewegen, nicht zu einer Bebaubarkeit dieser
Grundstucksflachen fuhren konnte.

Vor diesem Hintergrund besteht fiir eine Anderung der Planung insbesondere im Hinblick auf eine
VergroRerung der Bebauungstiefe auf den Grundstiicken zwischen der Stral3e Am Silbergraben und
der Nutheniederung kein bauleitplanerischer Handlungsspielraum fir die Stadt Potsdam.

Lediglich einem eher nachgeordneten Wunsch der Betroffenen kann Rechnung getragen werden,

indem die Pflanzbindung an das hintere Grundstucksende verschoben wird.

2.2. Zum Problemkreis 2: Durchwegungen zwischen den StraRen Am Silbergraben und der
Trebbiner StralRe in ost- westlicher Richtung

Dieser Problemkreis betrifft die Frage der Zumutbarkeit eines Eingriffes in das private
Grundstickseigentum aus offentlichen Interessen, hier die im Bebauungsplan vorgesehene
wegerechtliche Sicherung der fulRlaufigen Verbindung zwischen dem Kirchsteigfeld und der
Nutheniederung.
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Mit dem hier im Bebauungsplan vorgesehenen FuRBweg erfolgt zweifelsfrei ein Eingriff in das
Eigentum an den hier gelegenen Grundsticken. Fur die Durchfuhrung des Ful3weges wére der



sudliche, bisher nicht bebaute Rand dieser Grundstiicke in geringer Breite in Anspruch zu nehmen
und zur Abschirmung des verbleibenden Teils der Grundstlicke entsprechend der hier vorgesehenen
Pflanzbindungen zu bepflanzen. Mégliche Stérungen durch FuBganger kénnten auf diese Weise
gemindert werden.

Auch wenn im weiteren Umfeld bereits andere Fulwege zwischen dem Kirchsteigfeld und der
Nutheniederung vorhanden sind, wirde die Durchfiihrung des FuBweges an dieser Stelle, zu der im
Nahbereich keine vertretbaren Alternativen bestehen, die notwendige Ergéanzung der bereits im
Kirchsteigfeld vorhandenen Fuflwegebeziehung in Richtung Nutheniederung darstellen. Insofern
wilrde die Verfiigbarkeit dieser Teilflachen einen erheblichen Qualitatsgewinn fir das Kirchsteigfeld
sowie fir die Dorflage von Drewitz darstellen kénnen.

Sollte daher einer Inanspruchnahme dieser Teilflachen zugestimmt werden kdnnen, so bietet sich
statt der bisher geplanten Festsetzung als Wegerecht grundsatzlich auch die Mdglichkeit der
Festsetzung als offentliche Verkehrsflachen (Ful3weg) an. Damit konnten mdgliche Belastungen der
bisherigen Grundstlickseigentiimer aus dieser Flache der Stadt Potsdam als kiinftiger Eigentlimerin
dieser Verkehrsflache dann unmittelbar Gbertragen werden.

2.3. Zum Problemkreis 3: Gewerbegebiet entlang der Ortsumgehungsstralle

Der entscheidende Konfliktpunkt in diesem Problemkreis ist von der Frage der Notwendigkeit einer
Bodenordnung bestimmt.

Die hier gelegenen Grundstiicke weisen einen sehr schmalen Zuschnitt auf. Ohne Anderung der
Grundstlickszuschnitte kénnten daher nur in ausgesprochen geringem Umfang Baurechte
geschaffen werden.

Fur die Umsetzung der Planung kann auf ein freiwilliges oder formliches Bodenordnungsverfahren

jedoch verzichtet werden, wenn ein Flachenerwerb in einer Hand erfolgt. Das bisherige Verfahren
hat jedoch hierzu bislang noch keine konkreten Anhaltspunkte geliefert.

2.4. Zum Problemkreis 4: Ostliche Trebbiner StraRe/  KirchstraRe

Kernproblem innerhalb dieses Problemkreises ist neben der Frage der Lage des Baufeldes und
einer angemessenen Nutzbarkeit der Grundsticksfreiflachen insbesondere auch die der
Herstellung der notwendigen Erschlieungsanlagen im Bereich der Kirchstral3e.

Fur die Herstellung dieser ErschlieBungsanlagen besteht aus dem Haushalt der Stadt Potsdam auf
absehbare Zeit keine Mdglichkeit der Finanzierung. Die Beibehaltung dieses Gebiets im
Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt daher den Abschluss von ErschlieBungsvertragen mit
der jeweils sinnvoll abgegrenzten Gemeinschaft der Grundstiickseigentimer in diesem Gebiet
voraus.

3. Wirdigung der grundsatzlichen Ldsungsmoglichkeite n und Abwagungsvorschlag der
Verwaltung

Die in Anlage la zu den jeweiligen Problemkreisen dargestellten grundsatzlichen
Lésungsmoglichkeiten werden aus Sicht der Verwaltung unter Berticksichtigung der aufgefuhrten



Konsequenzen fir die betroffenen Birger und Grundstiickseigentimer, fiir die stadtebauliche
Ausprdgung und die naturschutzfachliche Ausgestaltung, fur die moglichen finanziellen
Auswirkungen fiir die Grundstiickseigentimer und die Stadt sowie fiir das weitere
Bebauungsplanverfahren mit folgenden Vorschlagen zur Abwagung der bestehenden Konflikte
gewurdigt.

3.1. Zum Problemkreis 1: Bebaubarkeit der Grundstic ke zwischen der Stralle Am
Silbergraben und der Nutheniederung

Unter den dargestellten grundsatzlichen Lésungsmdoglichkeiten

1. Beibehaltung der bisherigen Planung
2. Verlegung der Pflanzbindung an das Grundstiicksende
3. Verzicht auf die Pflanzbindung

4, Herausnahme des Gebietes aus dem Bebauungsplan und Verzicht auf bauleitplanerische
Steuerung
5. Herauslosung des Gebiets aus dem Bebauungsplan und Weiterflihrung als eigenstandiges

Verfahren (mit streitiger Auseinandersetzung zu den Zielen der Raumordnung)
6. Abschluss des Bebauungsplanverfahrens und Durchfiihrung eines anschlie3enden
Plananderungsverfahrens zu diesem Gebiet (mit streitiger Auseinandersetzung zu den
Zielen der Raumordnung)

wird in Einschatzung der realistischerweise zumindest mittelfristig umsetzbaren Mdglichkeiten flr
die FortfUhrung des Bebauungsplans davon abgeraten, die bestehenden Diskrepanzen zu den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung weiterzuverfolgen. Der Bebauungsplan soll daher
aus Sicht der Verwaltung mit den bisher vorgesehenen Baurechten auf diesen Flachen fortgeflihrt
werden, eine Erleichterung in der Nutzbarkeit der Grundstiicke soll jedoch Uber die Verlegung der
Pflanzbindung an das Grundstiicksende  verschafft werden.

3.2. Zum Problemkreis 2: Durchwequngen zwischen den StraRen Am Silbergraben und der
Trebbiner Stral3e in ost- westlicher Richtung

Unter den dargestellten grundsatzlichen Lésungsmoglichkeiten

1. Beibehaltung der Wegeplanung und Pflanzbindung
2. Ausweisung der Durchwegungen als offentliche Verkehrsflachen (Ful3weg)
3. Wegfall der Durchquerungen und Pflanzbindungen

schlagt die Verwaltung im Interesse einer eindeutig geklarten Inanspruchnahme privater
Grundstucksteilflachen fur offentliche Zwecke die Ausweisung der Durchwegungen als
offentliche Verkehrsflachen (FuRweg) vor, sodass die fur den FuRBweg notwendigen
Grundstucksflachen von der Stadt Potsdam bei der Umsetzung des Bebauungsplans erworben
werden muissen.

Um wahrend der Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens dieser Planung entgegenstehende
Baumaflnahmen wirkungsvoll verhindern zu kénnen, muss der Bebauungsplan in diesem
Teilbereich ggf. (ber entsprechende Plansicherungsinstrumente (Veranderungssperre)
gesichert werden.

3.3. Zum Problemkreis 3: Gewerbegebiet entlang der Ortsumgehungsstralle




Unter den dargestellten Losungsmaglichkeiten

Beibehaltung der bisherigen Planung

Verzicht auf die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen

Reduzierung der Breite der ErschlieBungsstralle

Herausnahme des Gebietes aus dem Bebauungsplan und vorlaufiger Verzicht auf
bauleitplanerische  Steuerung;  Wiederaufgreifen des  Verfahrens  {ber einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei gewerblichem  Ansiedlungsinteresse  mit
entsprechendem Flachenbedarf

bR

empfiehlt die Verwaltung im Interesse einer baldestmdéglichen Aktivierung dieses gunstig
gelegenen und als Arrondierungsflache innerhalb des Siedlungskoérpers gelegenen gewerblichen
Entwicklungspotenzials unter  Bertlcksichtigung der  erschlieBungstechnischen und
naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen die Beibehaltung der bisherigen Planung

Sofern der Flachenerwerb nicht in einer Hand erfolgt, kann die Umsetzung der Planung fir dieses
Gebiet Uber ein freiwilliges oder Uber ein formliches Bodenordnungsverfahren erfolgen.

3.4. Zum Problemkreis 4: Ostliche Trebbiner StraRe/  KirchstraRe

Unter den dargestellten Losungsmdglichkeiten

Beibehaltung der bisherigen Planung

Verlegung des Baufeldes in den Vorgartenbereich an der KirchstralRe

Verzicht auf die Pflanzbindung

Herausnahme des Gebietes aus em Bebauungsplan und Wiederaufgreifen des Verfahrens
nach Klarung zu erschlieBungsvertraglicher Regelung im Bereich der Kirchstral3e

A

beflirwortet die Verwaltung zur Verbesserung der Nutzbarkeit der Grundstiicksfreiflachen unter
Abwégung der stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Belange die Verlegung des Baufeldes
in den Vorgartenbereich an der KirchstraBe . Aufgrund der aufgetretenen Schwierigkeiten zur
Umsetzung der Planung, insbesondere im Hinblick auf die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
im Bereich der Kirchstral3e, ist jedoch zur Umsetzung des Bebauungsplans der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrags mit der Gemeinschaft der jeweils sinnvoll abzugrenzenden
Grundstiickseigentimer in diesem Gebiet erforderlich.

Mit den hier unterbreiteten Abwagungsvorschlagen kénnen die in den unterschiedlichen
Problemkreisen dargestellten Konflikte einer aus Sicht der Verwaltung ausgewogenen und auch
tatsachlich umsetzbaren Losung zugefihrt werden. Die vorgeschlagene Vorgehensweise
berticksichtigt aulerdem die Interessenslage derjenigen Birger und Grundstlickseigentiimer,
denen an einer zeitnahen Realisierung der durch den Bebauungsplan herzustellenden Baurechte
gelegen ist und ermdglicht fir den Bebauungsplan insgesamt eine Perspektive flr einen zeithahen
Abschluss.
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Sofern den hier unterbreiteten Vorschlagen gefolgt wird, ergeben sich allerdings noch
Verzdgerungen, die dem bisherigen zeitlichen Ablauf des Verfahrens geschuldet sind.

Bei der Fortfihrung des Verfahrens sind zusatzliche Anpassungen des Bebauungsplans
erforderlich. Dies betrifft die Regelungen zur Geschossigkeit und zur Ausbildung der Décher, die
aufgrund der zum 01.09.2003 in Kraft tretenden Novelle der Brandenburgischen Bauordnung
anzupassen sind, um die bisherigen Festsetzungen in die neuen gesetzlichen Regelungen zu
Uberflihren. Aufgrund der durch das Land Brandenburg zur Nachmeldung an die Européaische
Union mit Beschlussfassung durch das Landesparlament im September vorgesehenen
Erganzungen von Flora- Fauna- Habitatgebieten (FFH- Gebieten), hier im Bereich der



Nutheniederung, ist im weiteren Bebauungsplanverfahren auch die Notwendigkeit eines
entsprechenden Vertraglichkeitsverfahrens zu prifen.

In die Entscheidungsfindung lber die Finanzierung des weiteren Bebauungsplanverfahrens sind
daher die Kostenpositionen fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens sowie die Anpassung
der Festsetzungen an die gultigen bauordnungsrechtlichen Regelungen sowie die ggf. notwendige
FFH- Vertraglichkeitsprifung einzubeziehen.

Fir das Mischgebiet nordlich und das Gewerbegebiet sudlich der Planstral3e A (Verlangerung der
StraBe Am  Silbergraben) wird zurzeit ein  Ausgliederungsverfahren aus dem
Landschaftsschutzgebiet durchgefiihrt. Ein Abschluss des Ausgliederungsverfahrens setzt den
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Giber den Bebauungsplan voraus.

4. Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Beschlussvorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann die Leitentscheidung zum
Bebauungsplan Nr. 51-1 "Am Silbergraben” mit den zur FortfUhrung des Bebauungsplans
vorgeschlagenen inhaltlichen Vorgaben, mit den zu seiner Sicherung und Umsetzung empfohlenen
Festlegungen und mit den das Verfahren und seine Finanzierung betreffenden formellen
Festlegungen gefasst werden.

JA

Die Leitentscheidung I6st eine Uberarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs aus, der jedoch aufgrund
der verénderten gesetzlichen Rahmenbedingungen (Vollgeschoss-Regelung der novellierten
Bauordnung) ohnehin angepasst werden muss. Das Kostenvolumen von ca. 9.500,00 € ist Uber die
Haushaltsstelle 61000.63005 abgesichert.

Die finanziellen Auswirkungen der Bebauungsplanung sind im Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschrieben worden (DS-Nr. 02/SVV/0650 vom 02.10.2002). Aufgrund der
Anderungen entsprechend der Leitlinienentscheidung werden die finanziellen Auswirkungen im Be-
grindungstext des Bebauungsplan-Entwurfes fiir die erneute 6ffentliche Auslegung angepasst.

Anlage 1a

Leitentscheidung zum
Bebauungsplan Nr. 51-1 ,Am Silbergraben*

Darstellung der Konflikte, grundsatzlicher Losungsmdglichkeiten und Benennung der Konseguenzen

Problemkreis 1 Konflikt Losungsmoglichkeiten Konsequenzen
Bebaubarkeit Zusétzliche Bebaubarkeit 1. Beibehaltung der bisherigen|Zu 1.
der Grundstik- | Der Wunsch einiger Grund- Planung * Beibehaltung der E
ke zwischen der | stlcksbesitzer, im west- 60 bis 80 m und
StraRe Am Sil- | lichen Teil der StralBe Am tiefen Gartenflache
bergraben und | Silbergraben ihre Grund- der Flachen mit Pfli
der Nutheniede- | stiicke in dritter und vierter . stadtebaulich geort
rung Reihe zu bebauen, teils bare Entwicklung il
mittels Hammergrundstick, Raumordnung
teils mit Stichstrafl3en, . keine zusatzliche
Konfliktzone 1 widerspricht den Vorgaben Planung auf3er Au
(s. Anlage 2) der Landesplanung  (s. Ausgleich
Anhang Stellungnahme zu *  Fortfuhrung des
Variante A und B). satzlichen Verfahre
2. Verlegung der Zu 2.
Pflanzbindung Pflanzbindung _an__ das *  bessere privatgartr




Diese Eigentimer

fordern zudem die
Verlagerung der
Pflanzbindung an das
Grundstiicksende im

Bereich der Gelandekante,
um ihr Grundstiick ohne
Einschran-kung im
vorderen Bereich nutzen
Zu kénnen.

Grundstiicksende

3. Verzicht auf die
Pflanzbin-dung

4. Herausnahme des
Gebietes aus dem
Bebauungsplan und

Verzicht auf bauleitplane-

rische Steuerung

5. Herauslésung des
Gebietes

aus dem
Bebauungsplan und

Weiterfuhrung als eigen-

stéandiges
Bebauungsplan-verfahren
(mit streitiger
Auseinandersetzung zZu
den

Zielen der
Raumordnungq)

6.  Abschluss des

Bebauungs-
planverfahrens und

Durch-

freiflachen

e kritische Einbindung
schaftsraum; nur maf:
fachlicher Belange

. keine zusatzliche Ko
Planung aulRer Aufwé
Ausgleich

. Fortfihrung des Beb
anderung moglich

Zu 3.

. keine Verpflichtungen
sticken

» vollstandiger Verzicht .
raum; ungenigende
licher Belange; vollst
schutzfachlichen Aus¢

. keine zuséatzliche Ko
Planung

. FortfUhrung des Be
anderung moglich

Zu 4.

. keine Einschrankung
Rahmen der Zulas
Innenbereich)  bzw.
Aul3enbereich); Bebal
Bebauungsplan zum ¢

. stadtebaulich geordr
dann nicht mehr mogli

. keine Kostenbelastun

. Bebauungsplanverfah
ausnahme dieses Gel

Zu 5.

e Aussicht auf eine allen
terer Grundsticksflac
dieser streitigen Aus
Raumordnung

. Herstellung einer stés
neter ErschlieBung Ut
aufzustellenden E
Bertcksichtigung natu

»  Kostenbelastung der C
naturschutzfachlichen
Bodenordnung bei el
Grundstticke

. Bebauungsplanverfat
insgesamt erst nacl
fortgefuihrt werden; V¢
Schutzstatus des
Nachmeldung vorgese

Zu 6.

* Aussicht auf eine allen
terer Grundstucksflac
dieser streitigen Ause
Raumordnung  im |
zum Bebauungsplan

. Herstellung einer sté«
neter ErschlieBung Gk
aufzustellenden Beba
Berticksichtigung natu

«  Kostenbelastung der C




fuhrung eines

anschliel3en-
den
Plananderungsverfah-rens

zu diesem Gebiet (mit

streitiger Auseinanderset-

zung zu den Zielen der

Raumordnung)

naturschutzrechtlict
Bodenordnung bei
Grundstticke

«  Anderungsverfahre
Teile des Bebaut
Bebauungsplanvert
Verfahrensrisiko i
westlich angrenzer
FFH- Gebietes

Problemkreis 2 Konflikt Losungsmoglichkeiten Konsequenzen
Durchwegungen Beeintrachtigung der Grund- 1. Beibehaltung der Wege-|Zul.

zwischen den stlcksnutzbarkeit planung und Pflanzbindung . Beeintrachtigung der
StraBen Am Sil- |Die Nutheniederung als sied- Wegerechte und Pfl;
bergraben und |lungsnahes Grin auch fir das Ausweisung als offer
der Trebbiner | Kichsteigfeld soll  von allen in das private Grunds
StraBe in ost- |Punkten des Gebietes in * angemessene fulBlauf
westlicher  Rich- | zumutbarer Entfernung angrenzenden Gebie
tung erreichbar sein und einen Hin- Ausgleich

Konfliktzone 2
(s. Anlage 2)

und Rickweg bieten. Dies ist
nur mit Inanspruchnahme von
privatem Land fur die Wege
maglich (Wegerechte und
Pflanzbindungen als  natur-
schutzfachliche Ausgleichs-
malnahme). Die ent-
sprechenden Eigentimer ak-
zeptieren weder das Gehrecht
noch die Pflanzbindung.

2. Ausweisung der
gungen als
Verkehrsflachen (FuRweg)

3. Verzicht auf Durchquerun-
gen und Pflanzbindungen

Durchwe-
offentliche

. Umsetzung erfordert
doch Streit tber Umf:

. Plansicherungsinstrul
Fortfuhrung des Bet
Verfahrensaufwand n

Zu 2.

. Beeintrachtigung de
offentlichen FulRweg
Beibehaltung der We
Grundstiickseigentun

* angemessene fullau
angrenzenden Gebie

Ausgleich
. Umsetzung erfordert
. Plan:
(Veranderungssperre

Bebauungsplanverfal

. keine Beeintrachtigur

. keine angemessene
zZzu den angrenze
naturschutzfachlicher

. kein stadtischer Gru
Kosten flir naturschut

. Fortfihrung des |
maoglich

Problemkreis 3

Konflikt

Losungsmoglichkeiten

Konsequenzen

Gewerbegebiet
entlang der Orts-
umgehungsstralle

Konfliktzone 3

Bodenordnung

Die fur die Verwertbarkeit
der schmalen Grundstiicke
im sudlichen Geltungsbe-
reich notwendige Boden-
ordnung wird seitens

1. Beibehaltung der bisheri-
gen Planung

Zul.

e Bebaubarkeit entsp

e stadtebaulich und k
dierung des Siedl
an das uberdrtliche

»  Kostenbelastung de




(s. Anlage 2)

einiger Grundstuckseigen-
timer abgelehnt. Eine Pla-
nung, die ohne Ande-rung
des Grundstickszuschnit-
tes umsetzbar ware, wirde
nur eine sehr geringe
Bebaubarkeit erzeugen.

Verkehrsflachen- und
Pflanzfestsetzungen
Die Groflte der

ErschlieBungsstralle

(PlanstraRe A, Verlange-
rung der Strale Am
Silbergraben) und die
naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmaf3nahmen in
Form von Baumpflanzun-
gen stoBen auf den
Widerstand einiger Birger.

2. Verzicht auf die naturschutz-

fachlichen AusgleichsmaR-
nahmen

. Reduzierung der Breite der

ErschlieBungsstralle

. Herausnahme des Gebietes

aus dem Bebauungsplan
und vorlaufiger Verzicht auf
bauleitplanerische  Steue-
rung; Wiederaufgreifen
des Verfahrens Uber einen
Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan bei gewerb-
lichen Ansiedlungsinteresse
mit  entsprechendem Fla-
chenbedarf

Bung, Bodenordnu
Ausgleich  bei ent:
Grundstiicke
Erfordernis von boden
Flachenerwerb in
Ausgliederungsverfahi
schutzgebiet; Fortflih
ohne zusatzlichen Ver

Zu 2.

Verbesserung der Beb
vollstandiger  Verzi
landschaftsplanerischu
Baugebiete und de
Verzicht auf den natur
keine zuséatzliche Kos
Fortflhrung des Be
anderung mdoglich

geringflgige Verbesse
sticke bei deutlicher
insbesondere fur den
verkehrsplanerisch ur
teilige Auswirkungen
gebiete

geringfugig niedrigere
Bung

Fortfihrung des Bel
derung mdglich

Zu 4.

kein bauliches Entwic
plan, da § 35 BauGB
zusatzliche Beschranl
des Status als Landsc
stadtebaulich  und

Flachenbereitstellung
Siedlungskdrpers unt
Verkehrsnetz vorerst r
aktuell keine Kostent
eigentiimer oder die S
Bebauungsplanverfah
ausnahme dieses Get




Problemkreis 4 Konflikt Lésungsmaoglichkeiten Konsequenzen
Ostliche Treb- |Herstellung der ErschlieRungs- | 1. Beibehaltung der bisheri- | Zu 1.

biner StralRe/ |anlagen gen Planung *  Nutzbarkeit
KirchstralRe Zur  ErschlieBung der hinteren ungsplan ers

Konfliktzone 4
(s. Anlage 2)

Grundstlicksteile der o6stlichen Treb-
biner StraBe muss die Kirchstrale
erweitert werden. Mit G+G, heute
Allora Industrie- und Wohnbau GmbH,
ist im stadtebaulichen Vertrag die
Herstellung von 2/3 Breite erwei-
terungsfahig vereinbart worden. FuUr
das letzte Drittel  Ausbaubreite
missten die Grundstickseigentiimer
der Trebbiner StralRe 2,75 m von der
Grundstickstiefe abgeben. Dies und
die Tatsache, dass 90 % bzw. 100 %
der Kosten fir diesen StraRenteil
gezahlt werden sollen, stof3t auf mas-
siven Widerstand der nicht Bau-
willigen. Die Bauwilligen, die seit
Jahren auf die Bebaubarkeit warten,
drangen dagegen auf Fertigstellung
des Bebauungsplanes in vorliegender
Form.

Lage des Baufeldes
Von einzelnen Eigentimern wird die

Lage des Baufeldes in 20 m
Entfernung von der KirchstralRe
kritisiert, die zur Erhaltung einer

Grinzéasur zwischen dem Dorf Drewitz
und dem Kirchsteigfeld vorgesehen ist.

Pflanzbindung
Die Pflanzbindung im mittleren Bereich
wird von einigen  Grundsticks-

eigentimern nicht akzeptiert.

2. Verlegung des Baufeldes
in den Vorgartenbereich
an der Kirchstral3e

3. Verzicht auf die Pflanz-
bindung

4, Herausnahme des
Gebietes aus dem Be-
bauungsplan und Wie-
deraufgreifen des  Ver-
fahrens nach Klarung zu
erschlieBungsvertraglicher
Regelung im Bereich der
Kirchstral3e

Herstellung ¢
stadtebaulich
tretbare Arror
die Herstellur
aus Haushalt
sichergestellt
erschlieRungs
Gemeinschafi
gen (Vo
Grundstlickse
Umsetzung ¢«
dert erschlield

Zu 2.

Verbesserung
stadtebaulich
gere Lage de:
keine zusatzl
oder Stadt
Fortfihrung
Plané&nderung

Zu 3.

keine Verpflic
Grundstlicker
vollstéandiger \
schaftsraum;
naturschutzfa
keine zusatz
zung der Plar
Fortfihrung «
Plananderung

Zu 4.

bis zu einer
mit der Gerr
keine Bebaul
zwischen Tre
den Bebau
stadtebaulich
schenswerte,
KostenbelastL
entsprechend
Umsetzung de
erschlieBungs
Bebauungspl:
Herausnahme




Anlage 1a — 1 Planzeichnung A 4 Konfliktzonen (siehe Originalvorlage)

Anlage — Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 19. 05.2003 — siehe
Originalvorlage (1 Seite)



