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Inhalt der Mitteilung:  Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis:

Der Sanierungstrager Potsdam hat die Arbeitsgemeinschaft Spath und Nagel und Litzow 7

( Mller /\Wehberg) beauftragt ein stadtebauliches und landschaftplanerisches Gesamtkonzept fiir das
Grundsttick der Villa Tummeley an der Berliner StralRe zu erarbeiten.

Das Entwurfskonzept soll eine stadtebauliche und landschaftsplanerische vertragliche Bebauung fir
den Bereich der Villa Tummeley und die anliegenden Grundstlicksteile ermdglichen.

Unter Einbeziehung und in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer sind fir das Grundstick
die Bestandsanalyse sowie mehrere Bebauungs- und Freiraumvarianten erarbeitet worden.

Die verschiedenen Entwurfsvarianten wurden dem sanierungsbetroffenen Grundstiickseigentiimer und
den zustandigen Amtsvertretern vorgestellt. Der Grundstiickseigentiimer auf3ert sein Einverstandnis zu
einer Variante des Konzeptes, dennoch besteht abschliel3end weitergehender Abstimmungsbedarf.

Das Ergebnis soll in die Rahmenplanung als Konkretisierung der Sanierungsziele des
Sanierungsgebietes Schiffbauergasse tbernommen werden.

Weiterhin nimmt die Stadtverordnetenversammlung den anliegend beigefligten Sachstand zur Kenntnis.

Beratungsergebnis
Zur Kenntnis genommen:

Gremium: Sitzung am:

| |:| zuriickgestellt |:| zurlickgezogen Uberwiesen in den Ausschuss:

Wiedervorlage:

Buro der Stadtverordnetenversammliung




Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4

Anlage:

Vertiefungsstudie Areal Villa Tummeley , Kurzfassung



Bestand

Die Villa Tummeley, ein Entwurf von Martin Gottgetreu von 1847, ist in der Grundsubstanz erhalten,
jedoch gegeniiber dem urspriinglichen Zustand innen und aufRen stark verandert. Im Park sind vier
eingeschossige Baracken vorhanden. Das gesamte Gelande ist von dichtem Baum- und
Geholzbestand gepragt, dichter Aufwuchs am Ufer trennt Garten und Seeufer. 1987 wurden Villa,
Garten und Einfriedung als Denkmale festgestellt.

Ziele des Eigentiimers

Vom Eigentumer, e.dis / Potsdam, wurden ein Burostandort der e.dis-Holding (bis 250 Mitarbeiter),
eine Reprasentanz der Muttergesellschaft e.on mit Seminarnutzungen oder eine VeraulRerung als
Repréasentanz 0.4. als Nutzungsvarianten genannt.

Untersuchung

Uber die Rekonstruktion der Villa hinaus wurden unterschiedliche Varianten fir zusatzliche
Bebauungen auf dem Grundstiick untersucht: Eine =zusatzliche Bebauung am ndrdlichen
Grundstiicksrand, eine zusatzliche GroRvilla stdlich der historischen Villa sowie eine zusatzliche
Bebauung am sudlichen Grundstiicksrand zum Offizierswohnhaus.

Empfehlung

Aufgrund ihres baugeschichtlichen Hintergrundes und der landschaftsraumlichen Beziige zum
Schlosspark Babelsberg stellt die Villa Tummeley eine Besonderheit dar: Sie gehort zum Typus der
freistehenden Grof3villa mit ausgedehntem, parkartigen Garten, der auch im an Villen reichen
Potsdam nur noch in begrenzter Zahl vorzufinden ist. Wahrend der Denkmalwert des Gebaudes
aufgrund der vorhandenen Substanz unmittelbar nachvollziehbar ist, gilt dies fir den Garten aufgrund
des weitgehenden Fehlens schutzwirdiger Substanz nur bedingt. Der stadtebauliche und
landschaftliche Wert der Anlage ergibt sich vielmehr aus der grundlegenden Anordnung und Struktur
von Grolvilla mit umgebenden Garten, die ortsbildpragend ist. Insofern sollte neben dem Erhalt des
Hauptgebaudes die Erlebbarkeit der GroRziigigkeit des Gartens Kriterium fir die kiinftige Entwicklung
sein.

Eine zusatzliche Bebauung im Norden des Grundstiicks erscheint moglich und sinnvoll. Dazu sollten
die Reste des Gartnerhauses an der StralRenflucht aufgegeben und die Flucht des nérdlich
anschlie@enden Gebaudes aufgegriffen werden. Durch eine zurlickhaltende, moderne
Architektursprache sollte das neue Bauobjekt deutlich erkennbar bleiben. Zum See hin sollte ein
neues Gebdude die rickwartige Flucht der Villa nicht wesentlich Uberschreiten, um den
landschaftlichen Charakter der Uferzone auf dem sich hier verjungenden Grundstick nicht zu
beeintrachtigen.

Eine zusatzliche Bebauung des Grundstiicks mit einem grof3formatigen Baukérper stidwestlich der
Villa im Sinne der ,Doppelung” des historischen Baukorpers ist u.E. mit der stadtebaulichen Eigenart
der Gesamtanlage und dem Denkmalwert des Gebaudes nicht vereinbar.

Eine zusatzliche stralBenseitige Bebauung an der_sidwestlichen Grundstiicksgrenze erscheint
hingegen bei Einhaltung nachfolgender Kriterien mdglich und mit dem stadtebaulichen Charakter der
Gesamtanlage vertraglich: Ein Baukorper sollte zur Stral3e hin eine Fassade ausbilden, die nicht
breiter als 18,0 m ist, um eine breit gelagerte Stral3enansicht zu vermeiden. Ein solches Geb&ude
sollte sich zum ehemaligen Offizierswohnhaus hin orientieren und bis zu drei Voll- und ein
Staffelgeschoss erhalten. Damit verbleibt eine rund 36 m breite Licke zur Gestaltung der
Gartenanlage, die das Motiv ,Grofvilla mit Park* hinreichend verdeutlicht. Rickwartig sollte ein
Gebaudeflugel die rickwartige Hauptflucht der Villa nicht iberschreiten; ein eingeschossiger

"Anbau" beeintrachtigt den offenen Blick in den Garten am geringsten und bietet eine stark
zurickgenommene Ansicht von der Planstral3e 1 aus, die nicht mit der der Villa konkurriert.
Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze, sollten hier vermieden werden. Auch eine ErschlielBung von
der PlanstraBe 1 und ggf. gemeinsame Nutzung als Bulrostandort mit dem ehemaligen
Offizierswohnhaus sollte aus diesem Grund erwogen werden.

Bei der Anlage des Gartens sollte auf den historisch belegten Dreiklang von Vorgarten, Wirtschaftshof
und Park abgestellt werden. Fir die Durchfilhrung des offentlichen Uferweges wurden
unterschiedliche Varianten entwickelt.







