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Datum der Sitzung Gremium

03.03.2004 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
09.03.2004 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

25.03.2004 Ausschuss fir Ordnung, Umwelt- und Gesundheitheitsschutz

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung geman § 1 Abs. 6 BauGB wird lber die Stellungnahmen der Biirger und
Trager oOffentlicher Belange zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung entschieden (geman Anlage
la bis 1c).

2. Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Lendelallee” ist aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Katharinenholzstral3e / RibbeckstraRe" gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
herauszulésen (siehe Anlagen 1 und 2).

3. Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Lendelallee” wird gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB beschlossen, die dazugehorige Begriindung wird gebilligt (s. Anlage 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Kosten fir die Stadt Potsdam werden — nicht unmittelbar nach Rechtskraft der Satzung - mittelfristig
im Zuge der Strallenausbaumal3nahmen entstehen, wenn die zustandigen Fachbereiche fur bauliche
und organisatorische MalRhahmen einen entsprechenden Finanzbedarf in den Haushalt einstellen.

Eine Umsetzung der Planung kann nur unter dem Vorbehalt eines bestéatigten Haushaltes erfolgen.
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Begriindunag:

Kurzeinfuhrung
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschisse
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1:  Kurzeinfihrung (3 Seiten)

Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger (17 Seiten)

Anlage 1b: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (3 Seiten)
Anlage 2:  Anderung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 (1 Seite)
Anlage 3:  Entwicklungs- und Erganzungssatzung (1 Plan) mit Begrindung (13 Seiten)

I. Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages
Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 04.05.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 34 ,KatharinenholzstraBe / RibbeckstraRe* beschlossen. Aufgrund der
problematischen Grél3e des Plangebietes von ca. 60 ha, der Vielzahl an Eigentumsverhaltnissen und
ungeklarten Finanzierungsmdoglichkeiten wurde beschlossen, das Plangebiet in Teilgebieten
weiterzuentwickeln.

Im Ergebnis der Sitzungen des Arbeitskreises zur Rahmenplanung Bornstedt - Katharinenholzstral3e
wurde am 04.12.2003 die Verwaltung durch die Stadtverordnetenversammiung beauftragt, eine
Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Lendelallee* so_schnell als mdéglich zu erarbeiten (DS
02/SVV/0937). Durch geeignete Festsetzungen sollte dafiir gesorgt werden, dass Art und Maf3 der
baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung und die Charakteristik eines Einfamilienhauses auf
die ergdnzend zu entwickelnden Grundstiicke tbertragen werden.

Gegenstand der Planung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung sind u.a.:

Die Regelung der planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Daruber hinaus
sollen Bebauungstiefen und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie AusgleichsmaRnahmen flr den
Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Mit Schreiben vom 01.08.2003 wurden die Trager Offentlicher Belange gemaR § 13 i.V.mit § 34 Abs.
5 Satz 1 BauGB sowie die Fachbereiche der Stadtverwaltung aufgefordert, zum Entwurf der
Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Lendelallee” Stellung zu nehmen. Vom 18.08. — 17.09.2003
wurde der Entwurf zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung offentlich ausgelegt. Die
Abwagungsvorschlage (Anlagen 1a, 1b, 1c) liegen zur Beschlussfassung vor.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwal tung zur Burgerbeteiligung sowie
zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche innerhalb der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Birger gem. 8§ 13 i.V. mit § 34 Abs.
5 Satz 1 BauGB
Siehe Anlage la

Wahrend der Birgerbeteiligung zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung ,Lendelallee” vom 18.08. -
17.09.2003 sind insgesamt 7 Schreiben von Blrgern eingegangen.

Die vorgetragenen Anregungen bezogen sich insbesondere auf die festgesetzten
AusgleichsmalRBnahmen fir den Erganzungsbereich und generell die Trennung in Entwicklungs- und
Erganzungsbereich.

Die Anregungen der Burger wurden gepruft und sind in den Abwagungsprozess eingeflossen. Der
Abwagungsvorschlag hat im Ergebnis folgende Anderung ergeben:



- Reduzierung der Ausgleichsmafinahmen.

Eine erneute Birgerbeteiligung ist nicht erforderlich, da die Plananderung zugunsten der Birger
erfolgt.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman
§ 13 BauGB
(siehe Anlage 1b)

Gemall § 13 BauGB wurden Behérden und Stellen im Land Brandenburg, die Trager offentlicher
Belange sind und deren Belange von der Planung berihrt sind, mit Schreiben vom 01.08.2003 um
Stellungnahme zum Entwurf des Entwicklungs- und Ergénzungssatzung gebeten.

In den Stellungnahmen wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung geaulert,
sondern folgende Hinweise gegeben:

Die Energie und Wasser Potsdam GmbH weist darauf hin, dass zur Abdeckung der Versorgung der
neu hinzukommenden Bebauung entsprechende Verlegeflachen im offentlichen Bereich benotigt
werden. Trassen fur die Schmutzwasserkanalisation sind bereits jetzt in die Erschliel3ungsplanung
einzuplanen und als solche auszuweisen. Die erforderlichen Flachen sollen im Bereich von
offentlichen StralRen liegen und tangieren somit keine privaten Interessen, so dass eine Festsetzung
in der Satzung nicht erforderlich ist. Dartiber hinaus wurden weitere Hinweise gegeben, die sich auf
die Ausfuihrung der ErschlieBungsanlagen beziehen und somit den Inhalt der Satzung nicht betreffen.

Seitens des Landesumweltamtes bestehen keine Bedenken beziglich des besonderen
Artenschutzes. Fur die Bebauung werden keine Lebensraume besonders geschitzter Arten in
Anspruch genommen.

Plandnderungen ergeben sich nicht.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Fachbereiche der Stadtverwaltung
(siehe Anlage 1c)

Aus der Beteiligung der Fachbereiche der Stadtverwaltung gingen Anregungen vor allem zur
ErschlieBung sowie zu den Ausgleichsmal3nahmen ein.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass bei einer weiteren Bebauung der Lendelallee
unbedingt eine abwasserseitige ErschlieBung durch einen Anschluss an das o6ffentliche
Kanalisationsnetz zu realisieren ist. Da diese sehr kostenintensive MafRnahme kurzfristig kaum zu
realisieren ist, konnte fir einen Ubergangszeitraum die Errichtung von Sammelgruben zur
Abwasserentsorgung voribergehend zugelassen werden. Voraussetzung ist die verkehrstechnische
ErschlieBung fur die Entsorgungsfahrzeuge, die nach Aussage des Bereiches Verkehrsplanung
aufgrund der Breite der Lendelallee gegeben ist. Problematisch ist vielmehr der zur Zeit unbefestigte
Zustand der Stral3en.

Die Hinweise der Fachbereiche werden in die Begriindung aufgenommen.

Auf die Festsetzung der AusgleichsmalRnahme M1 wird zugunsten der stadtebaulichen Entwicklung
verzichtet. Die vorgeschlagene MalRnahme wirkt sich nicht erheblich auf die angestrebte
Schutzgutaufwertung im Sinne von Ausgleichsmaflinahmen aus

Die Festsetzung zu den Ausgleichsmallnahmen ist geandert worden, die betroffenen Fachbereiche
der Stadtverwaltung und das Landesumweltamt Brandenburg wurden beteiligt. Eine erneute
Burgerbeteiligung ist nicht erforderlich. Stellungnahmen, die eine Anderung der Planung erforderlich
machen, gingen wahrend dieser Frist nicht ein.

Il Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Blrger und der Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Herauslésung des raumlichen



Geltungsbereiches dieser Satzung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem
Satzungsbeschluss zur Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung zugestimmt werden.

Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger (17 Seiten)
Anlage 1b: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (3 Seiten)
(siehe Datei)

Anlage 2

Anderung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau ungsplanes

(Ubersichtskarten:

» Bisherige Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Katharinenholzstral3e / Ribbeckstralie®,

* Vorschlag zur Herauslosung des raumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungs- und
Erganzungssatzung ,Lendelallee®)

+ 1 Karte A 4 (siehe Originalvorlage)
Anlage 3

Begrindung zur Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
fur den Bereich Lendelallee (mit integrierter Griinordnung) (Datei siehe Anlagen 13 Seiten)



