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Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

01.09.2004 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschl agq:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB wird Uber die Anregungen der Birger und
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Stuidflanke Park
Sanssouci / Geschwister-Scholl-Strafl3e” entsprechend Anlage 1, 1a, 1b und 1c entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci / Geschwister-Scholl-Stra3e” wird gemafr
8 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen fiir die Stadt Potsdam Kosten zu folgenden
Maflnahmen entstehen:

Eintragung Geh-, Fahr- und Leitungsrecht / Herstellung des Ful3- und Radweges:

920 m2 gesamt: 310 m? x 150 €/m2 = 46.500 €
610 m2x 10 €/m?=  6.100 €
920 m2x 30 €/m?2= 27.600 €

Grundstuickserwerb fur die Erweiterung der Geschwister-Scholl-Stral3e :

1.020 m2x 50 €/m2 = 51.000 €
gesamt : ca. 131.200 €

Die Kosten fallen nicht unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes an, sondern erst
mittelfristig, wenn die Stadt Potsdam den Ausbau der Geschwister-Scholl-Stral3e bzw. den Ful3- und
Radweg durch das Plangebiet verwirklicht. Die Verwirklichung der Planung steht unter dem Vorbehalt
genehmigter Haushalte in den nachfolgenden Haushaltsjahren.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begrindung Anlage 1

Kurzeinfuhrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

Anlage 1 Kurzeinflihrung (2 Seiten)

Anlage 1a Abwagungsvorschlag zu den wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
eingegangenen Anregungen der Birger (4 Seiten)

Anlage 1b Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (10 Seiten)

Anlage 1c Abwagungsvorschlag zu den wahrend des Vereinfachten Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen (2 Seiten)

Anlage 2 Bebauungsplan mit Begriindung (65 Seiten)

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags und Empfehl ung der Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
01.10.2003 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci /
Geschwister-Scholl-Stral3e” beschlossen.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist es, die Voraussetzungen fur eine geordnete, auf die
Umgebung abgestimmte Entwicklung zu schaffen, die einerseits die denkmalpflegerischen Belange
des Park Sanssouci als UNESCO-Weltkulturerbe bertcksichtigt, aber andererseits auch eine
eingeschrankte bauliche Weiterentwicklung auf einigen Grundstiicken erméglicht.

Zusammenfassung der_Anregungen der Birger und der Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange

Im Zeitraum vom 10.11.2003 bis zum 12.12.2003 wurde zum Bebauungsplan gemalR § 3 Abs. 2
BauGB die 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung gemaf § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 04.03.2003 bis
zum 04.04.2003. An der Planung wurden insgesamt 28 Trager 6ffentlicher Belange, deren Interessen
durch die Planung berihrt sein kénnen, beteiligt.

Anregungen der Birger

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung sind 6 Stellungnahmen von Birgern, darunter
Stellungnahmen des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs (ADFC) und des Brandenburger Vorstadt
e.V. sowie zwei Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange eingegangen. Die Anregungen
bezogen sich auf die Festsetzung zusatzlicher Baufelder in Bahnndhe, die Herstellung eines
durchgangigen Ful3- und Radweges zwischen dem Bahnhof Park Sanssouci und der Kastanienallee
sowie der Realisierung eines park & ride - Parkplatzes im Bereich des Bahnhofs.

Die eingegangenen Anregungen wurden geprift und sind in den Abwéagungsprozess eingestellt
worden.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen insgesamt 24 Stellungnahmen von
Tréagern offentlicher Belange ein. Davon haben 11 Trager offentlicher Belange uneingeschrankt und
ohne Hinweise der Bebauungsplanung zugestimmt. 7 Trager offentlicher Belange gaben Hinweise flr
die Umsetzung der Planung, die fir das Bebauungsplanverfahren nicht unmittelbar relevant sind. 4
Trager oOffentlicher Belange &ufRerten sich nicht. Es wird davon ausgegangen, dass sie keine
Einwande gegen die Planung haben. Die unmittelbar zur Planung getroffenen Anregungen bezogen
sich auf eine Verschiebung der Baufelder in den Baullicken nach Siden, eine Reduzierung der
Geschossigkeit in den Baullcken auf ein Vollgeschoss (Stiftung Preuf3ische Schldsser und Garten
Berlin-Brandenburg), auf eine Einbeziehung des Verkehrslarms der Geschwister-Scholl-StralRe, auf
eine VergroBerung des Abstandes zwischen der Stellplatzanlage im Sondergebiet und der
Wohnnutzung, auf einen Ausschluss weiterer Gartenlauben in den Dauerkleingarten aufgrund der




Larm- und Erschitterungsbelastung ausgehend von der Bahn (Amt fir Immissionsschutz
Brandenburg), auf die Festsetzung einer Flache fur die Errichtung einer Trafostation im Sondergebiet
(Energie und Wasser Potsdam GmbH) und auf eine Einschrankung des moglichen Kauferkreises
durch die Festsetzung “Sondergebiet Kultur® auf dem Bahnhofsgrundstiick
(Bundeseisenbahnvermdogen).

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und sind in den
Abwéagungsprozess eingestellt worden.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwaltung zur Birgerbeteiligung im Rahmen
der offentlichen Auslegung geméalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Durch die errechneten Larmbelastungen ausgehend von der Bahntrasse sind die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse derart nachteilig beeintréachtigt, dass Uber den Bestand hinaus keine
zusatzlichen Baukdrper in Bahnnahe zugelassen werden. In Abwagung mit den zusténdigen
Fachbehdrden wurde eingeschatzt, dass der Gesundheitsschutz fir eine heranrtickende
Wohnbebauung allein durch passive MaRnahmen nicht sichergestellt werden kann. Die Umsetzung
aktiver SchallschutzmaBnahmen wurde geprift und aus Kostengrinden und Griinden der
Umsetzbarkeit als nicht praktikabel verworfen.

Ein durchgéngiger Geh- und Radweg nérdlich der Bahntrasse erfolgt nicht. Vielmehr wird der Ausbau
einer bereits vorhandenen, teilweise ausgebauten Wegeverbindung favorisiert.

Die Anregung zur Anlage eines park&ride Parkplatzes am Bahnhof Park Sanssouci wird nicht weiter-
verfolgt, da die Flache vor dem Bahnhofsgebdude nicht ausreichend ist und die Gefahr einer
Beeintrachtigung des Ortsbildes in Gegentiberlage von Park Sanssouci besteht.

Zusammenfassung des Abwdagungsvorschlages der Verwaltung zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange geméal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Eine Verschiebung der Baufelder nach Siden wirde die erforderliche Anlage von Stellplatzen weiter
in die Gartenbereiche verschieben, dies ist jedoch nicht planerische Absicht. Eine mdgliche
Bebauung der Bauliicken soll sich in die vorhandene tberwiegend stralRenfluchtgerichtete Bebauung
einfugen.

Die vorgeschlagene Reduzierung auf ein Vollgeschoss entspricht nicht dem vorhandenen Ortsbild.
Der Verkehrslarm der Geschwister-Scholl-StraBe ist als Erganzung des schalltechnischen
Gutachtens untersucht worden. Die textlichen Festsetzungen zum passiven Schallschutz wurden
entsprechend der Ergebnisse angepasst.

Im Bereich des Sondergebietes wurde die Planung zur 6ffentlichen Auslegung geéndert. Aufgrund
der verlarmten Lage der ehemaligen Bahnhofsflache zwischen der Bahnstrecke und der Geschwister-
Scholl-Stral3e sowie der bereits vorhandenen gemischten Nutzung in den angrenzenden Bereichen
wird im westlichen Teil des Geltungsbereiches ein Mischgebiet festgesetzt. Eine Wohnnutzung wird
dort in den bahnnahen Bereichen ausgeschlossen, so dass der beflrchtete Konflikt ausgeraumt
werden konnte.

Ein Ausschluss von Gartenlauben in den Dauerkleingérten ist auch fir die Zukunft nicht beabsichtigt.
In der zurlckliegenden 50-jahrigen Nutzungszeit sind keine Baumangel aufgrund des
Eisenbahnbetriebes bekannt, die diesbezlglichen Anregungen werden daher nicht berticksichtigt.

Die Verortung einer eventuellen Trafostation soll erst im Zusammenhang mit einer konkreten Nutzung
der ehemaligen Bahnhofsflache erfolgen.

Notwendige Anderung der Planung

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde festgestellt, dass die fiir drei Flurstiicke vorhandenen Antrage
auf Ruckubertragung inzwischen entschieden wurden. Fir das Kitagrundstick erfolgte keine
Ruckubertragung, hier ist ein Neubau vorgesehen. Im Sinne der Anpassung der bereits fur die zweite
Baureihe festgesetzten Firsthohe von 11 m wird diese Ho6he auch fiir das Kitagrundstiick festgesetzt.
Da diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes abgesehen werden.

Zu dieser Anderung wurde ein Vereinfachtes Verfahren gemaR § 3 Abs. 3 S.3 BauGB durchgefiihrt.
Den von der Anderung betroffenen Burgern und beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. In Abwéagung der
Stellungnahmen der bertihrten Blrger und Trager offentlicher Belange schlagt die Verwaltung die
Beibehaltung der Planung in der nun vorliegenden Form vor.



Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwéagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Blrger und der Trager
Offentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst werden.

Anlage la Abwagungsvorschlag zu den wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
eingegangenen Anregungen der Birger (4 Seiten)

Anlage 1b Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (10 Seiten)

Anlage 1c Abwéagungsvorschlag zu den wahrend des Vereinfachten Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen (2 Seiten)

Anlage 2 Bebauungsplan mit Begriindung (65 Seiten)

Satzungstext, einschl. Karte



