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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB wird tber die Bedenken und Anregungen
der Burger und die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 51-
1 ,Am Silbergraben* mit vereinfachter Anderung zur Erganzung des Flachennutzungsplanes,
sowie zur erneuten offentlichen Auslegung im Bereich Trebbiner Stral3e entsprechend Anlage 1

und la und b entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 51-1 ,Am Silbergraben“ wird gemall § 10 BauGB als Satzung
beschlossen, die dazugehérige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlage 2).

3. Die Erganzung des Flachennutzungsplanes ,Ergédnzungsbereich Trebbiner Strale* wird
beschlossen, der dazugehdrige Erlauterungsbericht wird gebilligt (siehe Anlage 3).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Die Folgekosten des Bebauungsplanes belaufen sich auf insgesamt 2.257.000,-€.

Bei der Stadt verbleiben lediglich Kosten in einer Héhe von 222.000,-€ im Falle des Abschlusses
Stadtebaulicher Vertrage fur den Bau der Kirchstrasse, ansonsten 316.000,-€ (s. Kostenaufstellung
S.65 der Begriindung)

Die ErschlieBungskosten von 2.157.000,-€ fur den Stral3enbau werden entsprechend der Satzung der
Stadt in Form von ErschlieBungsbeitragen von den beglinstigten Grundstiickseigentiimern erhoben.
Diese Kosten sind fir die Vorfinanzierung ab 2006 in den Haushalt einzustellen.

Mit der Beschlussfassung zum Bebauungsplan als Satzung sind unmittelbar keine finanziellen
Auswirkungen verbunden. Die Kosten entstehen erst, wenn die Fachbereiche sie in die Planung des
Haushalts einstellen.
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Anlage 1

Begrindung:

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages und Empfeh lung der Verwaltung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage dem Biro der Stadtverordnetenversammlung und den
Mitgliedern der beteiligten Fachausschiissen vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

- Anlage 1 Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages und Empfehlung der Verwaltung
(3 Seiten)

- Anlage 1A Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
(13 Seiten)

- Anlage 1B Abwagungsvorschlag zu den Anregungen und Bedenken der Birger (61 Seiten)

- Anlage 2 Begriindung zum Bebauungsplan (Plan und 76 Seiten zzgl. Ausziige des GOP)

- Anlage 3 Erganzung des Flachennutzungsplanes (7 Seiten)

Anlass fur die Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammliung hat auf ihrer Sitzung am 02.10.2002 die Teilung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Trebbiner StraRe" in seinem raumlichen Geltungsbereich in die
Bebauungsplane Nr. 51-1 "Am Silbergraben" und Nr. 51-2 "Sidliche Trebbiner sowie die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 51-1 "Am Silbergraben” gemal? 8§ 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Im Teilungsbeschluss ist als wesentliches Planungsziel die Ausschopfung der
baulichen Entwicklungspotenziale fir eine vorrangige Wohn- und Gewerbenutzung unter
Berticksichtigung des Schutzes der Nutheniederung festgelegt.

Gegenstand der Planung sind die Unterteilung des Plangebietes in einzelne Baugebiete (reine und
allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete), in Stralenverkehrs- und 6ffentliche
und private Grinflachen sowie in Flachen fur die Landwirtschaft. Mit der Festsetzung von
Grundflachenzahlen sowie der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als HéchstmalR und der Hohe
baulicher Anlagen als Hochstmafd wird das Mal der baulichen Nutzung der Baugebiete bestimmt.
Mittels Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Erweiterungen zu den
StralBenverkehrsflachen sollen zusatzliche Baugebiete erschlieBen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der ErschlielBung von nicht an Verkehrsflachen gelegenen Grundstiicken sowie zur Sicherung
von fuBllaufigen Wegeverbindungen in die Nuthewiesen. In Erganzung der Planzeichnung werden
bauplanungs- und bauordnungsrechtliche, textliche Festsetzungen getroffen.

Zusammenfassung der Anregungen der Blrger und der Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher
Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaf § 4 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 28.03.2002. An der Planung wurden insgesamt 24 Trager offentlicher Belange, deren
Interessen durch die Planung beriihrt sein kdnnen, die Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande
GbR sowie die Nachbargemeinden Bergholz-Rehbriicke und Stahnsdorf beteiligt. Mit Schreiben vom
30.10.2002 wurden 27 Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden Bergholz-
Rehbricke und Stahnsdorf zur Abgabe einer Stellungnahme zur Erganzung des
Flachennutzungsplanes (FNP) aufgefordert. Im Zeitraum vom 07.11.2002 bis zum 06.12.2002 wurde
zur Planung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

Anregungen der Burger

Im Ergebnis dieses zweiten Beteiligungsverfahrens der Blrger gingen 51 schriftliche Anregungen und
Bedenken ein. Der Schwerpunkt liegt bei den auf die Birger mit der Planung zukommenden Kosten
durch den Neu- und Ausbau von Straf3en, durch die festzusetzenden Ausgleichsmaflinahmen fir die
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den von den Blrgern nicht
als ausreichend eingeschatzten Baugebiets- und Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Dartiber hinaus



gibt es zu einzelnen Festsetzungen ablehnende Anregungen im Hinblick auf die Gehrechte und
offentliche Grinflachen auf derzeit noch privaten unbebauten Grundstiicken.

In Auswertung der zur Offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 51-1 "Am Silbergraben" sind vorbehaltlich der abschlieRenden
Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung Anderungen am offentlich ausgelegten
Bebauungsplanentwurf vorgesehen. Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt. Der Bebauungsplanentwurf ist mittels des vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13
BauGB geandert worden. Mit Schreiben vom 20.12.2002 sind die von den Anderungen betroffenen
Grundstiickseigentiimer erneut beteiligt worden. Die Beteiligung der von der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanentwurfes betroffenen Grundstiickseigentiimer brachte keine wesentlichen neuen
Gesichtspunkte gegentber den in der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
vorgebrachten Anregungen und Bedenken. Im Ergebnis dieses Beteiligungsverfahrens nach § 13 des
Baugesetzbuches wird die vorgenommene Anderung des Bebauungsplanentwurfes beibehalten.

Im Nachgang zur Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanentwurfes entsprechend § 13 des
Baugesetzbuches fiihrten die erneut von Blrgern bei den gewahlten Stadtverordneten vorgebrachten
Anregungen zu grundsatzlichen Diskussionen. Daraufhin hat die Verwaltung eine Leitentscheidung
erarbeitet, die verschiedene Moglichkeiten der Bewaltigung der sich gegenuberstehenden 6ffentlichen
und privaten Belange darstellt. Die langwierige Erérterung der Inhalte der Leitentscheidung miindete
schlie8lich in den am 31.03.2004 gefassten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur
Anderung des Bebauungsplanentwurfes und dessen erneuten offentlichen Auslegung. Im Ergebnis
dieses dritten Beteiligungsverfahrens der Birger gingen 53 schriftliche Anregungen und Bedenken
ein. Der Schwerpunkt liegt wiederum bei den auf die Birger mit der Planung zukommenden Kosten
durch den Neu- und Ausbau von StrafRen, durch die festzusetzenden Ausgleichsmalinahmen fir die
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den von den Blrgern nicht
als ausreichend eingeschatzten Baugebiets- und iberbaubaren Grundstiicksflachen. Der groR3te Teil
der vorgebrachten Anregungen betrifft jedoch nicht die Anderungen zum 2. Bebauungsplanentwurf.
Aufgrund der Stellungnahmen der Birger und auch der benachrichtigten und sich mit einer
Stellungnahme erneut beteiligten Trager offentlicher Belange sind keine weiteren Anderungen am 2.
Bebauungsplanentwurf vorgenommen worden.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Bis auf zwei Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinde Stahnsdorf nahmen alle
Beteiligten zum Vorentwurf Stellung. Bei denjenigen Stellen, die sich nicht zur Planung geéul3ert
haben, wird davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. Die schwerpunktmafig
unmittelbar zur Planung getroffenen AuRBerungen bezogen sich auf die Fragen zum Immissionsschutz
beziglich des auf das Plangebiet treffenden Verkehrs- und Gewerbelarms, auf Beriicksichtigung der
Planungen zur neuen LandestralBe () 79n sowie der Bodendenkmale und auf die Beriicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft. Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange wurden gepruft und sind in den Abwagungsprozess eingestellt worden.

Zusammenfassung des Abwagungsbeschlusses der Verwaltung zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Birger

Den Anregungen des Amtes fir Immissionsschutz Brandenburg an der Havel, des
Brandenburgischen StralRenbauamtes, des Brandenburgischen Autobahnamtes Stolpe und dem
kommunalen Versorgungstréger fur Energie wurde bereits im Bebauungsplanentwurf durch die
Berticksichtigung in der Planzeichnung bzw. in textlichen Festsetzungen gefolgt.

Die Bertcksichtigung einiger von den Birgern vorgebrachten Anregungen konnte im vereinfachten
Anderungsverfahren erfolgen. Das betrifft geringfiigige Korrekturen an den Baugrenzen in den
Wohngebieten ohne Verédnderung der Baugebietsflichen sowie die Korrektur an Flachen fir
Pflanzbindungen aufgrund einiger nicht mehr vorhandener zu schitzender B&ume. Nicht
bertcksichtigt werden konnte das Verlangen vieler Birger nach einer Ausweitung der
Siedlungsentwicklung in die von der Landes- und Regionalplanung mitgeteilten von jeglicher
Bebauung frei zu haltenden Flachen westlich der StraRe Am Silbergraben. Die von den Birgern
abgelehnten, jedoch fir das Plangebiet notwendigen neu zuschaffenden bzw. auszubauenden
ErschlieBungsstraen (Planstrafe A, KirchstraRe) sind weiter Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes geblieben.



Nach dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung sind aus der Birgerbeteiligung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange sowie dem vereinfachten Anderungsverfahren keine Anderungen der
Planung erforderlich. Die Verwaltung empfiehlt daher, die Planung im Hinblick auf die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Birger nicht zu &ndern.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange
sowie der Birger an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst werden.

Hinweis zur Gliederung der Anlagen 1A und 1B

Die Anlage 1A beinhaltet zusammenfassend die Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

- zum Vorentwurf des Bebauungsplanes im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

- zum oOffentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Benachrichtigung der Trager
offentlicher Belange,

- zur Erganzung des Flachennutzungsplanes (FNP),

- zu den Anderungen des Bebauungsplanentwurfes im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13
BauGB und

- zum 2. Bebauungsplanentwurf im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung.

Die Anlage 1B beinhaltet in drei inhaltlichen Abschnitten gegliedert Abwagungsvorschlage zu den
Anregungen und Bedenken der Burger

- zum Bebauungsplanentwurf und zur Ergdnzung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der
offentlichen Auslegung 2002

- zu den Anderungen des Bebauungsplanentwurfes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
(ab Seite 37)

- zum 2. Bebauungsplanentwurf im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung 2004 (ab Seite
43)

- Anlage 1A Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
(13 Seiten)

- Anlage 1B Abwagungsvorschlag zu den Anregungen und Bedenken der Biirger (61 Seiten)

- Anlage 2 Begriindung zum Bebauungsplan (Plan und 76 Seiten zzgl. Ausziige des GOP)

- Anlage 3 Erganzung des Flachennutzungsplanes (7 Seiten)

(bisher nicht im RIS — kommt vorauss. per CD vom Pl anungsbiro zu 902)



