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1.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. 103 ,, Ehemaliges RAW-Gelande Friedrich-Engels-Straf3e” ist gemaf §
2 BauGB aufzustellen (s. Anlage 1).

Das Bauleitplanverfahren ist mit der Prioritait 2 entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritaten fir die Verbindliche
Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/059/2) und nachfolgender Aktualisierung durchzufiihren
(s. Anlage 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt
|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:
|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fur den stadtischen Haushalt durch die Erarbeitung des Bebauungsplans
entstehen nicht. Die Aufnahme des Planverfahrens in Prioritat 1 entsprechend der Beschlussfassung
der Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritaten fir die Verbindlichen
Bauleitplanung setzt zumindest die Kostenlibernahme der zu erwartenden Planungsleistungen und
Gutachten durch den Projekttrager voraus.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Anlage 1

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Ehe maliges RAW-Gelande
Friedrich-Engels-Stral3e”

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemaR § 2 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 103 ,Ehemaliges RAW-Gelande Friedrich-Engels-Straf3e*.

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gebiet in den
folgenden Grenzen:

im Norden: Bahntrasse Magdeburg-Berlin

im Osten: westliche StralRenbegrenzungslinie der Friedrich-Engels-StralRe

im Siden: ndrdliche StralRenbegrenzungslinie der Friedrich-Engels-Stralle

im Westen: Zentraler Omnibusbahnhof mit Ausfahrt, Verlangerung nach Norden

parallel zur Ostseite der Alten Halle im Abstand von 30 m

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,3 ha. Die Lage des Plangebietes ist
im beigefluigten Kartenausschnitt dargestellt.

Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt siidlich der historischen Kernstadt und der Havel sowie direkt dstlich
des Potsdamer Hauptbahnhofs. Das ehemalige Reichsbahnausbesserungswerk ist seit
1999 stillgelegt und liegt seit dem Jahr 2002 brach. Im Zuge des Neubaus des
Hauptbahnhofs wurde der westliche Teil des ehemaligen RAW-Gelandes mit der unter
Denkmalschutz stehenden ,Alten Halle’ und einer ca. 30 m breiten Flache ostlich der
,/Alten Halle’ abgetrennt. Die Geb&aude auf dem ehemaligen RAW-Gelédnde sowie die noch
vorhandenen Gleisanlagen werden gegewartig nicht mehr fir den bahntechnischen
Betrieb bendétigt. Die ,Alte Schmiede’ und die ,Neue Halle’ stehen ebenfalls unter
Denkmalschutz.

Der wirksame Flachennutzungsplan (Stand 04.1.2001) stellt den westlichen Teil des RAW
als Gewerbegebiet (GE) und den ostlichen Teil mit der ,Alten Schmiede’ und der ,Neuen
Halle’ als Industriegebiet (GI) dar.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fur die Planung ist das Interesse der Deutschen Bahn AG und der Stadt, die
Industriebrache einer neuen, nicht-bahneigenen Nutzung zuzufihren und in den
stadtischen Kontext zu integrieren.

Nach der Vorstellung der Stadt ist fir das ehemalige RAW-Geldnde eine stimmige
Konzeption zu entwickeln, nach der das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
kann. Dies ist um so wichtiger, als die ,Alte Halle’ inzwischen an einen Privaten verauf3ert
worden ist und fir das ehemalige RAW-Gelédnde gegenwartig durch die DB Services
Immobilien GmbH ein beschranktes Ausschreibungsverfahren durchgefihrt wird.

Zur stadtebaulichen Ordnung, zur Entwicklung der Flache unter Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes und der Altlastenproblematik sowie zur Klarung der ErschlieBung ist ein
Bauleitplanverfahren erforderlich.

Planungsziele

Ziel der Planung ist die Entwicklung der Flache zu einem innenstadtnahen attraktiven
Gewerbestandort. Analog der Darstellung im Flachennutzungsplan sollen die Flachen in
erheblichem Umfang zur Sicherung / Ansiedlung gewerblich-technischer Arbeitsplatze
vorgehalten werden. Diese geplante Nutzung korrespondiert sowohl mit dem Standort des
Gelandes - Lage der Flachen in direkter Nahe zu der Bahntrasse Magdeburg-Berlin sowie
zur Friedrich-Engels-Straf3e und der damit gegebenen Immisssionsschutzproblematik —
als auch mit der vorhandenen Bironutzung im n&heren und weiteren Umfeld. Den
gesamtstadtischen Steuerungsleitlinien zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der
Landeshauptstadt Potsdam gemalRR ist das ehemalige RAW-Gelande nicht als
Einzelhandelsstandort vorgesehen; Einzelhandel als ,Entwicklungsmotor’ fir das Areal



kommt nicht in Betracht.

Die DB Services Immobilien GmbH hat zur Nutzung der Flache und einzelner baulicher
Anlagen bereits Vorstellungen entwickelt, die sich aber bisher noch nicht als tragfahig
herausgestellt haben. Auf der Teilflache im Bereich der ,Alten Schmiede’ bis zur ,Neuen
Halle’ kénnten kleinteilige Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Fir die 6stliche Flache
mit der ,Neuen Halle’ sind verschiedene Uberlegungen angestellt worden wie z.B. eine
Nutzung — analog zu dem in Berlin schon vorhandenen ,Meilenwerk’ — als Forum und
Treffpunkt fur die Freunde von antiken Motorrddern. Des weiteren haben ein potentieller
Kartbahnbetreiber sowie die Messe Potsdam GmbH Interesse an der ,Neuen Halle’
angemeldet, letztere mit dem Ziel einer Nutzung des Bestandes fir regionale Messen und
dergleichen, anstelle derzeitiger befristet aufgestellter Anlagen auf dem Festplatz am
Lustgarten oder an anderen Standorten.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umfang der Umweltprifung wird sich
schwerpunktmé&Rig auf die Themenfelder Altlasten, Immissionsschutz  und
Bodenversiegelung erstrecken.

Der Bebauungsplan kann erst in Kraft gesetzt werden, wenn das Entwidmungsverfahren
nach § 18 AEG durch das Eisenbahnbundesamt abgeschlossen ist.

Gesetzliche Voraussetzungen fur den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 2
BauGB liegen vor. Der Bebauungsplan ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauBG
vereinbar. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfordert die Durchfiihrung eines
Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans.

Rechtgrundlagen

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Anlage 2

Prioritatenfestlegung fur die Durchfiihrung des Baul eitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Ehemaliges RAW-Gelénde Fri  edrich-Engels-StralRe®

In dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung
von Prioritaten fir die Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zuklnftig mit
jeder Neueinbringung von Beschlussvorlagen fir die Stadtverordnetenversammiung zu
Aufstellungsbeschlissen von Verfahren der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung
herbeizuflihren, mit welcher Prioritat das jeweilige Planverfahren betrieben werden soll.

Fir das hier vorliegende Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Ehemaliges
RAW-Gelande Friedrich-Engels-Strae* soll die Prioritatenstufe 2 festgelegt werden. Die
inhaltlichen Schwerpunkte dieses Planverfahrens und die besonderen Bedingungen fir
seine Durchfihrung, insbesondere die hier vorgesehene Investitionsvorbereitung, lassen
eine Einordnung dieses Planverfahrens in die Prioritdtenstufe 2 angemessen erscheinen.
Dringlichkeitsaspekte, die eine Einordnung in die Prioritdtenstufe 1 und die entsprechende
Herausnahme eines anderen Verfahrens aus der Prioritdtenstufe rechtfertigen wirden,
liegen nicht vor.



