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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB wird Uiber die Anregungen der Bilrger und die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistraf3e* und
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechend Anlagen 1, 1a und 1b entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistralle” wird geméafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen,
die dazugehorige Begriindung wird gebilligt (s. Anlage 2).

3. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bertinistrae” wird beschlossen (s. Anlage 3).
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Beratungsergebnis:
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Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Einnahmen — Ausgaben — Gegenuberstellung

Die fir GrundstiicksverauBerungen kalkulierten Gesamteinnahmen in Héhe von ca. 3,34 Mio. €
Ubersteigen die mit ca. 2,68 Mio. € kalkulierten Ausgaben um rund 660.000,00 €. Hinzu kommen
mdgliche Einnahmen aus der Erbpachtvergabe bzw. der VeraulRerung des Kita-Grundstiicks.
Erlauterung s. Begriindung (Kap. 7.6).

Die zu realisierenden MaRnahmen stehen, mit den notwendigen Ausgaben, unter dem Vorbehalt des
jeweils genehmigten Haushalts, fir die entsprechenden Haushaltsjahre.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung:

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage Anlage 1

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse
vorliegen, sind als Anlage enthalten:

e Kurzeinfihrung und Beteiligungsbericht / Abwagungsvorschlag in den wahrend der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans eingegangenen Anregungen und
Bedenken der Blrger (Anlage 1a) Anlage 1 (5 Seiten)
und Anlage 1a (22 Seiten)
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Anlage 1b) Anlage 1b (7 Seiten)
Beteiligungsbericht/Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Offentlichen Auslegung
der 10. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangenen Anregungen und
Bedenken der Birger und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

* Bebauungsplan mit Begriindung Anlage 2 (40 Seiten
mit 3 Planen)

«  Anderung des Flachennutzungsplans mit Erlauterungsbericht Anlage 3 (4 Seiten)

Kurzeinfluhrung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 02. Juni 2004 die 6ffentliche
Auslegung des mit Stand Marz 2004 vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 60 der
zugehdrigen Begriindung mit einer Anderung der Planzeichnung sowie des Entwurfs der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die wesentlichen Planungsziele sind:

- Sicherung des Wohngebietscharakters

- Sicherung erhaltenswerter Gebaude

- Gebietsvertragliche bauliche Erganzung

- Entwicklung von Erholungsnutzungsgrundstiicken zu Wohnbauflachen

- Flachensicherung fir eine Kindertagesstatte

- Sicherung und Entwicklung der Parklandschaft

- Sicherung der Kleingartenanlage an der Bertinistral3e

- Schaffung eines attraktiven Grun- und Fulwegenetzes

- Entkoppelung von Bertinistral3e und Bertiniweg

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 02. Juni 2004 die 6ffentliche
Auslegung des mit Stand Mérz 2004 vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 60 der
zugehorigen Begrundung mit einer Anderung der Planzeichnung sowie des Entwurfs der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.



Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 mit der Begriindung mit Stand Juni 2004 und der
10. Anderung des Flachennutzungsplans haben in der Zeit vom 18. August 2004 bis
einschlieBlich 20. September 2004 6ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten
Tréager offentlicher Belange wurden tber die Auslegung informiert.

Bedenken und Anregungen der Birger

Wahrend und nach der Auslegung gingen 74 Burger-Schreiben mit 88 Unterzeichnern bei
der Stadtverwaltung ein. Dabei handelt es sich Gberwiegend um ein Standardschreiben von
Anwohnern der Nauener Vorstadt, die sich fir eine bauliche Sicherstellung der Entkoppelung
von Bertinistral3e und Bertiniweg und gegen einen GberméaRigen Ausbau der Bertinistral3e
aussprechen (48 Schreiben mit 57 Unterzeichnern).

Etwa die Halfte der Gbrigen Einwenderschreiben wie auch die Stellungnahme des VGS-
Kreisverbandes Potsdam richten sich gegen die Uberplanung der Kleingartensparte
Hohenstralle (12 Schreiben mit 16 Unterzeichnern, sdmtlich Kleingartennutzer an der
Hohenstral3e). Die gegen die Errichtung einer Kita an der HéhenstralRe und fir den Erhalt
der Kleingarten vorgebrachten Argumente wurden von der Verwaltung geprift. Im Rahmen
der Abwagung mussten die privaten Nutzungsinteressen gegeniiber dem 6ffentlichen
Interesse an der Sicherung einer ausreichenden Kita-Versorgung fir die Nauener Vorstadt
und die nérdlich angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbereiche zuriickstehen
(siehe auch Anlage 2, Begriindung Kapitel 6.1.2.).

Ein weiterer im Rahmen der Auslegung vorgebrachter Einwand war der planerische Umgang
mit der anderen im Plangebiet gelegenen Kleingartenanlage Bertinistral3e 12/13. Wahrend
die Eigentiimergemeinschaft auf eine Anderung der Festsetzung in ,Griinflache fir
Erholungsgéarten” drangt, wird von der Nutzerseite (Einzelstellungnahmen und VGS
Kreisverband Potsdam) auf eine Beibehaltung der Kleingartenfestsetzung gedrungen. In der
Abwéagung ist die Kleingartenfestsetzung unter Beriicksichtigung der gesamtstadtischen
Entwicklungsziele beibehalten worden. Fir den Fall einer abschlie3enden gerichtlichen
Verneinung des Kleingartenstatus wird die Anpassung der Bebauungsplanung unter
Bertiicksichtigung der Anregung der Eigentiimergemeinschaft gepriift werden (siehe auch
Anlage 2, Begriindung Kapitel 6.5.3.).

Die Forderung eines Einwenders nach vollstandigem Ausschluss von Lauben kann und soll
unter Berticksichtigung der gegenwartigen und kiinftigen Nutzung und Bebauung nicht
bertcksichtigt werden.

Die von der Eigentiimerseite angeregte Bebaubarkeit der Dreiecksflache HohenstralRe/Ecke
GroRRe Weinmeisterstral3e soll unter Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange auch
weiterhin nicht ermdglicht werden.

Die von einem Anwohner mit dem Verweis auf vermeintlich entbehrliche Uberregelungen
erfolgte Anregung zur Streichung der im Bebauungsplan enthaltenen
Baumerhaltungsbindungen ist im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde nicht
bertcksichtigt worden.

Alle Ubrigen in Burger-Schreiben geauBerten Anregungen waren bereits weitgehend
bertcksichtigt bzw. sind in vereinfachten Anderungsverfahren bertcksichtigt worden (siehe
unten).

Die nicht unmittelbar fur die Bebauungsplanung relevanten Hinweise, z. B. zur baulichen
Ausgestaltung der BertinistraBe oder zur Erforderlichkeit verkehrslenkender und
stral3enbaulicher Ma3nahmen in den Straf3en der Nauener Vorstadt sind an die zustandigen
Stellen der Verwaltung weitergeleitet worden. Fir die StraRengestaltung der Nauener
Vorstadt ist ein Malinahmenkonzept in Vorbereitung.

Die von einigen Pachtern von Erholungsgrundstiicken am Bertiniweg erhobene Forderung
zur Berilicksichtigung des Gebaudebestandes bei der Ausweisung von Baufeldern ist bereits
weitestgehend im Bebauungsplan berlicksichtigt. Interessensbekundungen beziiglich einer
moglichst langen Aufrechterhaltung der Pachtverhéaltnisse oder beziglich eines



Grundstiickkaufs sind an den zustédndigen Kommunalen Immobilienservice (KIS)
weitergeleitet worden.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange enthielten nur die Schreiben der unteren
Denkmalschutzbehérde, der unteren Natur- und Bodenschutzbehérde, der unteren
Forstbehotrde sowie des VGS-Kreisverbandes Potsdam Anregungen bzw. Hinweise zur
Planung.

Angesichts der vielfaltigen denkmalpflegerischen Anforderungen, die bei der
Bebauungsplanung zu beriicksichtigen waren, ist festzustellen, dass weder von der oberen
Denkmalschutzbehérde noch von der Stiftung PreuBische Schlésser und Garten
Anderungsvorschlage vorgebracht wurden, so dass hier von einer Zustimmung zu den
Bebauungsplaninhalten ausgegangen werden kann.

Die von der unteren Denkmalschutzbehérde vorgebrachte Anregung zum deutlichen
gestalterischen Absetzen des Neubaus vom Bestand ist bereits durch die textlichen
Festsetzungen zur Ausbildung von Staffelgeschossen (TF 6.2) und zur Ausbildung von
flachen Dachern (TF 6.3) berlicksichtigt. Die vorgebrachte Anregung beztiglich
durchsehbarer Einfriedungen hat zur klarstellenden redaktionellen Uberarbeitung der
textlichen Festsetzung gefuhrt (siehe unten).

Die nachrichtlichen Ubernahmen zum Denkmalstatus von Geb&auden und Garten sind in der
Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplans an den aktuellen Stand der
denkmalrechtlichen Unterschutzstellung angepasst, die denkmalrechtlichen Verweise auf
das neue Brandenburgische Denkmalschutzgesetz umgestellt worden.

Die Anregungen der unteren Natur- und Bodenschutzbehorde hinsichtlich des Ausbaugrades
der BertinistralRe (der nicht die gesamte festgesetzte Stral3enverkehrsflache umfasst), der
Beurteilung der planungsrechtlichen Ausgangssituation (Feststellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fiir eine planungsrelevante Beurteilung durch den Fachbereich
Stadtplanung und Bauordnung) und Beeintrachtigungen gemanR § 18 BNatSchG und § 10
BbgNatSchG) sind im Rahmen der Priifung der Anregungen klargestellt worden.

Das parallel zur Bebauungsplanung durchgefiihrte Waldumwandlungsverfahren fir die
bisherige Waldflache am nérdlichen Rand des Grundstiicks BertinistralRe 6-11 ist inzwischen
von der unteren Forstbehérde abgeschlossen worden.

Vom VGS-Kreisverband wurde neben der Anregung zum Erhalt der Kleingartensparte
HohenstralRe (siehe oben) weitere die Kleingartensparte BertinistraRe 12/13 betreffende
Anregungen vorgebracht. Die gegen die Umwandlung der Stellplatzflache an der
BertinistralRe in einen offentlichen Parkplatz, gegen die Umwandlung des bisher
kleingarteninternen Weges am westlichen Rand der Kleingartenanlage in eine 6ffentliche
Griun- und Wegeverbindung sowie gegen die Filhrung eines Wegerechtes zugunsten der
Allgemeinheit entlang der siidlichen Grenze der Kleingartenanlage gerichteten Anregungen
konnten in Abwagung mit dem offentlichen Interesse an der Sicherung Offentlicher
Parkplatze und an der Vervollstandigung des 6ffentlichen Wegerechtes nicht bertcksichtigt
werden.

Vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 3 Abs. 3Sa  tz 3i. V. m. § 13 BauGB

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung ist der Bebauungsplan in Teilen geringfligig geéndert
worden. Da die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, sind gemafR § 3
Abs. 3 Satz 3 BauGB vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt
worden. Die Verwaltung hat die zustimmenden Stellungnahmen der von den Anderungen
betroffenen Birger / Grundstlickseigentimer und Trager offentlicher Belange eingeholt.
Vereinfachte Anderungsverfahren sind im Einzelnen durchgefiihrt worden fiir:

- die geringfligige Verschiebung der Abgrenzung der Stral3enverkehrsflache der
BertinistralRe gegenlber dem Grundstiick Bertinistrae 11 und dem westlich
anschlie3enden Parkplatz sowie die Anpassung der Abgrenzung zwischen dem reinen



Wohngebiet (Bertinistrafe 11) und dem angrenzenden Parkplatz an die tatsachlichen
Grundstuicksgrenzen,

- die geringfugige Verschiebung des Verlaufs der auf dem Grundstiick HohenstralRe 7 mit
einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache,

- die Streichung von Satz 3 der textlichen Festsetzung 6.3., der die Anlage von
mindestens einem Drittel der Gesamtdachflache als geneigte Dachflache fur das WR 2
an der Grolien Weinmeisterstral3e vorsah.

Daruiber hinaus sind die die Einfriedungen betreffenden textlichen Festsetzung 6.4 und 6.5
im Sinne einer eindeutigeren Auslegung redaktionell Uberarbeitet worden, ohne dass sich
hierdurch der Festsetzungsinhalt verandert hatte. In der Planzeichnung sind die Abgrenzung
der Dauerkleingarten Bertinistral3e 12/13 gegentiber dem angrenzenden WR-Grundstiick
BertinistraRe 14 an die tatsachlichen Grundstiicksgrenzen redaktionell angepasst worden.
Auch die die geringfiigige Erh6hung der zulassigen Grundflache fir den kleinsten der an der
GroRen WeinmeisterstralRe geplanten Baukérper (von 120 m? auf 135 m? entsprechend
abgestimmten Bauantrag) sowie die nachrichtlichen Ubernahmen des Denkmalstatus an den
aktuellen Stand der Unterschutzstellung stellen redaktionelle Anderungen dar.

10. Anderung des Flachennutzungsplans
Beteiligungsbericht/Abwéagungsvorschlag

Wahrend der Zeit der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans gingen 3 Blrger-Schreiben bei der Stadtverwaltung ein. Die
Schreiben richten sich gegen die Uberplanung der Kleingartenanlage ,HohenstraRe e. V*.
Die vorgebrachten Anregungen wurden von der Verwaltung gepruft und im Rahmen der
Abwagung zwischen o6ffentlichen und privaten Belangen fur die Sicherung eines Kita-
Versorgungsstandortes entschieden (siehe oben Abwégungsergebnis Bebauungsplan).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und stadtischer Fachbereiche fand zeitgleich
mit der dffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistraf3e” statt. Mit
Schreiben vom

10.08.2004 wurden 17 Bereiche der Stadtverwaltung aufgefordert ihre Stellungnahme bis
zum 20.09.2004 abzugeben.

In 4 Schreiben wurden die Anregungen zur 10. Anderung des FNP vorgebracht.

- Die vorgebrachten Anregungen des Fachbereiches Grun- und Verkehrsflachen beziehen
sich auf Belange des Bebauungsplanes.

- Die Anregungen der Wirtschaftsférderung sowie des Fachbereiches Kataster und
Vermessung beziehen sich auf die abweichende Darstellung zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan (WR- und WA-Gebiete). Diese kann im
Abwaéagungsbericht berlicksichtigt werden und ist mit der Entwicklung von
Bebauungsplanen und der Flachennutzungsplan-Darstellungssystematik zu erklaren
(Flachen < 0,5 ha werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Diese
angesprochenen Flachen beziehen sich auf die einzelnen denkmalgeschitzten
Stadtvillen. Diese Darstellung ist nicht FNP relevant und wird nicht dargestellt).

- Das Jugendamt begriindet die Ansiedlung der Kita fiir den Bereich Bertinistral3e.

Die 30 Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2004 aufgefordert
zu gleichem Termin ihre Stellungnahmen zuzusenden.

- Die 11 von 13 eingegangenen Schreiben enthielten den Vermerk, dass keine Anregung
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans gegeben wird.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft unterstitzt den Grlinzusammenhang zwischen
den Kleingartenanlagen und dem Jungfernsee durch eine lockere Uberbauung.



- Der Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedler e. V. lehnt die Uberplanung der
Kleingartenanlage mit der Kita ab.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Amterbeteiligung
belegen, dass die eingebrachten Anregungen zum Entwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans sich auf die Uberplanung der Kleingarten beziehen.

Das fur die Kita-Planung zustandige Jugendamt stellt in seinen Bedarfsermittlungen bereits
heute einen dringenden Bedarf nach einer zusatzlichen Betreuungseinrichtung fur die
Nauener Vorstadt und den Potsdamer Norden fest. Dieser Bedarf wird in den nachsten
Jahren aufgrund der voraussichtlichen Bautétigkeit in diesem Bereich und im kinftigen
Wohngebiet an der Vogelweide (westlich des Bertiniweges) noch zunehmen. Die als
Standort in Aussicht genommene Flache an der Hohenstral3e wird vom zustandigen
Jugendamt fiir geeignet gehalten. Die planungsrechtliche Sicherung eines Grundstiicks fur
eine Kindertagesstatte an diesem Standort wird daher unverandert fiir erforderlich erachtet.

Empfehlung der Verwaltung
Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Blrger und der Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum

Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale“ und der Beschluss tber die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst werden.

Anlagen:



