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Beschlussvorschlaa:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 45  Karl-Marx-StraRe” ist in einem vereinfachten Anderungsverfahren geman
813 BauGB zu andern.

2. Das Verfahren ist mit der Prioritat 1 entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
zur Vereinbarung von Prioritaten fur die Verbindliche Bauleitplanung vom 07.03.2001 (DS 01/059/2)
und nachfolgender Aktualisierung durchzufuhren (s. Anlage 2)

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen keine finanziellen Auswirkungen fiir die Stadt.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung:
Anlage 1

AufstellungsbeschluR zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 45
LJKarl-Marx-StraRe”, Grundstlick Karl-Marx-Stra3e 22

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Karl-Marx-StraRe” fir das Grundstiick Karl-Marx-StralRe 22.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 194 der Flur 23
Babelsberg mit einer Flache von ca. 2000 m2Der Geltungsbereich ist im beigeflgten
Kartenausschnitt dargestellt.

Bestehende Situation

Auf dem Grundstlick befindet sich derzeit eine durch die AWO genutzte Kindertagesstatte.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Grundstick Karl-Marx-Stral3e 22 ist rechtskraftig an die Erben der friheren Eigentiimer
ricklbertragen worden. Seither gibt es Differenzen im Hinblick auf die Nutzungsverhaltnisse und
die langerfristigen Perspektiven der Nutzung des Grundstiickes, das im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45 ,Karl-Marx-Strafl3e* als Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte festgesetzt
ist.

Nicht nur aufgrund der Rickstande in der baulichen Unterhaltung des Geb&audes, sondern auch
wegen der fiur eine Kindertagesstatte nicht zwingend vorteilhaften Struktur des Gebaudes
(beispielsweise fehlender 2. Rettungsweg) ist der Standort fir die bestehende und
planungsrechtlich abgesicherte Nutzung nicht ideal. Die erforderlichen Investitionen lieen sich
durch die fur eine solche Nutzung realisierbaren Mieten schwerlich refinanzieren.

Deshalb hat die Tragerin der KiTa sich seit geraumer Zeit um einen Ausweichstandort bemuht
und realisiert derzeit nach Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung auf dem Grundsttick
Rudolf-Breitscheid-Str. 136 einen Ersatzneubau.

Das Jugendamt hat vor diesem Hintergrund aus der fachlichen Beurteilung der
Jugendhilfeplanung erklart, dass die eingeschrankte Nutzbarkeit fir die Liegenschaft Karl-Marx-
Strale 22 als Kindertageseinrichtung aus fachlicher Sicht der Jugendhilfe mit Umzug an den
neuen Standort Rudolf-Breitscheid-Str. 136 entbehrlich ist.

Aufgrund des fehlenden fachlichen Bedarfs und der unginstigen baulich-wirtschaftlichen
Bedingungen ist deshalb zwingend die Festsetzung des Bebauungsplanes zu Uberprifen; es
drangt sich eine Festsetzung analog zu den umgebenden Grundstiicken auf.

Die Eigentumer haben sich verpflichtet, von dem zwischenzeitlich erwirkten Ra&umungstitel dann
keinen Gebrauch zu machen, wenn ziigig ein entsprechendes Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan durchgefiihrt wird, mit dem kinftige Nutzungsperspektiven fir das Grundstlick
eroffnet werden. Damit wirde fur den Zeitraum bis zur Fertigstellung des Ersatzneubaus der
Fortbestand der KiTa gesichert.

Planungsziel

Ziel der Planung ist es, flr das Grundstiick eine der Umgebung entsprechende Nutzung im
Bebauungsplan festzusetzen. Die Beschlussvorlage zur Anderung ist mit der Abwagung der
Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren bis zum  April 2006 in der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorzulegen.



Gesetzliche Voraussetzungen fiir die Anderung

Da der fachliche Bedarf fir die festgesetzte Gemeinbedarfsnutzung nicht mehr gegeben ist, lauft
die aktuelle Festsetzung des Bebauungsplanes faktisch ins Leere. Insoweit kann eine Anderung
des Planes zur Korrektur dieser wirkungslosen Regelung nicht die Grundziige der Planung
bertihren. Vielmehr soll das Grundstiick an die allgemein geltenden Grundziige der Planung
angeglichen werden. Deshalb kann die Anderung in dem vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden.

Anlage 2

Prioritétenfestlequng fur die Durchfuhrung des Bauleitverfahrens zur
2. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 45 ,Kar [-Marx-Stral3e”

Im Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.03.2001 zur Vereinbarung von Prioritaten
fur die Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zukinftig mit jeder Neueinbringung von
Beschlussvorlagen fir die Stadtverordnetenversammlung zu Aufstellungsbeschliissen von Verfahren
der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung herbeizufiihren, mit welcher Prioritat das jeweilige
Planverfahren betrieben werden soll.

Fur das hier vorliegende Bauleitverfahren s.o. soll aufgrund seiner hohen Dringlichkeit die
Prioritatenstufe 1 festgelegt werden. Dringlichkeitsaspekt, der eine Einordnung in die Prioritdtenstufe
1 und das kurzfristige Zurlickstellen eines anderen Verfahrens aus der Prioritatenstufe rechtfertigt, ist
die notwendige Sicherung der vorhandenen Kita — Platze im Bereich der Villenkolonie Babelsberg bis
zur Ubergabe der Ersatzeinrichtung in der Rudolf-Breitscheid-StraRe. Das Verfahren lasst aufgrund
der minimalen Zahl der Betroffenen eine sehr kapazitatssparende und schnelle Abarbeitung erwarten.



