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20.09.2005 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

erweitert.

*  B-Plan-Nr.23 A ,Schiffbauergasse-Nord"

*  B-Plan-Nr.23 B ,Schiffbauergasse-Sud*

BauGB offentlich ausgelegt.

oOffentlich ausgelegt.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Schiffbauergasse” wird im siidlichen Bereich

2. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr.23 ,Schiffbauergasse” wird geteilt in die Bereiche:

3. Die Abwagung der bisher eingegangenen Stellungnahmen wird gebilligt.

4. Der Bebauungsplanentwurf fur den Teilbereich 23 B ,Schiffbauergasse-Sud“ wird gemaR 83 Abs.2

5. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 Abs. 2i.V. m. § 8 Abs. 3 BauGB wird

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:|

zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzungen nicht. Mittelbare Kosten kdnnen dann entstehen, wenn die Stadtverwaltung die durch

den Bebauungsplan geschaffenen Baurechte ausnutzt und Mittel zur Verwirklichung von Projekten in
den Haushalt der Stadt Potsdam einstellt.

Die Finanzierung des Bebauungsplans erfolgt durch den treuhanderischen Sanierungstrager aus dem
Treuhandvermogen.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindunag:

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

Anlage 1: Kurzeinflihrung (3 Seiten)
Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche der B-Plane-Nr.23, 23A und 23B

(1Seite)

Anlage 3: Abwagungsergebnis ( 14 Seiten)

Anlage 4: Beglindung zum Bebauungsplanentwurf 23 B mit Planzeichnung und textliche
Festsetzungen (45 Seiten incl. 1 Planzeichnung)

Anlage 5: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes

Kurzeinfiihrung

Aufstellungsbeschluss / Anlass und Zweck der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 2.9.1992 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 "Schiffbauergasse” gefasst. Ziel des Aufstellungsbeschlusses war unter
anderem, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Neubau des Hans Otto Theaters am
Standort Schiffbauergasse zu schaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt 9/92
veroffentlicht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Wiedernutzung des Standortes Schiffbauergasse durch Umnutzung von innenstadtnahen
Industriebebrachen (ehemaliges Gaswerk) und Konversionsflachen geschaffen werden.

Ausgehend von einer zunachst eher provisorischen Nutzung von Gebauden und Freiflachen vor allem
im Bereich des ehemaligen Waschhauses durch Initiativen aus dem freien Kulturbereich entstand die
Planungsidee, den Bereich Schiffbauergasse als Kulturstandort zu sichern und auszubauen. Erster
offizieller Baustein war die Ansiedlung des Kinder- und Jugendtheaters in einer umgebauten Reithalle
an der Schiffbauergasse. Die Bemihungen, die Spielstatten und zugehdrigen Nebeneinrichtungen
des Hans Otto Theater an einem Standort zu konzentrieren, fuhrten 1999 zu dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zum ,Integrierten Kultur- und Gewerbestandort Schiffbauergasse” und
somit auch die Hauptspielstatte des Hans Otto Theaters am Standort Schiffbauergasse zu realisieren
und gleichberechtigt der freien Kulturarbeit hier gesicherte bauliche Strukturen zu geben. Mit dem
Theaterneubau wurde 2003 begonnen, die Spielstatte soll 2006 in Betrieb genommen werden. Neben
den Kulturnutzungen sollen aber auch innovative und kulturnahe Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen angesiedelt werden. Mit der Ansiedlung des Softwareproduzenten Oracle
und des VW-Design-Zentrums wurden wichtige Schritte in diese Richtung vollzogen.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans war und ist unverandert auch die Neuordnung der
ErschlieBung im Plangebiet. Dies gilt gleichermafien fir die FahrerschlieBung wie fur die fu3laufige
ErschlieBung und Anbindung des Standortes. Wesentlicher Bestandteil der ErschlieBungskonzeption
ist dabei die Sicherung eines durchgangigen Uferweges am Tiefen See zwischen dem nérdlich
angrenzenden Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 (im Anschluss an die Villa
Tummeley) und dem sidlich anschlieRenden, ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 27 (im Anschluss an die Humboldtbricke).

Landesplanerische Anfrage

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mit Schreiben vom 4.6.1998 nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung angefragt. Mit Schreiben vom 6.7.1998 hat die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass zur Aufstellung des Bebauungsplans keine
landesplanerischen Bedenken bestehen. Kritisch wurde lediglich die geplante Anlage einer Marina mit
150 Bootsliegeplatzen und den dazugehdrigen Sondergebietsflachen vor dem Gaswerkskai bewertet,
die an dieser Stelle jedoch inzwischen nicht mehr Gegenstand der Planung ist.



Frilhzeitige Beteiliqung der Amter, der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden zum
B-Plan Nr. 23

Die Beteiligung der Amter und der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Absatz 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
5.6.1998.

Anderung des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 23 und Anderung des Fladchennutzungsplans

Auf der Sitzung am 6.10.1999 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ergéanzt (Anderung des Geltungsbereichs) und beschlossen, den Teil-
Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 im Parallelverfahren
geman § 8 Abs. 3 BauGB zugleich zu andern.

Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Auf der Sitzung am 6.10.1999 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, die frihzeitige
Birgerbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 29.3.2000 bis zum 28.4.2000
durchzufiihren. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt.

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden von Burgerseite keine grundsatzlichen
Einwendungen gegen die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 23 vorgebracht.

2. Beteiligung der Amter und der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgrund von in Teilbereichen veranderten Planungsinhalten wurden die Amter und die Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 5.6.2000 gemalf § 4 Absatz 1 BauGB nochmals um eine
Stellungnahme zur Planung gebeten. Die Anregungen und Bedenken wurden von der Verwaltung
gepriift und haben teilweise zu Anderungen der Planung gefiihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere Anregungen zur Neugestaltung der
Uferseite gegenlber dem Park Babelsberg vorgebracht. Die Bedenken richteten sich vor allem gegen
die seinerzeit im Bebauungsplan-Entwurf enthaltene Planung einer grolflachigen Marina vor dem
Gaswerkskai. Daruber hinaus wurden Bedenken gegen die im Zusammenhang mit dem
Theaterneubau und dem Umbau der Koksseparation vorgesehenen Bebauungshthen geaul3ert.
Die bezlglich der Ansiedlung des Theaters vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden
geprift und durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13. September 2001 und in
Abwagung mit den bau- und kulturpolitischen Zielen des Theaterneubaus zuriickgestellt. Auf der
Grundlage dieses Abwagungsbeschlusses konnte eine vorgezogene Baugenehmigung fir das
Theatervorhaben erteilt werden.

Vorgesehene Teilung und Anderung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,Schiffbauergasse” soll geteilt werden, in

- den Bebauungsplan Nr. 23 A ,Schiffbauergasse Nord“ und

- den Bebauungsplan Nr. 23 B ,Schiffbauergasse Sud*

Die Teilung des Bebauungsplangebietes in zwei eigenstandige Teilbebauungsplane ist erforderlich,
da fur den nordlichen Teilbereich derzeit keine zwischen der Eigentimerin und den
Denkmalschutzbehérden konsensfahige Bebauungskonzeption flr das denkmalgeschitzte
Gartengrundstiick der Villa Tummeley festgelegt werden kann. Auf der anderen Seite duldet die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Parkhauses im
sudlichen Teilbereich aufgrund der férderungsbeduirftigen Finanzierung keinen Aufschub.

Im Bereich der Humboldtbriickenrampen ist eine Erweiterung des Geltungsbereiches fir den neuen
Bebauungsplan Nr. 23 B erforderlich, um im Zusammenhang mit dem geplanten Umbau der
Nuthestral3e langfristig nicht mehr erforderliche StralRenverkehrsflachen als Bauflachen tGberplanen
zu kdnnen. Damit kann mittel- bis langfristig neben einer Flachenarrondierung und gestalterischen
Neuordnung der Siidansicht des Standortes auch eine funktionsfahige ErschlieBung der geplanten
Stellplatzanlagen und des bereits bestehenden Wassersportstandortes realisiert und bisherige
Provisoren kénnen aufgegeben werden.

Auch wenn wesentliche Ziele, die mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 23 verfolgt
wurden (siehe oben) bereits gesichert bzw. umgesetzt sind, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 23 B insbesondere auch zur Umsetzung der Sanierungsziele fur das formlich festgesetzte
Sanierungsgebiet Schiffbauergasse erforderlich. So sollen mit dem Bebauungsplan u.a. die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine Neubebauung mit einem Parkhaus zwischen der
ehemaligen Koksseparation (heute Oracle) und dem Theaterneubau festgesetzt werden.




Offentliche Auslegung und Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 23 B sowie parallele Anderung

des Flachennutzungsplans
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplan Nr. 23 B mit Stand 8. Juli 2005 und der Entwurf der
zugehorigen Begrindung sollen gemar § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt werden.

Mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 23 B soll geméaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB
zeitgleich die erneut erforderliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt werden.

Parallel zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 23 B soll zugleich das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden.

Anlagen:

Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche der B-Plane-Nr.23, 23A und 23B

(1Seite)
Anlage 3: Abwagungsergebnis ( 14 Seiten)
Anlage 4: Beglindung zum Bebauungsplanentwurf 23 B mit Planzeichnung und textliche

Festsetzungen (45 Seiten incl. 1 Planzeichnung)
Anlage 5: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes



