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Beschlussvorschl agq:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Das Abwagungsergebnis der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan

Nr. 89 ,Gartenstraf3e - Ost “ wird gebilligt (s. Anlage 2)

2. Der Bebauungsplan Nr. 89 ,GartenstralRe - Ost* wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt (siehe Anlage 3).
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Beratungsergebnis:
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Sitzung am:
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Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzungen nicht.

Der Bebauungsplan setzt durch die Stadt Potsdam neu zu errichtende ErschlielBungsanlagen fest.
Diese sind bereits fertiggestellt. Ihre Finanzierung erfolgte aus dem Treuhandvermdgen.
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Billigung des Abwagungsergebnisses und
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 89 "Gartenst rae - Ost"

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage

enthalten:
- Anlage 1.  Kurzeinfihrung ( 2 Seiten)

- Anlage 2:  Abwéagungsergebnis (8 Seiten)
- Anlage 3:  Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung ( 36 Seiten + 1 Plan)




Anlage 1

1. Kurzeinfuhrung zur Beschlussvorlage
« Billigung des Abwagungsergebnisses und
e Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Gartenstral3e - Ost"

1.1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 89 “Gartenstral3e - Ost” umfasst eine Flache von ca. 8,2 ha, die zum gréf3ten
Teil innerhalb des Entwicklungsbereiches Babelsberg (Entwicklungssatzung veréffentlicht im
Amtsblatt vom 19.04.1996) liegt.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
am 13. September 2000 gefasst. Die friihzeitige Birgerbeteiligung wurde im Oktober 2001, die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Februrar / Marz 2002 durchgefihrt.

Ziel der Planung ist es, gewerbliche und Mischbauflachen zu entwickeln und zu sichern, wobei im
wesentlichen auf die vorgefundene stadtebauliche Situation aufgebaut werden soll. Die lickenhafte
stadtebauliche Situation soll dabei insbesondere entlang der umgebenden Stral3en besser gefasst
werden und die Erscheinung der gewerblich genutzten Flachen durch griinordnerische Mal3hahmen
verbessert werden. Weiterhin sollen Immissionskonflikte zwischen bestehender gewerblicher und
bestehender Wohnnutzung durch entsprechende Maflinahmen abgemildert werden.

Durch die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung sowie der
Beteiligung der Tréger o¢ffentlicher Belange wurden teilweise Anderungen in den Plan eingearbeitet,
die Begriindung Uberarbeitet und um Informationen erganzt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden auf der Grundlage einer schalltechnischen
Untersuchung erweitert. Die Pflanzfestsetzungen wurden tberarbeitet. Aufgrund der novellierten
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) wurden weiterhin Anderungen an den Festsetzungen zur
Gebaudehthe vorgenommen, um die urspriinglich beabsichtigte stadtebauliche Wirkung
wiederherzustellen. Nach der neuen Bauordnung ist ein ausgebautes Dachgeschoss als
Vollgeschoss zu zahlen. Um die Moglichkeit des Ausbaus von Dachgeschosse weiterhin
beizubehalten, wurde die Zahl der zulassigen Geschosse teilweise heraufgesetzt und gleichzeitig die
zulassige Traufhohe begrenzt.

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom 13.09.2000
durchgefuhrt wird, musste gemaf § 25 (2) Ziffer 1 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
betrachtet werden, ob eine UVP-Vorprifungspflicht besteht. Diese Pflicht besteht gemal UVP-Gesetz
nicht.

1.2 Beteiligungsverfahren und Abwagungsergebnisse
Gem. § 3 und 4 des BauGB wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefuhrt:

» Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 15. Oktober bis 29. Oktober 2001
durchgefihrt, zusatzlich fand am 17. Oktober 2003 eine Blrgerinformationsveranstaltung statt.

« Die Trager 6ffentlicher Belange, die stadtischen Amter und die Nachbargemeinden
(Beteiligung der Trager offentlicher Belange) wurden mit Schreiben vom 21. Februar 2002 an
der Planung beteiligt.



Die zu den o.g. Beteiligungsverfahren erstellten Abwagungsergebnisse wurde seitens der
Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 06. Aprili 2005 bereits gebilligt.

Die Offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 09. Mai und 10. Juni 2005 stattgefunden. Die Behorden
(Trager offentlicher Belange, die stadtischen Amter und die Nachbargemeinden) wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Seitens der Birger wurden keine Anregungen zur Planung
vorgebracht. Von Seiten Trager offentlicher Belange und Stadtamter lagen 12 schriftliche
Stellungnahme zur Planung vor. Dabei wurden keine Bedenken gegen die Planung geauliert, welche
zu einer Anderung der Grundziige der Planung gefiihrt haben. Die Stellungnahmen zur 6ffentlichen
Auslegung mit den Abwagungsempfehlungen sind in Anlage 2 wiedergegeben.

1.3. Empfehlung der Verwaltung

Sofern seitens der Stadtverordnetenversammlung das Abwéagungsergebnis zur 6ffentlichen
Auslegung gem. der Anlage 2 gebilligt wird, kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 89
,Gartenstralle - Ost" gefasst werden.

Anlagen

- Anlage 2:  Abwéagungsergebnis (8 Seiten)
- Anlage 3:  Begrundung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung ( 36 Seiten + 1 Plan)



