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Beschlussvorschl agq:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Das Abwéagungsergebnis der Stellungnahmen zur o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes 21 ,Gewerbepark Babelsberg“ wird gebilligt (siehe Anlage 2).

2. Der Bebauungsplan 21 ,Gewerbepark Babelsberg“ wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt (siehe Anlage 3).
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(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzungen nicht.

Der Bebauungsplan setzt durch die Stadt Potsdam neu zu errichtende ErschlielBungsanlagen fest.
Ihre Finanzierung erfolgt aus dem Treuhandvermdgen.
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Billigung des Abwagungsergebnisses und
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 21 ,Gewerbepark Babelsberg"

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

- Anlage 1:  Kurzeinflhrung ( 2 Seiten)

- Anlage 2:  Abwéagungsergebnis ( 9 Seiten)

- Anlage 3:  Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung ( 40 Seiten + 1 Plan)




Anlage 1

1. Kurzeinfihrung zur Beschlussvorlage
« Billigung des Abwagungsergebnisses und
e Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 21 ,Gewerbepark Babelsberg”

1.1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbepark Babelsberg“ umfal3t eine Flache von ca. 17,8 ha und
befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des férmlich festgesetzten Entwicklungsbereiches
Babelsberg (Satzung vom 10.04.1996).

Ziel der Planung ist vor allem die Entwicklung von Gewerbeflachen aus Brachflachen und
ungenutzten Industrieflachen und deren planungsrechtliche Sicherung. Im zentralen Bereich des
Gebietes werden eigenstandige Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke ausgeschlossen, um die Pragung des Gebietes fir produzierendes Gewerbe zu
unterstitzen. Wegen der unmittelbaren Néhe zur Medienstadt gilt dieser Ausschluss in Teilbereichen
jedoch nicht far Nutzungen der Medienwirtschaft und fir medienbezogene Freizeit- und
Unterhaltungsangebote. Der gro3te Teil der im Geltungsbereich vorhandenen Kleingarten wird durch
den Bebauungsplan gesichert. Kleinere Teilflachen werden als gewerbliche Bauflachen festgesetzt.
Die verkehrliche ErschlieBung soll durch eine Verlangerung der Ahornstral3e und eine Verlangerung
der Gartenstrafle bis hin zur Ahornstral3e verbessert werden. Die Wohn- und Arbeitsbedingungen
sollen durch griinordnerische Festsetzungen verbessert werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
am 06.05.1992 gefasst. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung wurde im November 1998 und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im April/Mai 1999 durchgefthrt. Die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplans erfolgte vom 28.01. bis 28.02. 2002. Parallel mit der 6ffentlichen Auslegung
wurde der Geltungsbereich geandert.

Die Geltungsbereichsanderung erfolgte, da der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Karl-
Marx-Werk" Flachen umfasst, flir die ein Neuordnungsbedarf durch verbindliche Bauleitplanung nicht
mehr besteht (betrifft Flachen der GiP — Gewerbe im Park und der ViP — Verkehrsbetriebe in
Potsdam). Somit wird der Geltungsbereich auf eine Teilflache des ehemaligen Karl-Marx-Werkes
beschrankt sowie darlber hinaus nach Norden hin zur Grof3beerenstralie erweitert.

1.2 Beteiligungsverfahren und Abwagungsergebnisse

Gem. § 3 und 4 des BauGB wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefuhrt:
» Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 03. bis 17. Nov. 1998 durchgeflihrt,
zusatzlich fand am 10. Nov. 1998 eine Burgerinformationsveranstaltung statt.

« Die Behorden (Trager ©oOffentlicher Belange, die stadtischen Amter und die
Nachbargemeinden) wurden vom 20. April bis 31. Mai 1999 an der Planung beteiligt.

» Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (1. 6ffentliche Auslegung) hat in der Zeit
zwischen 28. Januar und 28. Februar 2002 stattgefunden.

Die zu den o0.g. Beteiligungsverfahren erstellten Abwagungsergebnisse wurde seitens der
Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 05. Dezember 2001 und vom 1. Juni 2005 bereits
gebilligt.



Eine erneute 6ffentliche Auslegung wurde notwendig, weil sich Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben haben. Die textlichen Festsetzungen wurden insbesondere flr den
Bereich Landschaftsplanung Uberarbeitet. Aufgrund der novellierten Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) wurden weiterhin im Mischgebiet Anderungen an den Festsetzungen zur Geb&audehohe
vorgenommen, um die urspringlich beabsichtigte stadtebauliche Wirkung wiederherzustellen. Nach
der alten Bauordnung wurde ein ausgebautes Dachgeschoss unter bestimmten Voraussetzungen
nicht als Vollgeschoss angerechnet. Aus diesem Grunde war flr das Mischgebiet eine maximal
viergeschossige Bebauung festgesetzt worden. Nach der neuen Bauordnung ist jedoch ein
ausgebautes Dachgeschoss als Vollgeschoss zu zahlen. Um die Mdaglichkeit des Ausbaus von
Dachgeschosse weiterhin beizubehalten, wurde die Zahl der zulassigen Geschosse auf flnf
heraufgesetzt. Gleichzeitig wurde die Festsetzung zur zuldssigen Bauhothe, die bisher fur den
gesamten Geltungsbereich einheitlich war, differenziert festgesetzt. Dadurch wurde der Tatsache
Rechnung getragen, dass das Gelandeniveau im Mischgebiet hoher liegt, als im Gewerbegebiet.

Ebenfalls als Reaktion auf die gednderte Brandenburgische Bauordnung wurde eine Festsetzung zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen aufgenommen. Die novellierte BbgBO enthalt keine entsprechenden
Regelungen mehr.

Die 2. offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 19. Juli und 19. August 2005 stattgefunden. Die
Trager offentlicher Belange, die stadtischen Amter und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs.
1 BauGB an der Planung beteiligt. Seitens der Birger wurden keine Bedenken und Anregungen zur
Planung vorgebracht. Von Seiten der Trager o6ffentlicher Belange und der Stadtamter lagen 12
schriftliche Stellungnahmen zur Planung vor. Dabei wurden keine Bedenken gegen die Planung
geauRert, welche eine Anderung der Grundziige der Planung erfordert hatten. Die Stellungnahmen
zur 2. offentlichen Auslegung mit den Abwagungsempfehlungen sind in Anlage 2 wiedergegeben.

1.3. Empfehlung der Verwaltung

Sofern seitens der Stadtverordnetenversammlung das Abwagungsergebnis zur 2. o6ffentlichen
Auslegung gem. der Anlage 2 gebilligt wird, kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
21,Gewerbepark Babelsberg” gefasst werden.

Anlagen
- Anlage 2:  Abwéagungsergebnis ( 9 Seiten)
- Anlage 3:  Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung ( 40 Seiten + 1 Plan)



