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Beschlussvorschl agq:

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

(siehe Anlage 2).

Anlage 3).

1. Das Abwagungsergebnis der Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung und der einfachen
Anderungsverfahren des Bebauungsplanentwurfes 42.2 ,Kaserne Pappelallee” wird gebilligt

2. Der Bebauungsplan 42.2 ,Kaserne Pappelallee — Johannes-Lepsius-StraRe” wird gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt (siehe
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Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzung nicht.

Der Bebauungsplan setzt durch die Stadt Potsdam neu zu errichtende Erschlieungsanlagen und
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur fest.

Ihre Finanzierung erfolgt aus dem Treuhandvermdgen.
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Begriindung:

Billigung des Abwagungsergebnisses und
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 42.2 ,Kaserne Pappelallee”

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

- Anlage 1:  Kurzeinfihrung (2 Seiten)

- Anlage 2:  Abwagungsergebnis (32 Seiten)

- Anlage 3:  Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung (35 Seiten + 1 Plan)

Anlage 1

1. Kurzeinfuhrung zur Beschlussvorlage
« Billigung des Abwagungsergebnisses und
e Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 42.2 ,Kaserne Pappelallee”

1.1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 42.2 ,Kaserne Pappelallee” schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur volligen Umstrukturierung des ehemaligen Kasernenareals zu einem gemischt genutzten
Stadtquartier mit Wohnen und Arbeiten. Der Bebauungsplan Nr. 42.2 sichert entsprechend § 1 Abs. 3
und 5 BauGB die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Quartiers mit Geschosswohnungsbau,
Gewerbe und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Des Weiteren wird eine Verknipfung des
Quartiers mit dem Volkspark im Bornstedter Feld angestrebt.

Da das Plangebiet als Konversionsflache kein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des
BauGB ist, kann die geordnete Neustrukturierung des ehemaligen Kasernenareals nicht nach § 34
BauGB beurteilt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 42.2 liegt im mit einer Entwicklungssatzung férmlich festgelegten
Entwicklungsbereich Bornstedter Feld (Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom
04.12.1991, bestatigt durch das Ministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr im Februar
1993). In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gem. & 166 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplane aufzustellen.

1.2 Beteiligungsverfahren und Abwagungsergebnisse

Gem. 88 3 und 4 des BauGB wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefuhrt:
» Die frihzeitige Burgerbeteiligung hat in der Zeit vom 06.12. bis 19.12.1996 stattgefunden.
« Die von der Planung beriihrten Trager ¢ffentlicher Belange, der stadtischen Amter und der
Nachbargemeinden wurden vom 31.01. bis 04.03.1997 an der Planung beteiligt.
Die zu den o.g. Beteiligungsverfahren erstellten Abwagungsergebnisse wurden seitens der
Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 03.09.1997 bereits gebilligt.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.10. bis 07.11.1997; die Trager offentlicher
Belange und die stadtischen Amter wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.



Wahrend der o6ffentlichen Auslegung haben 6 Blrger Bedenken gegen die Planung geauf3ert. Die
Bedenken richten sich im Wesentlichen gegen die Uberplanung der Kleinsiedlung an der StralRe Am
Bornstedter Feld. Im Rahmen der gerechten Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange
gegeneinander und untereinander wurde den o6ffentlichen Belangen gegen den Erhalt der
Kleinsiedlung der Vorzug gegeben. Bis Ende 2004 konnte mit 5 der 6 Anwohner eine Einigung
beziglich einer Umsetzung erzielt werden. Ein Birger hat das Bornstedter Feld verlassen, den
Ubrigen 4 Anwohnern konnten erfolgreich Ersatzgrundstiicke im Bornstedter Feld angeboten werden.
Somit wohnt noch ein Anwohner in der Strafl3e Bornstedter Feld; die Anwohnerin hat im Rahmen der
offentlichen Auslegung keine Stellungnahme abgegeben. Die Verhandlungen mit der Anwohnerin
werden fortgesetzt. Eine Planédnderung wurde damit nicht erforderlich.

Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange und Stadtdmtern haben 20 eine schriftliche
Stellungnahme zur Planung abgeben. Dabei wurden keine Bedenken gegen die Planung geaulert,
welche zu einer Anderung der Planinhalte gefiihrt hatten. Aufgrund der eingegangenen Hinweise und
Anregungen wurde lediglich die Begriindung ergénzt.

Im Fortlauf der weiteren Entwicklung des neuen Quartiers in der ehemaligen Kaserne Pappelallee
haben sich weitere Konkretisierungen der Planung ergeben, die Anderungen des Entwurfs zum
Bebauungsplan in drei vereinfachten Verfahren erforderten.

Im April/Mai 2002 wurde ein 1. vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefiihrt; dabei wurde in der
Hauptsache das bisher als Mischgebiet festgesetzte Baugebiet zwischen der Carl-Christian-Horvath-
Strafle und der Bartholomaus-Neumann-Stra3e als Allgemeines Wohngebiet (Baufeld WA 6)
festgesetzt, da die Nutzung ausschlie3lich Wohnungen mit wenigen Laden umfasst. Damit lag keine,
einem Mischgebiet entsprechende Nutzungsmischung mehr vor.

Von den beteiligten Birgern und Stadtamtern haben 3 eine schriftliche Stellungnahme zur Planung
abgeben. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung gedufRRert, welche zu einer Anderung der
Planinhalte geflihrt hatten.

Im Dezember 2003 / Januar 2004 wurde ein 2. vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefiihrt. In
dessen Rahmen wurden der Kita-Standort vom Parkrand an die Jakob-von-Gundling-Stral3e
verschoben und die Festsetzungen zur Anbindung des Volksparks an das Quartier prazisiert. In
diesem Zusammenhang wurden die stadtebaulichen Kennwerte angepasst. Von den mit Schreiben
vom 16.03.2003 beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange und Stadtdmtern haben 3 eine schriftliche
Stellungnahme zur Planung abgeben. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung geaulRert, die
zu einer Anderung der Planinhalte gefiihrt hatten.

Im 3. vereinfachten Anderungsverfahren im September / Oktober 2005 wurde der Bebauungsplan im
Hinblick auf seine Inkraftsetzung und geanderter Planungen aufgrund sich &andernder
Markterfordernisse angepasst. Um eine flexibelere Bebauung zu ermdglichen, wurden die Baufenster
vergroRert, aber die GRZ beibehalten.

Von den mit Schreiben vom 29.09.2005 beteiligten Blrgern, Tragern 6ffentlicher Belange und
Stadtamtern haben 2 eine schriftliche Stellungnahme zur Planung abgeben. Es wurden keine
Bedenken gegen die Planung geauRert, welche zu einer Anderung der Planinhalte gefihrt hatten; die
Begriindung wurde redaktionell aktualisiert.

Die Stellungnahmen zur erneuten offentlichen Auslegung und zu den vereinfachten
Anderungsverfahren mit den Abwagungsempfehlungen sind in der Anlage 2 wiedergegeben.



1.3. Empfehlung der Verwaltung

Sofern seitens der Stadtverordnetenversammlung das Abwagungsergebnis zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung und den 3 vereinfachten Anderungsverfahren gem. der Anlage 2 gebilligt wird, kann der
Satzungsbeschluss zum Nr. 42.2 ,Kaserne Pappelallee* gefasst werden.

Anlagen
- Anlage 2:  Abwagungsergebnis (32 Seiten)
- Anlage 3:  Begrundung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung (35 Seiten + 1 Plan)



