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Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB wird liber die Anregungen der Bilrger und die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Bertinistra3e /
Jungfernsee” entsprechend Anlage 1, 1a und 1b entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Bertinistral3e / Jungfernsee” wird gemanR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen, die dazugehdrige Begrindung wird gebilligt (s. Anlage 2).
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beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Durch den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10 ,BertinistralRe / Jungfernsee” entstehen
keine Kosten.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begrindung Anlage 1

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind folgende
Anlagen enthalten:

- Kurzeinflihrung Anlage 1 (3 Seiten)
- Abwéagungsvorschlag wahrend der offentlichen Anlage 1a (5 Seiten)
Auslegung des Bebauungsplans eingegangenen Anregungen
und Bedenken der Blrger
- Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange Anlage 1b (14 Seiten)
- Bebauungsplan mit Begrindung  Anlage 2 (53 Seiten 2 Plane und 6 Seiten Textl.
Festsetzungen)

Kurzeinfuhrung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 07.12.2005 den Beschluss zur
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 10 ,Bertinistrale /
Jungfernsee” gefasst und beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,Bertinistraie /
Jungfernsee” mit der dazugehdrigen Begriindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Die wesentlichen Ziele dieses Bebauungsplans sind die Rekonstruktion der Villa Jacobs mit der
historischen Gartenanlage, die Sicherung erhaltenswerter Uberwiegend denkmalgeschiitzter
Gebaude sowie die Sicherung eines durchgehenden Panorama- bzw. Uferweges.

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,Bertinistrale / Jungfernsee” war in der Zeit vom 22.
Dezember 2005 bis zum 24. Januar 2006 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berthrten Trager
offentlicher Belange wurden (ber die Auslegung informiert.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand parallel zur 6ffentlichen Auslegung statt.

In diesem Zusammenhang sind auch die von der Planung beriihrten Fachbereiche der stadtischen
Verwaltung in das Beteiligungsverfahren einbezogen worden.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Zwei Schreiben beziehen sich auf die Festlegung der Flurstiicke 521/4, 521/5 und 521/6 am
Bertiniweg als Grunflache. Es wird die Festsetzung der Flurstiicke als Bauland (WA) gefordert. Dieser
Anregung soll nicht gefolgt werden, weil die Wiederherstellung der Gartenanlage der Villa Jacobs,
auch wegen des Status des Gebiets als UNESCO- Weltkulturerbe, vorrangiges Planungsziel ist.

In einem Schreiben werden verschiedene Vorbehalte zur Ausgestaltung des Uferstreifens sowie der
Parkanlage der Villa Jacobs gemacht. Diese betreffen aber zum grof3ten Teil die bauliche und
gartnerische  Ausgestaltung von  Uferbereich und Gartenanlagen und sind nicht
bebauungsplanrelevant. AuRerdem wird statt dem Wiederaufbau des Stegs der Villa Jacobs eine
Anlegestelle fur nichtmotorisierte Sportboote gefordert. Dieser Anregung soll nicht gefolgt werden.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwal tung zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinsame Landesplanung stellt die Vereinbarkeit der Entwurfsfassung mit den Zielen der
Raumordnung fest.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum hat keine
Einwande geadulert.

Die Untere Denkmalschutzbehorde hat der Planung zugestimmt.

Die Stiftung Preuflische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg begrif3t die Reduzierung des
Baukdrpers seeseitig des Knicks der Bertinistra3e auf den etwa quadratischen Grundriss, was



Beeintrachtigungen der Sichtachsen und Blicke reduziert. Es wird der Abriss der noch vorhandenen
unterirdischen Anlagen des ehemaligen Wasserwerks angeregt, was der Bebauungsplan durch die
Festsetzung der betroffenen Flache als 6ffentliche Grinflache méglich macht. Eine weitere Anregung
bezieht sich auf den Verzicht oder die Verlagerung der Steganlagen sudéstlich der Villa Jacobs, um
das Seepanorama vom Casino Glienicke und der Einsiedelei Neuer Garten nicht zu beeintrachtigen.
Die Anregung wurde bereits weitgehend berlicksichtigt: in  Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehérde sowie den Bereich Grunflachen wurde wahrend der Bebauungsplanerstellung
die Lage der historischen Steganlage neu festgelegt sowie in den textlichen Festsetzungen GroR3e
und Nutzung beschrankt, um Beeintréachtigungen der Sichten von den genannten Orten weitgehend
einzugrenzen.

Das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande weist auf die Lebensraumbeziehungen zum
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und zum FFH-Gebiet Sacrower See hin. Das Plangebiet
befindet sich im Ubergangsbereich zur Landschaft, deshalb wird angeregt, die Neugestaltung der
Uferbereiche und der Parkanlage Villa Jacobs extensiv und naturnah zu gestalten sowie eine
detaillierte Geholzkartierung und Kontrollen der Fauna vorzunehmen. Die Hinweise werden
grofdtenteils unterstiitzt, auch im Grinordnungsplan wird ein sensibler Umgang mit dem
Geholzbestand gefordert. Flir den Uferbereich wurden im Bebauungsplan geeignete Malinahmen
zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft getroffen (Mal3nahmen 1-4). Besonders wertvolle oder
aufgrund ihres Standortes konflikttrachtige Gehdlze wurden im Rahmen der Bebauungsplanerstellung
gesichtet und im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Fir die Parkanlage Villa Jacobs ist
zusatzlich ein Parkpflegewerk in Planung, fir das genauere Kartierungen und Untersuchungen des
Gebiets durchgefuhrt werden.

Die Hinweise des Bereichs Umwelt und Natur bezliglich des Ausbaus der ehemaligen Tankstelle
sowie zu neuen Daten bei der Grundwasserbildung fiihrten zu einer Aktualisierung in der
Begrindung.

Die Untere Naturschutzbehérde macht auf Differenzen zwischen der vorhandenen Biotopkartierung
und der Einschatzung im Grinordnungsplan aufmerksam. Diese entsteht vermutlich durch Mal3stabs-
und daraus resultierenden Genauigkeitsunterschiede der vorliegenden Unterlagen. Durch
Begehungen des Areals wurde im Vorfeld die aktuelle Lage verifiziert. Die Kartierung wird deshalb
nicht gedndert. Der Argumentation, durch die zusatzlichen Baufelder in der Parkanlage der Villa
Jacobs entstehe eine Mehrbelastung fir die Wurzelbereiche der Lindenallee wird nicht gefolgt, da
diese schon heute eine wichtige ErschlieRungsfunktion erfullt und wegen des Wegfalls der
Kleingartenanlage und Erholungsgarten eine Mehrbelastung nicht zu erwarten ist. Der Hinweis zur
Bilanzierung von extensiv gepflegten Wiesen auf Privatgrundstiicken wird berlcksichtigt, die
Bilanzierung im Griinordnungsplan entsprechend angepasst.

Das Landesumweltamt Regionalabteilung West weist auf die Nahe des Parkplatzes im
Bebauungsplan Nr. 60 zur WA-Bebauung im Malnahmenfeld 4 sowie auf die mdgliche
immissionsschutzrechtliche Probleme bei den beiden Bootshausern (SO1) im Uferbereich hin. Diese
Sachverhalte wurden zur Kenntnis genommen und in der Abwégung klar gestellt.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Brandenburg lehnt die Ausdehnung des Bebauungsplans auf die
Wasserflache und bundeseigene Ufergrundstiicke in seiner Stellungnahme ab. Die Festlegung der
Lage sowie die maximale Grofe fur den Wiederaufbau des historischen Stegs der Villa Jacobs ist mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Bereich Grinflachen abgestimmt worden, um eine
Beeintrachtigung der Sichtachsen und Sichten entlang und tber den Jungfernsee zu minimieren. Eine
Festlegung im Bebauungsplan wird deshalb als sinnvoll angesehen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, das sich das Plangebiet in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Diese Hinweise wird in den textlichen Festsetzungen unter
~Hinweise" erganzt.

Aus dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung haben sich redaktionelle Anderungen der Begriindung
und in den textlichen Festsetzungen ergeben. Planungséanderungen ergeben sich nicht.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Blrger und der Trager
offentlicher Belange gefolgt wird, kann der Abwéagung der Anregung zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Bertinistra3e / Jungfernsee” zugestimmt und der Satzungsbeschluss tber
den Bebauungsplan gefasst werden.



Anlagen:
- Abwéagungsvorschlag wahrend der o6ffentlichen Anlage l1a (5 Seiten)

Auslegung des Bebauungsplans eingegangenen Anregungen
und Bedenken der Blrger

- Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange Anlage 1b (14 Seiten)

- Bebauungsplan mit Begriindung Anlage 2 (53 Seiten
2 Plane und 6 Seiten Textl. Festsetzungen)



