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Beschlussvorsch laq:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Die Abwagungsergebnisse der Stellungnahmen zur friihzeitigen Birgerbeteiligung,

zu den

offentlichen Auslegungen und zu den vereinfachten Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 52

.Rote Kaserne Ost" werden gebilligt (Anlage 2).

2. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost“ wird gemdR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die dazugehérige Begriindung gebilligt (Anlage 3).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzung nicht.

Der Bebauungsplan setzt durch die Stadt Potsdam neu zu errichtende ErschlieBungsanlagen fest.

Diese sind bereits fertiggestellt ( Bruno-Taut-Stral3e, Friedrich-Klausing-Stral3e, Graf-von-Schwerin-
Stral3e, Fritz-von-der-Lanken-Stralie).
Die Finanzierung erfolgte aus dem Treuhandvermdogen.
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Begriindung:

Billigung der Abwagungsergebnisse und Satzungsbesch luss zum Bebauungsplan Nr. 52
.Rote Kaserne Ost"

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

- Anlage 1 Kurzeinfuhrung ( 3 Seiten)

- Anlage 2 Abwagungsergebnisse ( 90 Seiten)

- Anlage 3 Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung ( 53Seiten + 2 Plane)

Anlage 1

1. Kurzeinfluhrung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.1995 d ie Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost “ beschlossen.

Anlass der Planaufstellung fir den Bebauungsplan Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost* waren die
beabsichtigten Nutzungsanderungen und Neubebauungen auf der ehemals als Kaserne
genutzten Flache, u.a. fir Gewerbe, Mischnutzungen, Wohnen, offentliche und private
Grunflachen und ein Regenwasserriickhaltebecken.

Fur die konzentrierte innenstadtnahe Ansiedlung von Handwerksbetrieben, kleinen
produzierenden Betrieben sowie Wohnen ist die denkmalgeschitzte Rote Kaserne 6Ostlich der
Nedlitzer Stral3e aufgrund ihrer guten &uf3eren und inneren ErschlieBung besonders geeignet. Die
raumliche Konzentration macht die abwechslungsreiche Nutzungsmischung mdglich. Vorgesehen
sind:

- Erhaltung der Gebaude entlang der Nedlitzer Stral3e fur Bironutzungen und gewerbliches
Wohnen,

- Erhaltung der Stidhofe in ihrer Grundform fir Wohnen,

- Wiederherstellung der Nordhéfe durch bauliche Erganzung und Anpassung an neue Nutzungen,

- Erhaltung des Nordfligels in der bestehenden Form,

- Erhaltung des Exerzierhauses fiir kulturelle Zwecke, Ergéanzung mit einem kleinen Amphitheater,

- Anlage eines Regenwasserriickhaltebecken o6stlich der Roten Kaserne fur die Aufnahme des

Niederschlagswasser aus dem Entwicklungsbereich (Rote Kaserne Ost und West),

- Ausweisung der noch erhaltenen Restflachen des Nedlitzer Holzes mit wertvollem Baumbestand

als Wald.

- Abbruch der solitdren Reithallen sowie ruindsen bzw. spéter erstellten Gebdude im Siden der

Roten Kaserne zur Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung ,Am Reiherbusch* mit

Reihenh&usern (ca. 50 WE).

Der Bebauungsplan Nr. 52 liegt im formlich festgelegten Entwicklungsbereich Bornstedter Feld.
In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gemal § 166 Abs. 1 BauGB Bebauungsplane
aufzustellen. Durch die Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 BauGB erreicht werden.

1.2 Beteiligungsverfahren und Abwégungsergebnisse



Gem. § 3 und 4 des BauGB wurden folgende Beteiligungsverfahren durchgefuhrt:

Vom 13.6. bis 28.6.1996 wurde die friihzeitige Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Am 18.6.1996 fand eine offentliche Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan
statt.

Mit Schreiben vom 4.10.1996 wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB die

Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinde  n am Verfahren beteiligt. Es wurden
32 Trager offentlicher Belange, das Amt Fahrland und das Bezirksamt Zehlendorf als
Nachbargemeinden und 21 Amter der Stadt Potsdam zur Stellungnahme aufgefordert. Die
Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die Ausweisungen eines SO ,Baufachmarkt”
und auf die ErschlieBungsplanung; die Stellungnahmen wurden im weiteren Verfahren
berticksichtigt. Der

Baufachmarkt wurde Anfang 2000 aus der Planung genommen. Die ErschlieRungsanlagen
wurden zwischenzeitlich in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden hergestellit.

In ihrer Sitzung am 1.10.1997 hat die Stadtverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplanes und dessen Begrindung gebilligt und die o6ffentliche Auslegung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fass ung vom
1.10.1997 erfolgte in der Zeit vom 3.11. bis 3.12.1 997. Mit Schreiben vom 3.11.1997 wurden
insgesamt 13 Nachbargemeinden und Tréger oOffentlicher Belange am Verfahren beteiligt, 12
Nachbargemeinden und Tragern offentlicher Belange nahmen zum ausgelegten Plan Stellung,
Blrgeranregungen gab es nicht. In der Abwagung erfolgten keine Plananderungen, es wurden
lediglich redaktionelle Modifikationen vorgenommen.

Aufgrund veranderter Planungsziele, insbesondere des Verzichts auf die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Baufachmarkt”, wurde der Bebauungsplanentwurf 1999 geandert. In ihrer
Sitzung am 1.12.1999 hat die Stadtverordnetenversammlung den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf
8 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes erf  olgte in
der Zeit vom 4.1. bis 4.2.2000. Zugleich erfolgte mit Schreiben vom 2.12.1999 eine erneute
Beteiligung von insgesamt 27 Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden sowie 21
Amtern der Stadt. Es liegen von 18 Tragern und Nachbargemeinden sowie 11 Amtern
Stellungnahmen zum Bebauungsplan vor. Nach der Priifung der Stellungnahmen wurden lediglich
redaktionelle Anderungen vorgenommen, Plananderungen waren nicht erforderlich.

Am 15.9.2000 wurde der Bebauungsplanentwurf erneut geandert. Da die Anderungen nicht die
Grundziige der Planung berthrten, erfolgte die Beteiligung der betroffenen Blrger und berihrten
Trager oOffentlicher Belange im vereinfachten Verfahren gemafn § 13 BauGB.

Aufgrund der Neuausweisung der bisherigen Sportflachen im Norden der Roten Kaserne als
~Private Grunflache fir kulturelle Zwecke" wurde der Bebauungsplanentwurf 2004 geandert. In
ihrer Sitzung am 2.6.2004 hat die Stadtverordnetenversammlung den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes erf  olgte in
der Zeit vom 12.7. bis 13.8.2004. Zugleich erfolgte mit Schreiben vom 2.7.2004 eine erneute
Beteiligung von 7 Tragern offentlicher Belange und 9 Amtern der Stadt; von 4 Tragern und 7
Amtern gingen Stellungnahmen ein. Bedenken gegen die Planungen wurden nicht geéduRert; die
Begrindung wurde redaktionell aktualisiert. Stellungnahmen von Birgern liegen nicht vor.

Aufgrund veréanderter Rahmenbedingungen wie die Umwandlung der Gewerbegebiete GE 4, GE
5, GE 6 und GEe in die Mischgebiete Ml 3, MI 4 und MI 5 und erforderlicher Anpassungen infolge



des Bebauungsplanes Nr. 95 (Anderung der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 in eingeschréankte
Gewerbegebiete GEe und Zonierung im Hinblick auf die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln, Verbreiterung der Fritz-von-der-Lancken-Stra3e sowie Verlangerung in
ostliche Richtung) wurde der Entwurf zum Bebauungsplan 2005 erneut geandert. Die 3. erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ge maf § 3 Abs. 2 und 3 BauGB hat in
der Zeit vom 27.7. bis zum 31.8.2005 stattgefunden.  Beteiligt am Verfahren wurden 5 Trager
offentlicher Belange und 9 Amter der Stadt; von 3 Tragern und 5 Amtern liegen Stellungnahmen
vor. Burger auflerten sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht. Es wurden keine
grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung geaduRert; die Begrindung wurde redaktionell
angepasst.

Im Marz 2006 wurde ein weiteres vereinfachtes Anderu  ngsverfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt. Ein Trager offentlicher Belange und 3 Amter der Stadtverwaltung wurden mit
Schreiben vom 28.02.2006 am Verfahren beteiligt. Im Ergebnis der Abwégung, es lagen die
Stellungnahmen des Tragers und eines Amtes vor, wurde die Begriindung punktuell
redaktionell aktualisiert.

Die Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren mit den Abwagungsempfehlungen sind in
der Anlage 2 wiedergegeben.

1.3 Empfehlung der Verwaltung
Sofern seitens der Stadtverordnetenversammlung das Abwagungsergebnis zur erneuten

offentlichen Auslegung und den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren gem. der Anlage 2
gebilligt wird, kann der Satzungsbeschluss zum Nr. 52 ,Rote Kaserne Ost" gefasst werden.

Anlagen
l. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Burgerbeteiligung 1
Seite
Il. Ergebnis der Beteiligung der TOB und stadtischen Amter (25.07.1997) 24 Seiten
M. Ergebnis der Auswertung der ¢ffentlichen Auslegung (03.11.1997) 12 Seiten
V. Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung (02.12.1999) 19
Seiten

V. Vereinfachte Anderung (2000)

2 Seiten

VI. Abwagung erneute 6ffentliche Auslegung ( September 2004) 11
Seiten

VIl.  Auswertung der erneuten offentlichen Auslegung (Oktober 2004) 19 Seiten

VIIl.  Vereinfachte Anderung (2006)
2

Seiten



