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Datum der Sitzung Gremium
03.05.2006 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
09.05.2006 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung wird Uber die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 87 ,Ortszentrum Eiche* vorgebrachten Anregungen der Birger und die
eingegangenen Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange entsprechend Anlage 1a und 1b

entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 87 ,Ortszentrum Eiche" wird als Satzung beschlossen, die dazugehdorige

Begriindung wird gebilligt (siehe Anlage 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fir den stadtischen Haushalt durch die Umsetzung des Bebauungsplans
entstehen nicht, da alle unmittelbar durch die Planung entstehenden Kosten durch den Eigentimer
Ulbernommen worden sind. Die im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Leistungen werden durch ihn
oder seinen Rechtsnachfolger tibernommen.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Anlage 1

Kurzeinfuhrung
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage dem Biro der Stadtverordnetenversammlung und den
Mitgliedern der beteiligten Fachausschusse vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten.

Anlage 1 Kurzeinfiihrung (2 Seiten)

Anlage 1a Abwagungsvorschlag zu den wahrend der erneuten Offentlichen Auslegung des
Bebauungsplans vom 22. Dezember 2005 bis zum 24. Januar 2006 abgegebenen
Stellungnahmen und zu den Stellungnahmen der von der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans benachrichtigten Behérden (6 Seiten)

Anlage 1b Abwagungsvorschlag zu den wahrend der 2. erneuten o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans vom 03. Marz 2006 bis zum 17. Marz 2006 abgegebenen
Stellungnahmen und zu den Stellungnahmen der von der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans benachrichtigten Behérden (4 Seiten)

Anlage 2 Planzeichnung des Bebauungsplans (1 Blatt), Begriindung zum Bebauungsplan (31
Seiten)

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags und Empfehl ung der Verwaltung

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Gegenstand der Planung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Ortszentrum Eiche® war die Realisierung des
Ortszentrums mit Einzelhandelseinrichtungen und weiteren gewerblich zu nutzenden Raumlichkeiten,
welche bereits realisiert sind. AuBerdem sollte eine erganzende Wohnbebauung erfolgen, sowie die
planungsrechtliche Sicherung der nach Siden zum Lindengrund abschlieenden Eingriinung mit
mindestens 20 m Tiefe im Einklang mit den Belangen der Welterbestatte "Schlésser und Garten von
Potsdam und Berlin".

Wegen planungsrechtlicher Belange hat die Stadtverordnetenversammliung in ihrer Sitzung am
07.12.2005 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 87 "Eiche Ortszentrum" mit
der Auflage beschlossen, wahrend der Auslegung die beiden stdlichen Baufelder unter dem Aspekt
des Umgebungsschutzes des UNESCO-Weltkulturerbes zu tberpriifen.

Im Zeitraum vom 22. Dezember 2005 bis zum 24. Januar 2006 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die
erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs durchgefiihrt. Ferner wurden die Trager offentlicher
Belange, deren Interessen durch die Planung berihrt sein kénnen, gemall § 3 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt. Es gingen keine Einwendungen von Biirgern ein.

Die Stellungnahme der Stiftung PreuRische Schlésser und Garten Berlin Brandenburg flhrte zu einer
Anderung der Planung, d.h. zur Reduzierung der Bebaubarkeit am Siidende der StraRe Birkenhiigel
(vgl. Anlage 1a ) und damit zu einer 2. erneuten offentlichen Auslegung. Die AuRerungsmdglichkeiten
dieser Auslegung waren auf die vorgenommene Anderung beschrankt.

Zusammenfassung der Anregungen der Blrger

Im Rahmen der 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung ging einzig die AuRerung eines Rechtsanwaltes
fur zwei Wohnungseigentiimergemeinschaften ein. Das Schreiben sagt aus, dass sich die beiden
Wohnungseigentimergemeinschaften ,gegen eine solche Bebauung“ ausspréachen.

Die eingegangene Stellungnahme wurde gepriift und ist in den Abwéagungsprozess eingestellt
worden.



Zusammenfassung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund der Benachrichtigung der Behérden und der Trager offentlicher Belange ging einzig die
Stellungnahme der Stiftung Preul3ische Schlésser und Garten Berlin Brandenburg zur Planung ein, in
der die vorgenommenen Anderungen zur 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung als nicht ausreichend
benannt werden.

Die eingegangene Stellungnahme der Stiftung wurde geprift und ist in den Abwagungsprozess
eingestellt worden (vgl. Anlage 1b).

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwaltung zur 2. erneuten o6ffentlichen
Auslequng geméafi 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Planung wird nicht geandert, da die Stellungnahme z.T. der Anderung entspricht (Wegnahme der
sudlichen Bebauung) bzw. nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens ist.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwaltung zu den AuRerungen der Stiftung
PreuRische Schlfsser und Garten Berlin Brandenburg im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman
§4 Abs. 4 BauGB

Aus der erneuten Stellungnahme ergeben sich keine neuen Argumente oder Hinweise gegeniber
den friheren Stellungnahmen.

Eine noch weitergehende Reduzierung der Bebauung ist nicht gerechtfertigt. Eine Bebauung siidlich
des heutigen Ecksteinweges existierte bereits vor dem Anlegen der Lindenallee. Griinde, weshalb
diese historische Bauflucht nun zurlickverlegt werden musste, sind nicht erkennbar (vgl. auch Anlage
la).

Vor dem Hintergrund des bisherigen Verfahrens mit dem Satzungsbeschluss aufgrund erfolgter
Abwéagung bereits im Jahre 2000 und der gemaR stadtebaulichen Vertrages  durchgeflihrten
BaumalRnahmen des Strallenbaus, wirde eine weitere Reduzierung der Bebaubarkeit den
Vertrauensschutz des Grundeigentiimers ohne ausreichende Grinde erheblich tangieren.

Notwendige Anderungen der Planung

Aus dem Vorschlag der Verwaltung zur Abwagung der Anregungen der Blrger und der
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange ergeben sich keine weiteren Anderungen der
Planung.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst werden.

Anlagen:

Anlage 1a Abwagungsvorschlag zu den wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans vom 22. Dezember 2005 bis zum 24. Januar 2006 abgegebenen
Stellungnahmen und zu den Stellungnahmen der von der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans benachrichtigten Behérden (6 Seiten)

Anlage 1b Abwagungsvorschlag zu den wahrend der 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans vom 03. Marz 2006 bis zum 17. Marz 2006 abgegebenen
Stellungnahmen und zu den Stellungnahmen der von der o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans benachrichtigten Behérden (4 Seiten)

Anlage 2 Planzeichnung des Bebauungsplans (1 Blatt), Begrindung zum Bebauungsplan
(31 Seiten)



