msm Landeshauptstadt BeSChIUSSVOHage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberbirgermeister 06/SVV/0381
Betreff: offentlich

Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 01.04.1997 und erneuter Abwagungs- und
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 Gewerbegebi et 2, OT Satzkorn

Erstellungsdatum 13.04.2006

Eingang 902:

Einreicher: FB Stadtplanung und Bauordnung

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

03.05.2006 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
23.05.2006 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

1.

2.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet 2“ vom 01.04.1997 wird
aufgehoben.

Im Rahmen der Abwagung gemal 8 1 Abs. 6 BauGB wird nur Uber die im Rahmen der
erneuten offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blrger und eingegangenen
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange zum geé&nderten Bebauungsplan Nr. 4
.Gewerbegebiet 2°, OT Satzkorn entsprechend Anlage 1 und 1A entschieden. Die
Abwagungsentscheidung der ehemaligen Gemeindevertretung Satzkorn vom 01.04.1997 behalt
ansonsten ihre Glultigkeit.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet 2%, OT Satzkorn wird in der geénderten Fassung
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehérige Begriindung wird gebilligt (s.
Anlage 2).

Dem stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der AusgleichsmafRnahmen (8 11 BauGB) im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet 2, OT Satzkorn, wird
zugestimmt.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt
|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:
|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Samtliche in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden direkten und
indirekten Kosten werden von den Eigentimern der im Plangebiet liegenden Grundstiicke getragen.
Darin eingeschlossen sind die Kosten

e Fur den Erwerb von auBerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen fir die Durchfiihrung
erforderlicher, nicht innerhalb des Plangebietes umsetzbarer, grinordnerischer
Ausgleichsmaflinahmen

» Fur die Umsetzung der griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen auf den o.g. Flachen sowie
die dauerhafte Pflege und Entwicklung

» Fur die MaBnahmen der erforderlichen Waldumwandlung sowie

* Fur die Herstellung und Instandhaltung der erforderlichen Verkehrsanlagen sowie Anlagen
und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Zur Durchflhrung der erforderlichen naturschutzrecht lichen AusgleichsmaRRnahmen, die sich
aus dem Bebauungsplan ergeben, hat sich der Investo r in einem stadtebaulichen Vertrag
verpflichtet.

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Folgekosten im Bereich der sozialen Infrastruktur.

Die Fa. Behrens Baustoffe hatte die Zahlung ihres Kostenanteils in Ho6he von ca. 60.000 DM bis 2001
bereits getétigt. Zum Flachenerwerb stellt der KIS finanzielle Mittel in H6he von ca. 20.000 EUR fir
den Ortsteil Satzkorn aus den veranschlagten Mitteln fir den Ankauf von Grundstiicken bereit.

Vorbehaltlich des genehmigten Haushaltes des Jahres 2006 wird von KIS der Ankauf der
Grundsttiickes getatigt.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung:
Kurzeinfuhrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als
Anlage enthalten:

Anlage 1 Kurzeinfuhrung (2 Seiten)
Anlage 1A Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen

der Trager o6ffentlicher Belange (3 Seiten)
Anlage 2 Bebauungsplan und Begriindung (1 Plan, 45 Seiten)
Anlage 3: Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung von

Ausgleichsmaflinahmen (4 Seiten)
Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags und Empfehl ung der Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Gemeindevertretung Satzkorn hat am 23.10.2003 die erneute 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet 2“ beschlossen. Durch die
Planung soll die im Wesentlichen bereits erfolgte Ansiedlung von Betrieben zur
Herstellung/Wiederaufbereitung  (Recycling) und zum Handel mit Baustoffen
planungsrechtlich gesichert werden.

Die erneute offentliche Auslegung war erforderlich, da im bereits erfolgten
Genehmigungsverfahren Rechtsmangel festgestellt wurden. Es erfolgte daraufhin eine
Uberprufung der Planinhalte und eine Anderung des Geltungsbereiches. Diese
Anderungen erfordern gemaR § 3 Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung.

Zusammenfassung der Anregungen der Birger und der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange

Im Zeitraum vom 18.08.2004 bis zum 20.09.2004 wurde gemafl § 3 Abs. 2 BauGB die
erneute o6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaR 8 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB. An der Planung wurden insgesamt 7 Trager Offentlicher Belange, deren
Interessen durch die Planung beriihrt sein kdnnen, beteiligt bzw. diese wurden Uber die
erneute Auslegung unterrichtet.

Anregungen der Birger
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gingen insgesamt 5 Stellungnahmen
zur Planung ein. Bei denjenigen Stellen, die sich nicht zur Planung geauf3ert haben, wird
davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. In 3 der Stellungnahmen wurde
der Planung zugestimmt und Hinweise fur die Umsetzung der Planung gegeben, die fir
das Bebauungsplanverfahren unmittelbar nicht relevant sind.

Anregungen und Hinweise:

Die unmittelbar zur Planung getroffenen AuBerungen bezogen sich auf die
Zweckbestimmung und Art der Festsetzung des vorhandenen Walls (Landesumweltamt)
sowie die Ersatzaufforstungen im Rahmen der Waldumwandlung und Erstaufforstungen
als AusgleichsmaRhahmen (Untere Forstbehdrde).

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Bestand vorhandene Wall auf dem Gelénde der
Firma Berger Transportbeton GmbH nicht — wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
bisher falsch erlautert — ein Sichtschutzwall ist, sondern ein Larmschutzwall, dessen
Errichtung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens Voraussetzung fir die Feststellung
der Zulassigkeit und Vertraglichkeit der Transportbeton-Mischanlage war. Es wird deshalb
gefordert, dass dieser Wall in der Planzeichnung als Flache fiir besondere Anlagen und




Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gemafR® 8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB) festgesetzt wird.

Die untere Forstbehorde teilt mit, dass die Vereinbarkeit der Planung mit den von der
Fachbehdrde zu vertretenden forstrechtlichen Belangen nur hergestellt werden kann,
wenn fir die zu Bauland umzuwandelnden Waldflachen Ersatzaufforstungen an anderer
Stelle vorgenommen werden. FiUr die Ersatzaufforstungen im Rahmen der
Waldumwandlung und fur die aulBerdem geplanten Erstaufforstungen als
Ausgleichsmallnahmen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes seien
Genehmigungen zur Umwandlung von Wald (gemaf § 8 LWaldG) und zur Erstaufforstung
(gemafll § 9 LWaldG) einzuholen. Es wird empfohlen, beide Aufforstungsmalnahmen
zusammen zu fassen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass fur die Aufforstung von
Waldbestanden nur Vermehrungsgut geeigneter und vorgeschriebener Herkiinfte
verwendet werden darf.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden gepruft und
sind in den Abwéagungsprozess eingestellt worden.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags der Verwaltung zur Burgerbeteiligung im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Da wahrend der Auslegung keine Anregungen und Hinweise vorgebracht wurden, kann
davon ausgegangen werden, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Zusammenfassung des Abwégungsvorschlags der Verwaltung zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Der Hinweis auf den vorrangigen Zweck des Walls (Larmschutz zur Herstellung der
Nachbarschaftsvertréaglichkeit der Betonmischanlage) wird zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung richtig gestellt. Eine Festsetzung als Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erfolgt nicht, da zur
Herstellung der Nachbarschaftsvertraglichkeit der im GE 1 zuldssigen Nutzungen die
Festsetzung eines Larmschutzwalls nicht erforderlich ist. Die Erforderlichkeit wére u.U.
lediglich bei solchen Nutzungen gegeben, die nicht regelmaRig in Gewerbegebieten
zulassig sind. Derartige Ausnahmen entsprechen nicht dem Planungsziel und sollen nicht
durch vorbereitende Festsetzungen geftérdert werden. Der Bestandsschutz fiur die
vorhandene Transportbeton-Mischanlage bleibt davon unberihrt.

Die fachbehordlich geforderten Verfahren gemaR Landeswaldgesetz (Genehmigung zur
Umwandlung von Wald und zur Erstaufforstung) werden gesondert durchgefihrt. Sie sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Planerische Konsequenzen des Abwagungsvorschlages

Aus dem Vorschlag der Verwaltung zur Abwagung der Anregungen der Blrger aus der
erneuten ¢ffentlichen Auslegung und der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange
ergeben sich keine Anderungen der Planung.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Birger und der
Trager oOffentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der alte
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet 2“ vom 01.04.1997
aufgehoben und der Satzungsbeschluss zum im Verfahren geanderten Bebauungsplan
gefasst werden.

Anlagen:

Anlage 1A Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (3 Seiten)
Anlage 2 Bebauungsplan und Begriindung (1 Plan, 45 Seiten)



Anlage 3: Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung von Ausgleichsmaflinahmen (4 Seiten)



