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40. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes - Videokonferenz
vom 18.01.2022

offentlich

Top 4.1 Bebauungsplan Nr. 119 "Medienstadt", Beschluss zur Durchfiihrung eines
Werkstattverfahrens und zum weiteren Planverfahren
21/SVV/1209
geandert beschlossen

Der Vorsitzende eréffnet die 2. Lesung.

Er stellt fest, dass Frau Funck und Herr Schoen zur selben Burgerinitiative gehdren und erteilt
beiden zusammen ein finfmindtiges Rederecht.

Herr Schoen (Birgerinitiative Medienstadt) nimmt das Rederecht wahr. Er spricht sich fur eine
maldvolle Bebauung aus, denn der aktuelle Entwurf sei zu massiv und passe nicht in das Umfeld.
Auch die Frage der Infrastruktur sei noch nicht geklart. Weiter weist er auf den gefassten Be-
schluss zum Klimanotstand hin. In diesem Zusammenhang stellt er fest, dass der vorliegende
Entwurf nicht nachhaltig ist. Der Zeit angemessen zu bauen heil3t 6kologische Standards einzu-
halten. Er fordert die Stadt auf, die Planungen wieder selbst in die Hand zu nehmen und der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorzulegen.

Frau Hineke bringt den Ergdnzungsantrag der Fraktion Bindnis90/ Die Griinen ein:

»~Anderung des Beschlusstextes:

Zur Feststellung der stadtebaulichen Pramissen zur baulichen Entwicklung im Teilbereich SO im
Gebiet des B-Plan-Entwurfes Nr. 119 ,Medienstadt‘ im Abgleich mit dem vorliegenden Konzept
soll gemaR Anlage ein Werkstattverfahren durchgefiihrt werden.

Das Ziel besteht darin, Konsens zu einer stadtvertraglichen Bebauung zu erarbeiten und diesen
in den B-Plan-Entwurf sowie einen Durchfiihrungsvertrag einflieRen zu lassen.

In der Anlage
Erganzung der Organisation

zweiter Satz: ... sowie die Denkmalbehoérden von Stadt und Land einzubeziehen.

Nach dem 3. Absatz: Dabei ist auch eine ArhérungBeteiligung von Anrainern und Anwohnern
aus den Medienstadt, der GrofRbeeren- sowie August-Bebel-Stralle sowie dem Musikerviertel und
die Mitwirkung von Vertretern der Medienwirtschaft vorzusehen.

Inhaltliche Schwerpunkte

Punkt 1 ersetzen durch:



Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit verschiedener baulicher Dichten durch drei stadte-
bauliche Varianten durch Studio Libeskind, mit der Orientierung am B-Plan-Entwurf Nr. 119, einer
mittleren Variante sowie einer Variante mit maximal 94.000 m2 BGF.

Bisherigen Punkt 1 an die letzte Stelle riicken im Sinne der Zusammenfassung der Ergebnisse
im Verhaltnis zum vorliegenden Konzept.

Punkt 2 ergdnzen:

..., dreidimensionale Simulation aus menschlicher Blickperspektive und aus verschiedenen Di-
stanzen im Sinne einer Befahrung entlang der 6stlichen GroRRbeerenstralte ab Findling, entlang
der Stralle an der Sandscholle, entlang der gesamten August-Bebel-Stralle sowie vom Flatow-
turm und vom Pfingstberg aus.

Punkt 9 ersetzen durch:
Entwicklung von Angeboten fur die Medienwirtschaft, Ermittlung der Bedarfe und Bereitstellung
gunstiger Angebote fur Griinder und Start-Ups im Medienbereich, ggf. auch fur Bedarfe des HPI.

Punkt 10 erganzen durch: d.h. eine nachhaltige und energieeffiziente bzw. dkologische Bau-
weise nach geltenden Standards sowie eine stadtebauliche Gebdaudekubatur und Freiflachenbe-
schaffenheit, die den Herausforderungen des Klimawandels und der Klimaanpassung Rechnung
tragt.

Punkt 13 andern: Mobilitatskonzept fur sicheren Ful- und Radverkehr (einschlieBlich Ubergang
zum Bahnhof Medienstadt) sowie den OPNV und motorisierten Verkehr mit deutlicher Priorisie-
rung des Umweltverbundes.

Punkt 14 neu hinzufiigen:
Schaffung preiswerten Wohnraumes fiir Beschaftigte der Medienstadt*

Frau Dr. Gunther bringt den Erganzungsantrag der Fraktion DIE LINKE ein:

,FUr die Feststellung der stadtebaulichen Pramissen zur baulichen Entwicklung im Teilbereich
SO im Gebiet des B-Plan-Entwurfes Nr. 119 ,Medienstadt® soll im Abgleich mit dem vorliegenden
Konzept (gemal Anlage) ein Werkstattverfahren durchgefihrt werden.

Dazu sind in der Anlage folgende Anderung vorzunehmen:

»Oorganisation des Werkstattverfahrens“
Das Werkstattverfahren soll in der Tragerschaft des Grundstiickseigentimers durchgefuhrt wer-
den.

Neben dem Grundstickseigentimer und dessen Architekturblro (Konzeptverfasser des vorlie-
genden architektonischen Konzepts) sind die Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung, der
Gestaltungsrat, eine Vertreterin/ein Vertreter der AhwohnerBiirgerinitiative ,,August-Bebel-
Str/Merkurstr-Medienstadt” und die Verwaltung einzubeziehen.

Im Rahmen des Werkstattverfahrens sind mindestens zwei 6ffentliche Termine vorzusehen.

»Inhaltliche Schwerpunkte*
Wesentliche inhaltliche Schwerpunkte des Werkstattverfahrens zur stadtebaulichen Qualifizie-
rung des beiliegend auszugsweise dargestellten architektonischen Konzepts sind:

1. Konkretisierung des vorliegenden architektonischen Konzeptes des Architekten, das sich aus
der kunftigen Entwicklung der Medienstadt ableiten soll und zugleich gegeniber bestehenden
stadtebaulichen Strukturen vermittelt.



2. Analyse der Sichtbarkeit der Gebdude aus dem engeren und weiteren Stadtraum unter Ver-
meidung der Storung wichtiger stadtbildpragender Sichtbeziige sowie Rucksichtnahme auf sen-
sible Nutzungen im unmittelbaren Umfeld sowohl in der Medienstadt als auch in den benachbar-
ten Wohngebieten.

3. Analyse der Auswirkungen auf Belichtung und Besonnung.

4. Verzicht auf eine Vorab-Festlegung der Héhe der Gebaude.

5. Den Orientierungsrahmen fir das Mal} der baulichen Nutzung bilden der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 119 und das vorliegende architektonische Konzept (ca. 94.000 m? Geschoss-
flache).

6. Berlicksichtigung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen.

7. Funktionale Starkung der Medienstadt

8. Teilweise Offentliche Nutzungen der Erdgeschosse und/oder der Obergeschosse.

9. Entwicklung von Angeboten fir die Medienwirtschaft, Schaffung der Rahmenbedingungen flr
glnstige Angebote fir Grinder und Startups im Medienbereich.

10. Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung durch die Gebaude und Freiflachen.

11. Gestaltung der Freiflachen — mit einem besonderen Fokus bei den Themen Aufenthaltsqua-
litat, Funktionalitat fir die Anwohner:innen jeden Alters im Kiez, Gestaltung und dem Um-
gang mit Regenwasser. Insbesondere zu beriicksichtigen ist hier eine zielgruppenorien-
tierte und gemeinwohlorientierte Freiflachennutzung in der direkten Nachbarschaft zu den
Einrichtungen wie Lindenpark, Filmuniversitat, Filmgymnasium, Studentenwohnheimen
etc.

12. Umgang mit dem Denkmal im Plangebiet.

13. Angemessene VerkehrserschlieRung durch FuRR- und Radverkehr, OPNV und den motorisier-
ten Verkehr.

14. Analyse der durch die hohe Anzahl an Arbeitspldtzen auf dem Gelande erwarteten
(Mehr-) Bedarfe an sozialer Infrastruktur, z.B. Schul- und Kitaplatzversorgung

15. Auswirkungen auf die Mietenentwicklung im unmittelbaren Umfeld, v.a. in Babelsberg,
sowie in den benachbarten Wohngebieten, z.B. Am Stern und Entwicklung potentieller Ge-
genmafnahmen zur Erhaltung der Zusammensetzung des bestehenden Bevolkerungsmi-
lieus

16. Analyse und Vermeidung von (potentiell) bedrohlichen Rdumen (Angstraumen) auf den
Freiflachen und in den offentlich genutzten Gebaudeflachen“

Herr Pfrogner bringt folgenden Anderungsantrag fiir die Fraktion DIE aNDERE ein:

»In der Anlage zum Beschlussvorschlag Nr. 21/SVV/1209

"Organisation und inhaltliche Schwerpunkte des Werkstattverfahrens zur stadtebaulichen Quali-
fizierung des vorliegenden architektonischen Konzepts"

ist das Kapitel "Organisation" wie folgt zu erganzen:

Das Werkstattverfahren soll in der Tragerschaft des Grundstiickseigentiimers durchgefiihrt wer-



den.

Neben dem Grundstiickseigentiimer und dessen Architekturbiro (Konzeptverfasser des vorlie-
genden architektonischen Konzepts) sind die Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung, der
Gestaltungsrat und die Verwaltung einzubeziehen.

Im Rahmen des Werkstattverfahrens sind mindestens zwei 6ffentliche Termine vorzusehen.
Erganzend nach Satz 3 ist hinzuzufugen:

"Dem Werkstattverfahren ist ein dreikdpfiges unabhangiges Begleitgremium mit den Qualifikatio-
nen Architekt*in, Stadtplaner®in zur Seite zu stellen, welches die fachliche Bewertung der zu be-
handelnden Werkstattinhalte vornimmt.

Das Werkstattverfahren wird ergebnisoffen geflhrt. In dessen Ergebnis kénnen auch konkurrie-

rende Entwirfe anderer, dann auszuwahlender Architekt*innen / Stadtplaner*innen angefordert
werden."

Bereits in der Sitzung am 7.12.2021 eingebracht wurde der Ergénzungsantrag der SPD-Fraktion:

»Im geplanten Workshop-Verfahren zum Bauvorhaben August-Bebel-Str./Rudolf-Breitscheid-Str.
sollen die Interessen der Medienwirtschaft am Medienstandort Babelsberg Berlicksichtigung fin-
den und Vertreter direkt am Workshop-Verfahren teilnehmen kénnen.*

Herr Wolfram (Fachbereich Stadtplanung) nimmt fiir die Verwaltung zu den vorliegenden Ande-
rungs- und Erganzungsantragen Stellung (siehe diesem Protokoll beigefligte Prasentation). Der
Anderungsantrag der Fraktion DIE aNDERE kam fiir eine Aufnahme in die Prasentation zu spét.
Herr Wolfram informiert Gber einen vereinbarten Termin der Verwaltung mit der Blrgerinitiative
Medienstadt, in dem das Vorhaben noch einmal erlautert werden soll.

In dem Erganzungsantrag von Bindnis90/ Die Griinen bittet er das Wort Anhérung durch Betei-
ligung zu ersetzen. Diesem Wunsch wird durch den Antragsteller entsprochen.

Wahrend der Debatte sprechen sich mehrere Mitglieder gegen das Wohnen im Gewerbegebiet
aus, wie es im Erganzungsantrag von Biindnis90/ Die Griinen enthalten ist.

Auch Herr Rubelt warnt eindringlich davor.

Herr Pfrogner ist der Meinung, dass eine Wohnnutzung Uberlegt werden sollte.

Frau Hineke beantragt, den Punkt zum Wohnen extra abzustimmen.

Frau Reimers und Herr Heuer werben fur die Ergdnzungsantrage von SPD und Bindnis90/ Die
Grunen, dieser ohne den Punkt Wohnen. Wenn diese beiden Ergénzungsantrage beschlossen
werden, seien keine weiteren Anderungs- oder Erganzungsantrage notig.

Der Vorsitzende stellt die Ergédnzungs- und Anderungsantrage zur Abstimmung:

1. Ergdnzungsantrag der Fraktion DIE LINKE

Abstimmungsergebnis: mit 5:3:1 angenommen.



2. Punkt 14 aus dem Erganzungsantrag der Fraktion Blindnis90/ Die Griinen

Punkt 14 neu hinzufiugen:
Schaffung preiswerten Wohnraumes fur Beschéaftigte der Medienstadt*

Abstimmungsergebnis: mit 0:4:5 abgelehnt.

3. Erganzungsantrag der Fraktion Biindnis90/ Die Griinen (ohne Punkt 14)

Abstimmungsergebnis: mit 8:0:1 angenommen.

4. Ergadnzungsantrag der SPD-Fraktion

Abstimmungsergebnis: mit 9:0:0 angenommen.

5. Anderungsantrag Die aNDERE (Herr Pfrogner):

Abstimmungsergebnis: mit 1:5:3 abgelehnt.

Der Vorsitzende stellt die gednderte Vorlage zur Abstimmung.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des Iandlichen Raumes

empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu beschlieRen:

Zur stadtebaulichen Qualifizierung eines vorliegenden architektonischen Konzepts, das sich auf
die stdostlichen Flachen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 119 “Medienstadt” erstreckt, soll gemaf Anlage ein Werkstattverfahren durchgefiihrt werden.
Mit folgenden Anderungen:

(Erganzungsantrag DIE LINKE vom 7.1.2021):

Fir die Feststellung der stadtebaulichen Pramissen zur baulichen Entwicklung im Teilbereich SO
im Gebiet des B-Plan-Entwurfes Nr. 119 ,Medienstadt® soll im Abgleich mit dem vorliegenden
Konzept (gemal Anlage) ein Werkstattverfahren durchgefihrt werden.

Dazu sind in der Anlage folgende Anderung vorzunehmen:

»Oorganisation des Werkstattverfahrens“
Das Werkstattverfahren soll in der Tragerschaft des Grundstiickseigentimers durchgefuhrt wer-
den.

Neben dem Grundstuckseigentimer und dessen Architekturbiro (Konzeptverfasser des vorlie-
genden architektonischen Konzepts) sind die Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung, der
Gestaltungsrat, eine Vertreterin/ein Vertreter der AnhwohnerBiirgerinitiative ,,August-Bebel-
Str/Merkurstr-Medienstadt” und die Verwaltung einzubeziehen.

Im Rahmen des Werkstattverfahrens sind mindestens zwei 6ffentliche Termine vorzusehen.
»Inhaltliche Schwerpunkte*

Wesentliche inhaltliche Schwerpunkte des Werkstattverfahrens zur stadtebaulichen Qualifizie-
rung des beiliegend auszugsweise dargestellten architektonischen Konzepts sind:



1. Konkretisierung des vorliegenden architektonischen Konzeptes des Architekten, das sich aus
der kunftigen Entwicklung der Medienstadt ableiten soll und zugleich gegeniber bestehenden
stadtebaulichen Strukturen vermittelt.

2. Analyse der Sichtbarkeit der Gebaude aus dem engeren und weiteren Stadtraum unter Ver-
meidung der Stérung wichtiger stadtbildpragender Sichtbeziige sowie Riicksichtnahme auf sen-
sible Nutzungen im unmittelbaren Umfeld sowohl in der Medienstadt als auch in den benachbar-
ten Wohngebieten.

3. Analyse der Auswirkungen auf Belichtung und Besonnung.

4. Verzicht auf eine Vorab-Festlegung der H6he der Gebaude.

5. Den Orientierungsrahmen fur das Maf der baulichen Nutzung bilden der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 119 und das vorliegende architektonische Konzept (ca. 94.000 m? Geschoss-
flache).

6. Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen.

7. Funktionale Starkung der Medienstadt

8. Teilweise Offentliche Nutzungen der Erdgeschosse und/oder der Obergeschosse.

9. Entwicklung von Angeboten flr die Medienwirtschaft, Schaffung der Rahmenbedingungen flr
gunstige Angebote fir Grinder und Startups im Medienbereich.

10. Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung durch die Gebdude und Freiflachen.

11. Gestaltung der Freiflachen — mit einem besonderen Fokus bei den Themen Aufenthaltsqua-
litdt, Funktionalitat fiir die Anwohner:innen jeden Alters im Kiez, Gestaltung und dem Um-
gang mit Regenwasser. Insbesondere zu beriicksichtigen ist hier eine zielgruppenorien-
tierte und gemeinwohlorientierte Freiflaichennutzung in der direkten Nachbarschaft zu den
Einrichtungen wie Lindenpark, Filmuniversitidt, Filmgymnasium, Studentenwohnheimen
etc.

12. Umgang mit dem Denkmal im Plangebiet.

13. Angemessene Verkehrserschlieung durch Fu- und Radverkehr, OPNV und den motorisier-
ten Verkehr.

14. Analyse der durch die hohe Anzahl an Arbeitsplatzen auf dem Gelande erwarteten
(Mehr-) Bedarfe an sozialer Infrastruktur, z.B. Schul- und Kitaplatzversorgung

15. Auswirkungen auf die Mietenentwicklung im unmittelbaren Umfeld, v.a. in Babelsberg,
sowie in den benachbarten Wohngebieten, z.B. Am Stern und Entwicklung potentieller Ge-
genmafinahmen zur Erhaltung der Zusammensetzung des bestehenden Bevolkerungsmi-
lieus

16. Analyse und Vermeidung von (potentiell) bedrohlichen Raumen (Angstraumen) auf den
Freiflaichen und in den 6ffentlich genutzten Gebaudeflachen

(Erganzungsantrag Blindnis90/ Die Griinen neue Fassung vom 7.12.21):

»~Anderung des Beschlusstextes:

Zur Feststellung der stadtebaulichen Pramissen zur baulichen Entwicklung im Teilbereich SO im
Gebiet des B-Plan-Entwurfes Nr. 119 ,Medienstadt‘ im Abgleich mit dem vorliegenden Konzept
soll geman Anlage ein Werkstattverfahren durchgefihrt werden.



Das Ziel besteht darin, Konsens zu einer stadtvertraglichen Bebauung zu erarbeiten und diesen
in den B-Plan-Entwurf sowie einen Durchfiihrungsvertrag einflieRen zu lassen.

In der Anlage
Ergédnzung der Organisation

zweiter Satz: ... sowie die Denkmalbeho6rden von Stadt und Land einzubeziehen.

Nach dem 3. Absatz: Dabei ist auch eine AnhérungBeteiligung von Anrainern und Anwohnern
aus den Medienstadt, der GrofRbeeren- sowie August-Bebel-Stralle sowie dem Musikerviertel und
die Mitwirkung von Vertretern der Medienwirtschaft vorzusehen.

Inhaltliche Schwerpunkte

Punkt 1 ersetzen durch:

Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit verschiedener baulicher Dichten durch drei stadte-
bauliche Varianten durch Studio Libeskind, mit der Orientierung am B-Plan-Entwurf Nr. 119, einer
mittleren Variante sowie einer Variante mit maximal 94.000 m2 BGF.

Bisherigen Punkt 1 an die letzte Stelle riicken im Sinne der Zusammenfassung der Ergebnisse
im Verhaltnis zum vorliegenden Konzept.

Punkt 2 erganzen:

..., dreidimensionale Simulation aus menschlicher Blickperspektive und aus verschiedenen Di-
stanzen im Sinne einer Befahrung entlang der dstlichen Grofl3beerenstralte ab Findling, entlang
der Stralle an der Sandscholle, entlang der gesamten August-Bebel-Stralle sowie vom Flatow-
turm und vom Pfingstberg aus.

Punkt 9 ersetzen durch:
Entwicklung von Angeboten fir die Medienwirtschaft, Ermittlung der Bedarfe und Bereitstellung
glnstiger Angebote fur Grinder und Start-Ups im Medienbereich, ggf. auch fur Bedarfe des HPI.

Punkt 10 ergédnzen durch: d.h. eine nachhaltige und energieeffiziente bzw. 6kologische Bau-
weise nach geltenden Standards sowie eine staddtebauliche Gebdudekubatur und Freiflachenbe-
schaffenheit, die den Herausforderungen des Klimawandels und der Klimaanpassung Rechnung
tragt.

Punkt 13 dndern: Mobilitatskonzept fiir sicheren FuR- und Radverkehr (einschlieRlich Ubergang
zum Bahnhof Medienstadt) sowie den OPNV und motorisierten Verkehr mit deutlicher Priorisie-
rung des Umweltverbundes.

(Ergédnzungsantrag SPD vom 16.11.2021):

Im geplanten Workshop-Verfahren zum Bauvorhaben August-Bebel-Str./Rudolf-Breitscheid-Str.
sollen die Interessen der Medienwirtschaft am Medienstandort Babelsberg Berlcksichtigung fin-
den und Vertreter direkt am Workshop-Verfahren teilnehmen kénnen.



