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Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
09.05.2006 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB wird liber die Anregungen der Bilrger und die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange einschlieRlich der vereinfachten Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 34-1 ,Ribbeckstralle / BlumenstralRe" entsprechend entschieden (siehe

Anlage 1a und 1b).

2. Der Bebauungsplan Nr. 34-1 ,Ribbeckstral3e / BlumenstraRe* wird gemafl § 10 BauGB als
Satzung beschlossen, die dazugehérige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlage 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

[

zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan fallen fur den Haushalt der Stadt Potsdam
unmittelbar keine Kosten an.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplans resultieren Folgekosten fir die ErschlielBung sowie der
Pflege fir die 6ffentliche Griinflache.

Der Investor verpflichtet sich entsprechend dem noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrags, die
innere ErschlieBung mangelfrei herzustellen, zu finanzieren und die 6ffentlichen Stralienverkehrs-
und Grunflachen an die Stadt kostenfrei zu lbergeben. Die Modalitaten zur Ubergabe dieser
offentlichen Flachen sind im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Mit der Fertigstellung der Gesamtmal3nahme ist nicht vor 2007 zu rechnen, so dass die kunftigen
jahrlichen Unterhaltungskosten frilhestens 2010 haushaltswirksam werden.

Vorbehaltlich der zuklnftigen Haushaltsjahre ab 2010 werden die zukilnftigen jahrlichen
Unterhaltungskosten in den folgenden Haushaltsstellen wie folgt veranschlagt:

Stral3enunterhaltung : Haushaltsstelle: 63072.51100 Haushaltsansatz: 3000 €
Pflege Grunanlagen: Deckungszahler: 58000.51071 Haushaltsansatz: 12.300
€

Die o.a. Ausgaben kénnen erst durch den zustandigen Fachbereich getatigt werden, wenn hierfir in
den kinftigen Haushaltsjahren die entsprechende Ermachtigung vorhanden ist. Derzeit sind diese
MalRnahmen in der mittelfristigen Finanz- und Investitionsplanung nicht enthalten. Der
Realisierungszeitraum wird voraussichtlich ab 2010 sein.
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Begriindung: Anlage 1

Kurzeinfuhrung
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschisse
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1:  Kurzeinfiihrung ( 3 Seiten)
Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger (30 Seiten)
Anlage 1b: Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange(21 Seiten)
Anlage 1c: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen im vereinfachten Anderungsverfahren

gemal § 13 BauGB (2 Seiten)
Anlage 2:  Bebauungsplan Nr. 34-1 ,Ribbeckstraf3e / Blumenstrafl3e* (1 Plan)
mit Begriindung (107 Seiten)

I. Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Bereits im Jahr 1994 erfolgte die Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34
.Katharinenholzstral3e /Ribbeckstral’e, in dem der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34-1
~Ribbeckstral3e / Blumenstral3e" vollstandig enthalten ist.

Die Aufgrund der im Rahmen der Beteiligungsschritte vorgebrachten Anregungen und die im
laufenden Aufstellungsverfahren gegen die Planung vorgebrachten Bedenken hatten umfangreiche
Uberlegungen zur Konzeption und Abstimmungen mit den unterschiedlichen Beteiligten und
Betroffenen zur Folge. Die ermittelten notwendigen Klarungen konnten u.a. durch
die Entwicklung und Beschlussfassung einer stadtebaulichen Rahmenkonzeption, die Vorbereitung
der Bebauungsplanung durch den Flachennutzungsplan und die Bildung eines Arbeitkreises u.a. mit
Vertretern der Blrger (Anwohner), zum Abschluss gebracht werden. Die sich im Planungsprozess ab
1994 ergebenden Fragestellungen, z.B. nach der Unterbringung von Parkplatzen fir das
nahegelegene Krongut Bornstedt oder dem Verhdltnis der neuen Bebauung zum historischen
Dorfkern, sind ebenfalls einer grundsatzlichen Klarung zugefihrt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2006 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.01.2006 -
03.02.2006 statt.

Mit Schreiben vom 21.12.2005 wurden die Trager 6ffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt
und innerhalb der Beteiligungszeit, die bis zum 31.01.2006 begrenzt war, zur Stellungnahme
aufgefordert. Die Frist wurde auf Verlangen einzelner Trager bist zum 16. Februar 2006 erweitert.

Die Auswertung der Stellungnahmen der o6ffentlichen Auslegung fiihrten zu Anderungen, die die
Grundziige der Planung nicht beriihrten, so dass gemaR § 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB das
vereinfachte Verfahren angewendet werden konnte.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages der Verwal tung zur Birgerbeteiligung sowie
zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Fachbereiche innerhalb der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(siehe Anlage 1a)

Die offentliche Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 34-1
+RibbeckstralRe/Blumenstrale” wurde im Zeitraum vom 03.01.2006 bis zum 03.02.2006 im Dezernat
fur Stadtplanung, Bauen und Wohnen im Stadtplanungsamt Potsdam durchgefiihrt.



Es wurden insgesamt 30 schriftliche Stellungnahmen fristgerecht eingereicht, die ausgewertet wurden
und in den Abwagungsvorgang eingehen. Teilweise wurden seitens der Buirger identische
Stellungnahmen abgegeben.

Wesentlichster Punkt in den Birgerstellungnahmen ist die Planung eines Parkplatzes im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Hier wurde die Vertraglichkeit der Anlage zur angrenzenden
Wohnbebauung bezweifelt. U.a. wurde gefordert, den Parkplatz zu reduzieren, den Busparkplatz an
eine andere Stelle zu verlegen oder ein Parkhaus zu errichten.

Die Anregungen der Biirger betrafen folgende Punkte:

- Einfriedungsverbot der privaten Grinflache C

- offentliche FuRBwegverbindung am Postweg

- Planung des Parkplatzes hinsichtlich GréRe, Immissionsschutz, Luftschadstoffe und
Vertraglichkeit im Gebiet

- Zufahrt des Gebietes Uber das Grundstiick Potsdamer Stral3e 185 / 186

- Abschirmung der geplanten Gebiete zum Bestand

- die Notwendigkeit der baulichen Verdichtung wurde angezweifelt

- Eingriffe in den Baumbestand

- Verzicht auf die Wiederherstellung der Kita Potsdamer Straf3e 196 / Versorgung mit sozialer
Infrastruktur

- Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan, zum Denkmalrecht und zur
Erhaltungssatzung

- Verfahrensangelegenheiten

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Behdrden wurden geprift und sind in den
Abwagungsprozess eingeflossen.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags der Verwalt ung

Die Anregungen fiihrten zur Aufhebung des Einfriedungsverbotes sowie zur Festsetzung von
abschirmenden Hecken in den privaten Grinflachen auf dem Grundstlick Potsdamer StralRe 185

Weitere Anregungen bezogen sich auf Flachen oder Sachverhalte aul3erhalb des Geltungsbereiches,
so dass der Bebauungsplan hierfir keine Aussage treffen kann.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB
(siehe Anlage 1b)

Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 21. Dezember 2005 erneut gemaf
84 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt. Es wurden insgesamt 31 Trager an der Planung
beteiligt.

Insgesamt 12 Trager haben sich nicht zur Planung gedul3ert, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass die Belange nicht berUhrt werden oder dass ein Einverstéandnis der Stellen mit der
Planung vorliegt.

Von den verbleibenden 27 Behoérden haben weitere 7 Trager schriftlich geduRRert, dass ihre Belange
nicht bertihrt sind oder dass sie sich mit der vorliegenden Planung einverstanden erklaren.

Von insgesamt 7 Tragern offentlicher Belange wurde der Planung mit Hinweisen zugestimmt. Diese
betrafen den Planungsinhalt nicht, bezogen sich auf geltende rechtliche Regelungen, die unabhéngig
vom Planungsrecht zu beachten sind oder waren bereits in der Planung enthalten.

Anregungen und Bedenken wurden von 5 Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht. Diese setzen sich

thematisch insbesondere wie folgt zusammen:

- Immissionsschutz

- Anforderungen an die Ausfihrungsplanung und die Bepflanzung zur Sicherstellung der
Denkmalvertraglichkeit

- Naturschutz



Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Behdrden wurden geprift und sind in den
Abwaéagungsprozess eingeflossen.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags der Verwalt ung

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen waren folgende Anderungen
der Festsetzungen erforderlich:

- Einfigung einer passiven Schallschutzfestsetzung fir die Gebaude Potsdamer Stral3e 194 — 196
- Anderung der Pflanzlisten
- Verschiebung der Baugrenze zur Ribbeckstral3e im WA 8

Zusammenfassung der Ergebnisse aus den vereinfachte  n Anderungsverfahren gemaR § 3
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
(siehe Anlage 1c)

Die nach der Auswertung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Blrger sowie der wahrend des weiteren Planungsfortschrittes sich
ergebenden notwendigen Anderungen an der Planung haben die Grundziige der Planung nicht
bertihrt, so dass die Bestimmungen des § 13 BauGB angewendet werden konnten (vereinfachtes
Anderungsverfahren).

Folgende Plandnderungen haben sich ergeben:

- Einfriedung der privaten Grinflache

- Festsetzung einer Heckenpflanzung

- eine Immissionsschutzfestsetzung fir die Gebédude an der Potsdamer Stral3e
- Verlangerung der PlanstralRe zwischen WA 4 und WA 6 um 10 m

- Ausschluss der Uberbaubarkeit der Flache G

Il Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
der Fachbereiche gefolgt wird, kann dem Beschluss zur Abwagung und zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 34-1 ,Ribbeckstralie / Blumenstrafl3e” zugestimmt werden.

Anlagen:

Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger (30 Seiten)
Anlage 1b:  Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange(21 Seiten)
Anlage 1c: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen im vereinfachten Anderungsverfahren

gemal § 13 BauGB (2 Seiten)
Anlage 2:  Bebauungsplan Nr. 34-1 ,Ribbeckstraf3e / Blumenstraflie* (1 Plan)
mit Begrindung (107 Seiten)

Anlage 3:  Stadtebaulicher Vertrag



