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Beschluss zur Anderung/Reduzierung des raumlichen Gel tungsbereichs des Bebauungsplans
"Sludflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-Strae " und Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 88 "Sudflanke Park Sanssouci/Gesc  hwister-Scholl-Stral3e"

Erstellungsdatum 11.05.2006

Eingang 902:
Einreicher: FB Stadtplanung und Bauordnung 4/46
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
07.06.2006 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
13.06.2006 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen
Beschlussvorschlaa: Die Stadtverordnetenversammlung moae beschlie3en:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-
Scholl-StralRe” wird gemal § 1 Abs. 8 BauGB geéndert / reduziert (s. Anlage 1).

2. Die mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.11.2004 getroffene
Abwagungsentscheidung Uber die Anregungen der Blrger und die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-Stra3e* (DS
04/SVV/0613) wird erneut bestatigt, soweit nicht mit diesem Beschluss eine veranderte Entscheidung
getroffen wird.

3. Im Rahmen der Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB wird uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden zu den geadnderten Teilen der Planung im Rahmen der erneuten (eingeschréankten)
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Sidflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-
Stral3e" entschieden (s. Anlagen 1, 1A und 1B).

4. Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-StraBe* wird in der so

geanderten Fassung gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehérige Begriindung wird
gebilligt (s. Anlage 2).
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Entscheidungsergebnis:
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Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen fiir die Stadt Potsdam Kosten zu folgenden
Maflnahmen entstehen:

Grundsttickserwerb fur die Erweiterung der Geschwister-Scholl-Stral3e:
1.020m2x50€/ m2 = 51.000,00 €

Kosten fir die Herstellung und den Grundstiickserwerb des &ffentlichen Ful3- und Radwegs am
Bahndamm zwischen dem Bahnhof ,Potsdam Park Sanssouci* und dem Werderschen Weg (ca. 920
m2):

Herstellung: 184.200,00 €

Grundsttickserwerb 3.050,00 € 187.250,00 €

Kosten fir die Herstellung und den Grundsttickserwerb des offentlichen Ful3- und Radwegs entlang
des Bahndamms vom Werderschen Weg in Richtung Osten zur Kastanienallee (ca. 910 m2 - mit
Umsetzung von Lauben und Z&aunen):

Herstellung: 202.400,00 €
Grundstuckserwerb 4.550,00 € 206.950,00 €
Gesamtkosten FuR3- und Radwege ca. 394.200,00 €

Die o0.g. Ausgaben kénnen erst durch den zustandigen Fachbereich getatigt werden, wenn hierfiir in
den kinftigen Haushaltsjahren die entsprechende Erméchtigung vorhanden ist. Derzeit sind diese
MalRnahmen in der mittelfristigen Finanz- und Investitionsplanung nicht enthalten. Der
Realisierungszeitraum wird voraussichtlich nicht vor dem Haushaltsjahr 2009 sein.
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Begriindunag:

Anlage 1
Kurzeinfuhrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage

enthalten:

- Anlage 1:  Kurzeinfhrung (3 Seiten)

- Anlage 1A: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger, die zu den geanderten Teilen
der Planung eingegangen sind sowie zu den Stellungnahmen der Blrger im Rahmen
der erneuten (eingeschrénkten) offentlichen Auslegung (6 Seiten)

- Anlage 1B: Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange / Behérden (3 Seiten)

- Anlage 2:  Bebauungsplan mit Plan und Begriindung (Plan und 63 Seiten)

Zu 1.

Anderung/Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 88
~Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-Straf3e*

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Sidflanke Park Sanssouci/Geschwister-
Scholl-Strafl3e” wird in seinem westlichen Teil insoweit geandert, als die Festsetzung des rdumlichen
Geltungsbereichs im Bahnhofsbereich auf die Flache des Bundeseisenbahnvermdgens reduziert
wird.

Begriindung zur Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs

Die Bahnflachen im Bereich des Bahnhofs ,Potsdam Park Sanssouci sind entweder dem
Bundeseisenbahnvermdgen oder der Deutschen Bahn AG zugeordnet worden. Im Bahnhofsbereich
entlang der Boschungskante ist der rdumliche Geltungsbereich an den zwischenzeitlich erfolgten
Grundstiickszuschnitt (Flurstick 128/18) angepasst worden. Flachen, deren Entwidmung und
Umnutzung nicht beabsichtigt ist und die fir bahnbetriebliche Zwecke bendtigt werden
(Bahnsteigszugang), sind aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden. In der erneuten
(eingeschrankten) offentlichen Auslegung ist der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
88 ,Sudflanke Park Sanssouci/Geschwister-Scholl-StrafRe” bereits mit der auf das Grundstiick des
Bundeseisenbahnvermdgens reduzierten Flache dargestellt worden.

Zu 2. bis 4.
Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags und Empfehl ung der Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 03.11.2004 im Rahmen der Abwagung
gemadl 8 1 Abs. 6 BauGB Uber die Anregungen der Birger zur offentlichen Auslegung und die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange entschieden (DS 04/SVV/0613). Des weiteren hat
die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, beziglich des Baufeldes 58 (Geschwister-Scholl-
Stral3e 58) die Baulinie um 10 m nach Siden zu verschieben sowie der Anregung des ADFC und des
Brandenburger Vorstadt e.V. zu folgen und einen durchgéangigen Radweg ndérdlich der Bahntrasse zu
ermdglichen. Planung und Abwégung seien entsprechend zu verandern.

Gegenstand des Bebauungsplans ist es, die Voraussetzungen fir eine geordnete, auf die Umgebung
abgestimmte Entwicklung zu schaffen, die einerseits die denkmalpflegerischen Belange des Park
Sanssouci als UNESCO-Weltkulturerbe bertcksichtigt, aber andererseits auch eine eingeschrénkte
bauliche Weiterentwicklung auf einigen Grundstiicken ermdglicht.

Dem o0.g. Beschluss gemaR ist der Bebauungsplan uberarbeitet worden. Ziel der Anderung der
Planung sind die Ergadnzung des FuRR- und Radwegs 0stlich des Werderschen Wegs zu einem
durchgangigen Ful3- und Radweg ndrdlich des Bahndamms und die Verschiebung der Baugrenzen
und damit der Uberbaubaren Flachen um 10 m nach Suden auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-
StralRe Nr. 58. Die Erweiterung der zulassigen uberbaubaren Grundsticksflache sudlich des



ehemaligen kaiserlichen Postamtes Geschwister-Scholl-StraBe Nr. 38 stellt einen Kompromiss
zwischen der Stadt und dem Bundeseisenbahnvermdgen (BEV) dar, der der Stadt die Rettung des
,Burgerbahnhofs’ erméglichen wird. Durch die vorgenommene Aufteilung der Flurstiicke zwischen
dem BEV und der Deutschen Bahn AG ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Bereich des Bahnhofs Potsdam Park Sanssouci auf die Flache des BEV reduziert worden. Die
genannten Anderungen sind Gegenstand der erneuten (eingeschrankten) offentlichen Auslegung
gewesen.

Zusammenfassung der Stellungnahmen der Birger und der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange

Im Zeitraum vom 6. Marz bis zum 7. April 2006 wurde zum Bebauungsplan gemalR® § 13 i.Vv.m. § 3
Abs.2 BauGB die erneute (eingeschrankte) offentliche Auslegung durchgefiihrt. Die von der Anderung
der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Eigentiimer sind mit Schreiben vom 1. Marz
2006 Uuber die Durchfuhrung und den Zeitraum der erneuten (eingeschréankten) offentlichen
Auslegung informiert worden. Im folgenden werden insbesondere die Anregungen und
Stellungnahmen, die zu den geénderten Teilen der Planung erfolgt sind oder sich mit der Thematik
beschéftigen, einem erneuten Abwagungsprozess unterzogen.

Anregungen der Biirger / Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind 4 Anregungen von Birgern, darunter Stellungnahmen
des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs (ADFC) und des Brandenburger Vorstadt e.V.
eingegangen. Die Anregungen bezogen sich auf die Festsetzung zusatzlicher Baufelder in Bahnnahe
und die Herstellung eines durchgéngigen Ful3- und Radweges zwischen dem Bahnhof Potsdam Park
Sanssouci und der Kastanienallee.

Im Rahmen der erneuten (eingeschréankten) offentlichen Auslegung sind 4 Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen. Eine Stellungnahme bezog sich auf die beidseitige Bepflanzung des
geplanten durchgangigen Ful3- und Radwegs aus Larmschutzgriinden. Drei Stellungnahmen bezogen
sich nicht auf die geanderten Teile der Planung, sondern auf die Ablehnung der Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-Stral3e Nr. 41 (TF 23) und
auf die StraRenverkehrsflache der Geschwister-Scholl-Strale ohne Darstellung eines Ful3- und
Radweges. Auch diese Stellungnahmen sind im Rahmen des Abwagungsprozesses gewdrdigt
worden.

Die eingegangenen Anregungen / Stellungnahmen wurden gepriaft und sind in  den
Abwéagungsprozess eingestellt worden.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange / Behtrden

Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange aus dem Zeitraum Marz / April 2003 sind die
Stellungnahmen einer erneuten Abwagung unterzogen worden, die sich mit den Teilen der Planung
befasst haben, die zur erneuten (eingeschrankten) 6ffentlichen Auslegung geéndert worden sind. Die
unmittelbar zur Planung getroffenen Stellungnahmen bezogen sich auf eine Verschiebung der
Baufelder in den Bauliicken nach Siden (Stiftung Preussische Schlésser und Garten Berlin-
Brandenburg), auf eine Heckenpflanzung aus Immissions- und Sichtschutzgriinden (ehemaliges Amt
fir Immissionsschutz Brandenburg, jetzt Landesumweltamt Brandenburg) und auf eine
Einschrankung des moglichen Kauferkreises durch die Festsetzung ,Sondergebiet Kultur' auf dem
Bahngrundstiick (Bundeseisenbahnvermdgen).

Zur erneuten (eingeschrankten) offentlichen Auslegung hat sich eine Behdrde geaulRert (die Stiftung
Preussische Schlésser und Garten Berlin-Brandenburg mit Zustimmung).

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange / Behérden wurden geprft und
sind in den Abwéagungsprozess eingestellt worden.

Zusammenfassung des Abwéagungsvorschlags der Verwaltung zur Birgerbeteiligung im Rahmen der
offentlichen_Auslegung gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB und im Rahmen der _erneuten (eingeschrankten)
offentlichen Auslequng gemaR 8§ 13 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB

Durch die errechneten Larmbelastigungen, ausgehend von der Bahntrasse, sind die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse derart nachteilig beeintrachtigt, dass Uber den Bestand hinaus keine
zusatzlichen Baukorper fir eine Wohnnutzung in Bahnnahe zugelassen werden. In Abwagung mit den
zustandigen Fachbehotrden wurde eingeschatzt, dass der Gesundheitsschutz fir eine heranriickende
Wohnbebauung allein durch passive Mal3nahmen nicht sichergestellt werden kann. Die Umsetzung




aktiver Schallschutzmafinahmen wurde gepruft und aus Kostengriinden und Grinden der Umsetzbarkeit
als nicht praktikabel verworfen.

Die zulassige Neubebauung auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-Stralle 58 wird aus der
Bauflucht zurtickgesetzt, damit sich eine zukiinftige Neubebauung dem Bestand unterordnet und die
Sichten in die tiefen Grinbereiche der benachbarten Grundstiicke erhalten bleiben.

Ein durchgangiger Ful3- und Radweg ndérdlich der Bahntrasse oOstlich des Werderschen Wegs in
Richtung Kastanienallee ist in die Planung aufgenommen worden.

Das Amt fur Immissionsschutz (heute Landesumweltamt Brandenburg) hat darauf verwiesen, dass
das Anpflanzen von Gehdlzen als Immissionsschutz nur unter bestimmten Voraussetzungen (bei
dichter Waldbepflanzung mit bleibender Unterholzausbildung) zu splrbaren Pegelminderungen
fuhren kann.

Die Begrindung ist aus redaktionellen Grinden und zur Klarstellung, ebenso wie die textliche
Festsetzung TF 23 zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der Flache 3, prazisiert worden (s.
Begriindung Kap. 6.10 ,Sonstige Festsetzungen’). Die Grundziige der Planung sind durch diese
redaktionelle Anderung nicht berdihrt.

Die Darstellung der Aufteilung der festgesetzten Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Zusammenfassung des Abwégungsvorschlags der Verwaltung zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. der Behdrden

Eine Verschiebung der Baufelder nach Stden wirde die erforderliche Anlage der Stellplatze weiter in
die Gartenbereiche verschieben; dies ist jedoch nicht planerische Absicht.

Eine mdogliche Neubebauung auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-Stral3e 58 wird aus der
Bauflucht zurtickgesetzt, damit sich eine zukiinftige Neubebauung dem Bestand unterordnet und die
Sichten in die tiefen Grinbereiche der benachbarten Grundstlicke erhalten bleiben.

Eine Heckenpflanzung im Mischgebiet ist aus Sichtschutzgrinden zur offentlichen Auslegung
aufgenommen worden. Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung zur erneuten (eingeschrankten)
offentlichen Auslegung hat sich die Differenzierung innerhalb des Mischgebietes geéndert, so dass
die entsprechende textliche Festsetzung wieder entfallen ist.

Die Uberbaubare Flache in dem Mischgebiet Ml 2 ist in ihrer Dimensionierung von 18 m auf 25 m in
Ost-West-Richtung erweitert worden. Diese Festsetzung ist dem stadtplanerischen Ziel geschuldet,
die Rettung und Erhaltung des sog. ,Blrgerbahnhofs’ anzustreben; gleichzeitig kénnen die Interessen
des Bundeseisenbahnvermégens (BEV) bertcksichtigt werden, ohne Baurechte an empfindlichen
Standorten im Blickfeld der Welterbestatte zu ermdglichen.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Biirger / der Offentlichkeit und
der Trager Ooffentlicher Belange / Behtrden an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.

Anlagen:

- Anlage 1A: Abwagungsvorschlag zu den Anregungen der Birger, die zu den geanderten Teilen
der Planung eingegangen sind sowie zu den Stellungnahmen der Blrger im Rahmen
der erneuten (eingeschrénkten) offentlichen Auslegung (6 Seiten)

- Anlage 1B: Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange / Behérden (3 Seiten)

- Anlage 2:  Bebauungsplan mit Plan und Begriindung (Plan und 63 Seiten)



