PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung

der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

29. offentliche/nichtéffentliche Sitzung des Ortsbeirates Neu Fahrland

vom 14.12.2021

offentlich
Top 3.1 Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche Insel Neu Fahrland" (OT Fahrland) und

Flachennutzungsplan-Anderung

Leitentscheidung zum weiteren Verfahren und Anderung des Flichennut-
zungsplans

21/SVV/1078

vertagt

Die Ortsvorsteherin tUbergibt das Wort an Herrn Wolfram, Leiter des Fachbereiches 46 — Stadt-
planung. Es folgt eine Prasentation, in der Herr Wolfram auf folgende Punkte eingeht:

Die Historie und die begriindete Auswahl des Siegerentwurfes (ab 2015);
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (2018);

die Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung, DS 14/SVV/0251 und DS
19/SVV/0520 (2019);

die Konzepte der 3 Arbeitsgruppen der Planungswerkstatt (2021).

Im Anschluss hebt Herr Wolfram folgende Informationen hervor:

Von dem Planungsziel der Sicherung der im Flachennutzungsplan dargestellten Dichte-
werte der Bebauung (Geschossflachenzahl (GFZ) 0,2 bis 0,5) des Aufstellungsbeschlus-
ses zur DS 14/SVV/0251, wurde als Ergebnis der 3 Werkstatttreffen abgewichen. Statt-
dessen soll im Sinne eines stadtebaulichen Konzeptes eine GFZ von 0,5 bis 0,8 ange-
strebt werden.

Die Bebauungsdichte des Bebauungsplanes ist im Mal3stab zwischen einem Kleinsied-
lungsgebiet (GFZ 0,4) und einem Wohn- /Dorfgebiet (GFZ 1,2) einzuordnen.

Zur Aufwertung des Strallenraumes der Tschudistralle/B2 bietet die Quarterback an,
etwa 1.100 m? ihres Grundstlicks (zusatzlich zu den bereits zur Verfligung gestellten
1.700 m?) fur die Pflanzung von Badumen 0.a. zu nutzen.

Eine kompakte Bebauung an der Tschudistrale/B2 soll dahinterliegende Bereiche und
den Park vor Verkehrslarmbelastungen schitzen. Gegen die Larmbelastigung bei denje-
nigen Wohneinheiten, die direkt an der Stralle stehen werden, missen geeignete Mal3-
nahmen getroffen werden. Hier wiirde es sich anbieten, die Erdgeschosse liberwiegend
an Gewerbetreibende zu vermieten.

In der Planungswerkstatt wurde eine breite Einigung zu vielen Aspekten der Planung
und den Planungszielen erreicht. Es gab jedoch auch abweichende Meinungen. Eine
Minderheit favorisierte eine niedrigere und lockerere Bebauung im Sinne von Einfamili-
enhausern/Villen mit maximal 2 Vollgeschossen. Dieser Planungsgedanke widersprach
der Meinung der Mehrheit, die Insel Neu Fahrland auch fir die Offentlichkeit nutzbar zu
machen und unterschiedliche Wohnangebote anzubieten.

Einen durchgangigen Uferweg an der Robinsonbucht kann es nicht geben. Der Uferbe-
reich ist als ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 BNatschG festgesetzt, wodurch
die Zuganglichkeit stark eingeschrankt ist. Stattdessen sollen partielle Zugange zum Was-
ser ermoglicht werden. Die Nutzung des Betriebsweges des Wasser- und Schifffahrtsam-
tes entlang des Kanals ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.



e Herr Wolfram kommt zu dem Fazit, dass der Bebauungsplan mit Nr. 143 eine insgesamt
sozialvertraglichere Variante sei, als jene, die sich der Ortsbeirat Neu Fahrland und Teile
der Offentlichkeit gewlinscht haben. Eine Einfamilienhauser- und/oder Villen-gepragte Be-
bauung sei mit einem sozial ausgewogenen Wachstum der Landeshauptstadt wenig bis
gar nicht vereinbar.

Frau Dr. Klockow kritisiert die tendenziése Darstellung seitens der Verwaltung, was unter ande-
rem auch darin zum Ausdruck komme, dass, obwohl neben dem Bau von Eigenheimen auch
gleichermalen Geschosswohnungsbau, nicht aber eine Villenbebauung diskutiert worden sei.
Sie weist darauf hin, dass bereits im ersten Planentwurf die in den Beschliissen der Stadtverord-
netenversammlung festgelegten GFZ Giberschritten waren und empért sich dartiber, dass die Ver-
waltung gegen den ausdricklichen politischen Willen der gewahlten Gemeindevertretung ver-
stole.

Sie weist auBerdem darauf hin, dass das Werkstattverfahren véllig unausgewogen besetzt war
und die Mehrheit von Anfang an feststand: namlich seitens Investor und Verwaltung mit deren
Mitarbeitern. Von den insgesamt 16 Teilnehmern waren gerade einmal 6 Mitglieder aus der Stadt-
verordnetenversammlung (einschlieBlich der Ortsvorsteherin) und ein Mitglied aus dem Ortsbei-
rat vertreten. An der Unparteilichkeit der beiden externen Moderation habe es auch erhebliche
Zweifel gegeben.

Die vom Ortsbeirat bereits 2014 zur Prifung in Auftrag gegebene Nordumgehung spielte auch
jetzt weder vor noch wahrend des Werkstattverfahrens keine Rolle.

Bezlglich des Uferweges, der laut Planung entlang des Sacrow-Paretzer Kanals fur alle frei
zuganglich sein soll, gibt sie zu bedenken, dass der Weg am Kanal Eigentum der Bundeswas-
serstralle sei. Die Nutzung dieses Weges ware damit verboten. Aulerdem weist sie darauf hin,
dass ein Uferweg auf der Insel nach wie vor gewiinscht werde. Ein Uferweg bedeute nicht, dass
dieser direkt entlang der Uferkante geflhrt werden soll, sondern er kdnne und misse auch mit
Abstand vom schiitzenswerten Biotop flihren.

Als Fazit zeigt sich Fr. Dr. Klockow schwer enttauscht tGber die mangelnde Berilicksichtigung der
Belange der Neu Fahrlander Blrger. Darlber hinaus sei das Handeln der Verwaltung gegen die
Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung nicht hinnehmbar.

Frau Satterlin merkt kritisch an, dass die Ergebnisse des Werkstattverfahrens nach ihrem Ver-
standnis nicht allein als Begrindung fur eine erhéhte Bebauungsdichte ausreichen durfe.

Die Ortsvorsteherin schliet den Tagesordnungspunkt und eréffnet den Tagesordnungspunkt 4
— Burgerfragen.



