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zungsbeschluss
19/SVV/1101
geandert beschlossen

Frau Kihn (Verbindliche Bauleitplanung) bringt die Vorlage ein und erlautert sie anhand einer
Prasentation, die diesem Protokoll als Anlage angeflugt wird.

Das Bebauungsplanverfahren zielt auf die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wohngebietes. Zugleich soll ein schonender Ubergang in die Landschaft sowie
die Errichtung und Sicherung eines Geh- und Radweges vorgenommen werden. Zum Entwurf
des Bebauungsplans wurden insgesamt drei Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorge-
nommen, deren Stellungnahmen in der vorliegenden Beschlussvorlage bereits berticksichtigt
wurden. Ein erneuter Anderungsbedarf des Bebauungsplanentwurfs resultierte aus ihnen nicht.

Frau Lange bringt den Ergdnzungsantrag zu den Altbdumen ein, der auch im Ortsbeirat Fahrland
so beschlossen worden ist.

,Der Oberbirgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) dafir Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumalRnahmen moglichst viele
Altbdume mit mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbaume mit mindestens guter
Qualitat werden Baume definiert, welche im Umweltbericht des Bebauungsplans mit einer Vitalitat
zwischen 1 und 2 und einem Kronenumfang groRer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min.
80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbaume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unterneh-
men, im Einvernehmen mit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstuicks die Planung der Lage
der Baukorper so zu verandern, dass ein Erhalt der Altbdume erreicht werden kann. Dies gilt
insbesondere flr Grundstiicke, welche sich derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam
befinden.*

Frau Kihn gibt fur die Verwaltung an, mit dem Erganzungsantrag mit den folgenden Einschiiben
mitgehen zu kdnnen:

Im Absatz 1, Satz 1:

.Der Oberburgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverordnung daflir Sorge zu tragen,

Im Absatz 2, Satz 1:

~o0llten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unter-
nehmen, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Einvernehmen mit dem
jeweiligen Eigentimer ..."



Herr Matz (Ortsvorsteher Fahrland) dbernimmt die Ergdnzungen der Verwaltung.

Herr Matz bringt den Anderungsantrag zur Photovoltaik aus dem Ortbeirat Fahrland ein und be-
grindet ihn.

.Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu &ndern, dass An-
lagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und Carports liegend oder auf-
gestandert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln und im Winkel der Dachneigung, zulas-
sig sind. Die Angaben zur Oberflachenbeschaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der So-
larthermie sind zu streichen.”

Frau Kihn weist darauf hin, dass der Beschluss dieses Anderungsantrages zu einer Planande-
rung fiihrt, die eine erneute Auslegung nach sich zieht. Erheblicher Zeitverzug ware die Folge.
Daher schlagt sie fir die Verwaltung die folgende Neuformulierung des Anderungsantrages vor:

»+Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in, an oder auf den Dachflachen liegend mit
einer Befestigungskonstruktion von nicht mehr als 20 cm Abstand zur Dachflache zulassig.
Aufgestanderte Anlagen und Anlagen ohne Gebaudebezug sind nicht zulassig.

Die Oberflachen von Anlagen (...) auszubilden.”

Herr Berlin erinnert an das Ortsbild, das durch Photovoltaikanlagen verandert wirde.

Frau Lange weist darauf hin, dass es hier nur um Anlagen auf Hausdachern geht. Die vorge-
schlagene redaktionelle Anpassung der Verwaltung geht ihr nicht weit genug. Sie bleibt bei dem
Anderungsantrag.

Herr Pfrogner hinterfragt, ob eine solche Festlegung tUberhaupt vorgenommen werden muss, in
ein paar Jahren seien Wissenschaft und Technik sicher weiter und diese Festsetzung moglicher-
weise dadurch obsolet.

Frau Lange bringt den Erganzungsantrag zu den Stellplatzen ein und begrindet ihn.

,Der Oberbirgermeister wird beauftragt die Stellplatze fir die 36 Bestandswohnungen im Bebau-
ungsplan ,Am Friedhof* in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der Begriindung)
von derzeit 26 Stellplatzen fir eine Dauer von 10 Jahren temporar auf mindestens 40 Stellplatze
(1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze) zu erhéhen. Alternativ kdnnen den Eigentimer*innen
der 3 Gebaude Flachen angeboten werden, die ihnen ermoglichen, die fehlenden Parkplatze
selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhauser) genutzt, nicht jedoch
aus WA4 oder WAS5, um die dort zulassige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vor-
zugsweise ist eine Flache auf dem Flurstick 181 sudlich des Fehlowweges zwischen der Débe-
ritzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).”

Frau Kihn gibt an, dass diese Erganzung fir den Bebauungsplan unschadlich sei, solange es
bei der Einschrankung ,temporar bleibt.

Herrn Kuppert interessiert vielmehr die Frage nach einer Verbesserung der Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) flr Fahrland als die nach mehr Stellplatzen.



Herr Rubelt informiert, dass der OPNV ab 2024 in Verbindung mit der EntwicklungsmaBnahme
Krampnitz sukzessive besser wird. Bis dahin ist die hier diskutierte Lésung als Ubergang ein zu
beflrwortender Kompromiss.

Herr Berlin appelliert in diesem Zusammenhang an den Ortsbeirat, die Plane zum OPNV dann
auch zu unterstitzen, wenn es soweit ist.

Frau Lange bringt den Anderungsantrag zum Thema Spielplétze ein und begriindet ihn.

,Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie O-
6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten Flache auf dem Flurstiick 102/2 ver-
bindlich festzusetzen.*

Frau Kihn weist darauf hin, dass hierfiir eine Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich ware,
die auch hier eine erneute Auslegungspflicht zur Folge hatte. Die Verwaltung sieht zudem keinen
Bedarf fur diesen Spielplatz. Aulerdem greife die Spielplatzsatzung automatisch ab einer be-
stimmten Anzahl an Wohneinheiten. Als Kompromiss wird vorgeschlagen, im Zuge der Erweite-
rung der Regenbogenschule eine Flache fiir einen Spielplatz freizuhalten.

Frau Lange sieht dies kritisch. Die angesprochene Schulerweiterung sei fraglich und damit auch
die angebotene Flache. Mit dem eingebrachten Anderungsantrag kann dagegen eine verbindli-
che Festsetzung erfolgen.

Herr Richter (Kommunaler Immobilien Service) weist auf Nachfrage darauf hin, dass es in der
Entscheidungsbefugnis des Schultragers liegt, ob ein angegliederter Spielpatz 6ffentlich genutzt
werden kann oder nicht.

Auf die Erkundigung von Herrn Pfrogner, was gegen eine erneute Planauslegung spreche, ver-
weist Herr Rubelt auf die lange Vorgeschichte dieses Bebauungsplans, der nunmehr beschlossen
werden sollte.

Der Vorsitzende stellt den Ergdnzungsantrag zu den Altbdumen (inkl. der Einflgung der Verwal-
tunqg) zur Abstimmung.

Der Oberburgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverordnung dafiir Sorge zu tragen,
dass bei den anstehenden Baumalinahmen mdglichst viele Altbaume mit mindestens guter Qua-
litdt erhalten bleiben. Als Altbdume mit mindestens guter Qualitat werden Baume definiert, welche
im Umweltbericht des Bebauungsplanes mit einer Vitalitat zwischen 1 und 2 und einem Kronen-
umfang gréRer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min. 80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch zu unterneh-
men, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Einvernehmen mit dem jeweili-
gen Eigentimer des Grundstlcks die Planung der Lage der Baukdrper so zu verandern, dass ein
Erhalt der Altbdume erreicht werden kann. Dies gilt insbesondere flr Grundstiicke, welche sich
derzeit im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam befinden.



Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Anderungsantrag zur Photovoltaik zur Abstimmung.

Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu andern, dass Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und Carports liegend oder aufge-
sténdert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln und im Winkel der Dachneigung, zulassig
sind. Die Angaben zur Oberflachenbeschaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der Solar-
thermie sind zu streichen.

Abstimmungsergebnis: mit 8:1:0 angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Ergédnzungsantrag zu den Stellpldtzen zur Abstimmung.

Der Oberblrgermeister wird beauftragt die Stellplatze fir die 36 Bestandswohnungen im Bebau-
ungsplan ,Am Friedhof* in Fahrland (Déberitzer Str. 16, 18 und 20) (siehe S. 31 der Begrindung)
von derzeit 26 Stellplatzen fir eine Dauer von 10 Jahren temporar auf mindestens 40 Stellplatze
(1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze) zu erhdhen. Alternativ kdnnen den Eigentimer*innen
der 3 Gebaude Flachen angeboten werden, die ihnen ermdglichen, die fehlenden Parkplatze
selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhauser) genutzt, nicht jedoch
aus WA4 oder WA5, um die dort zulassige Bebauung mit Hausgruppen nicht zu gefahrden. Vor-
zugsweise ist eine Flache auf dem Flurstiick 181 sudlich des Fehlowweges zwischen der Débe-
ritzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Abstimmungsergebnis: mit 5:3:1 angenommen.

Der Vorsitzende stellt den Anderungsantrag zu den Spielpldtzen zur Abstimmung.

Der Oberblrgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache fir 6-12jahrige sowie O-
6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten Flache auf dem Flurstiick 102/2 ver-
bindlich festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: mit 5:1:3 angenommen.

Der Vorsitzende stellt die gednderte Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fiur Klima, Umwelt und Mobilitat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie
folgt zu beschliefl3en:

1. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) entschieden (gemafl Anlagen 3A, 3B, 4A,
4B, 5A und 5B).

2. Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof* (OT Fahrland) wird gemaR § 10 BauGB als

Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt (siehe Anlagen 6 und
7).

Mit den folgenden Ergidnzungen und Anderungen:




Der Oberbiirgermeister wird beauftragt im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 132
"Am Friedhof" (OT Fahrland) nach MaRgabe der Potsdamer Baumschutzverord-
nung dafiir Sorge zu tragen, dass bei den anstehenden BaumaRBnahmen maéglichst
viele Altbdume mit mindestens guter Qualitat erhalten bleiben. Als Altbaume mit
mindestens guter Qualitat werden Baume definiert, welche im Umweltbericht des
Bebauungsplanes mit einer Vitalitat zwischen 1 und 2 und einem Kronenumfang
groBer 5 Metern bzw. einem Stammumfang von min. 80 cm aufgelistet sind.

Sollten diese Altbdume einer geplanten Bebauung im Wege stehen, ist der Versuch
zu unternehmen, im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplans und im Ein-
vernehmen mit dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks die Planung der Lage
der Baukorper so zu verandern, dass ein Erhalt der Altbdume erreicht werden kann.
Dies gilt insbesondere fiir Grundstiicke, welche sich derzeit im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Potsdam befinden.

Der Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland) ist dahingehend zu &n-
dern, dass Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Gebauden, Garagen und
Carports liegend oder aufgestiandert, bis max. 20 cm Abstand zu den Dachziegeln
und im Winkel der Dachneigung, zulassig sind. Die Angaben zur Oberflachenbe-
schaffenheit von Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie sind zu streichen.

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt die Stellplitze fiir die 36 Bestandswohnun-
gen im Bebauungsplan ,,Am Friedhof“ in Fahrland (Doberitzer Str. 16, 18 und 20)
(siehe S. 31 der Begriindung) von derzeit 26 Stellplatzen fiir eine Dauer von 10 Jah-
ren temporar auf mindestens 40 Stellplatze (1 pro Wohnung zzgl. 10% Gasteplatze)
zu erhohen. Alternativ konnen den Eigentiimer*innen der 3 Gebdude Flachen ange-
boten werden, die ihnen erméglichen, die fehlenden Parkplatze selbst herzustellen.

Dabei werden jedoch nur Flachen aus dem WA1 (Einzel-/Doppelhduser) genutzt,
nicht jedoch aus WA4 oder WAS5, um die dort zuldassige Bebauung mit Hausgruppen
nicht zu gefahrden. Vorzugsweise ist eine Flache auf dem Flurstiick 181 siidlich des
Fehlowweges zwischen der Doberitzer Str. 16d und 18 dafiir zu verwenden (siehe
Kartenausschnitt im Anhang, farbig markiert).

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt im Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof"
(OT Fahrland) einen zusammenhangenden Spielplatz von min. 250m? Gesamtflache
fir 6-12jahrige sowie 0-6jahrige an der auf der Karte im Anhang eingezeichneten
Flache auf dem Flurstiick 102/2 verbindlich festzusetzen.



