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Beschlussvorschlaa:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See" ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen
(s. Anlagen 1 und 3).

2. Das Bauleitplanverfahren ist mit der Prioritdt 1 entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung (DS 01/SVV/0592) und folgender Aktualisierungen durchzufihren (s. Anlage 2)

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt
|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:
|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fir den stadtischen Haushalt entstehen nicht.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Anlage 1
Begrundung:
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschisse
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1: Kurzeinfihrung (2 Seiten)
Anlage 2: Prioritdtenfestlegung fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens

zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See* (1 Seite)
Anlage 3: Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See“ (1 Seite)

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Ufer zone Sacrower See"

Der Bebauungsplanes Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See" soll gemafld § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 7/6 teilweise, 8, 10, 13/1, 14 — 17, 137 - 139, 146 der
Flur 1 sowie die Flursticke 9, 10/1, 10/2, 11, 27 teilweise, 40 teilweise, 42, 44, 59 - 62, 64, 66, 70 —
73, 75 -78, 79 teilweise, 80, 82 - 84, 86, 87 der Flur 3 der Gemarkung Sacrow und wird wie folgt
abgegrenzt:

im Norden: Uferlinie Sacrower See

im Osten: Schiffgraben sowie westliche Grenze von Flurstiick 18 der Flur 1 Gemarkung Sacrow

im Siden: sidliche Strallenbegrenzung der Krampnitzer Stral3e,

im Westen:  Uferlinie Sacrower See sowie ¢stliche Grenze von Flurstiick 85 der Flur 3 Gemarkung
Sacrow

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9 ha. Die Lage des Plangebietes ist im beigeflgten
Kartenausschnitt geman Anlage 3 dargestellt.

Bestehende Situation

Das Plangebiet befindet sich in Potsdam zwischen der Krampnitzer Stra3e im Suden, dem
Schiffgraben im Osten und dem Sacrower See im Norden. Ein Teil des Plangebietes wird von der
Kleingartensparte ,,Anglerwiese” genutzt. Nordlich der Krampnitzer Strafl3e befinden sich Grundsticke,
die teilweise mit Lauben, teilweise mit Wohnhéusern bebaut sind. Auch die Ufergrundstiicke westlich
der Kleingartensparte sind mit Wochenendhausern/ Lauben bebaut. Im &stlichen Bereich der
Krampnitzer Stral3e befinden sich zwei Wohngebaude.

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit als Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen. Sie
befinden sich in dem seit 1941 festgesetzten Naturschutzgebiet ,Sacrower See und Konigswald“. Seit
1963 besteht hier ein Landschaftsschutzgebiet, welches laut Gesetz- und Verordnungsblatt
Brandenburg am 07.01.1999 als LSG ,Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft"
erneut beschlossen wurde. Zudem befindet sich der Bereich innerhalb eines 1998 gemeldeten
Schutzgebietes nach der FFH-Richtlinie.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgrund aktueller verschiedener Anfragen zu Grundstiicken und diverser ungenehmigter
Bautatigkeiten mit anhangigen Klageverfahren soll eine stadtebauliche Entwicklung ermdglicht
werden, die mit den Belangen des Naturschutzes vereinbar ist. Aufgrund der bisherigen Lage im
AulRenbereich ist fur die vorhandenen Geb&ude nur eine sehr eingeschrankte Entwicklung im
Bestand moglich. Diese Flachen wurden wahrend der Zeit von 1961 bis 1989, als dieses Gebiet
innerhalb des fur die Allgemeinheit nicht zuganglichen Grenzbereiches lag, in unterschiedlicher Art
und Weise besiedelt. Wahrend teilweise Wochenendhauser errichtet wurden, sind zwischen 1970 und
1982 entlang der Krampnitzer Strale auch mindestens 8 Wohnhauser entstanden. Aufgrund der
bereits damals bestehenden gesetzlichen Grundlagen (LSG und NSG) waren diese Wohngebaude
jedoch nicht genehmigungsféhig gewesen.




Da im derzeitigen AuRBenbereich lediglich bestandserhaltende Maflinahmen zuldssig sind, kann mit
den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Entwicklung ermdglicht werden, die
einerseits den naturschutzrechtlichen Anforderungen gerecht wird und andererseits den Interessen
der Grundstiickseigentiimer an einer Neubebauung Rechnung tragt.

Die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ist erforderlich, um planungsrechtliche Festsetzungen
fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu treffen. Die komplexen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen werden ermittelt und in den Abwagungsprozess
eingestellt.

Planungsziele
Ziel der Planung ist unter Beachtung der Naturschutzbelange die Entwicklung eines Sondergebietes

~“Wochenendhausgebiet* mit einem bestandsorientierten Mal} der baulichen Nutzung auf den
Ufergrundstiicken am Sacrower See. Dabei soll insbesondere die direkte Uferzone unter Beachtung
der Naturschutzbelange von Bebauung freigehalten werden. Die Wohnbebauung auf 2 Grundstlicken
im dstlichen Bereich der Krampnitzer Stral3e sowie die bestehenden Flachen der Kleingartenanlage
sollen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.

Gesetzliche Voraussetzungen fur den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist mit den Grundsatzen das 8 1 Abs. 5 BauGB vereinbar. Der
Flachennutzungsplan fur die Landeshauptstadt Potsdam wird zur Zeit Uberarbeitet, wobei der
Vorentwurf Grinflache und Kleingarten darstellt. Im weiteren Aufstellungsverfahren zum
Flachennutzungsplan ist die Darstellung des SO Wochenendhausgebietes zu bestimmen. Der
Bebauungsplan wird entsprechend als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Anlage 2

Prioritdtenfestlegung fir die Durchfiihrung des Baul eitverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See*

Im Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fir die
Verbindliche Bauleitplanung ist festgelegt worden, zukinftig mit jeder Neueinbringung von
Beschlussvorlagen fir die Stadtverordnetenversammlung zu Aufstellungsbeschliissen von Verfahren
der Verbindlichen Bauleitplanung eine Festlegung herbeizufiihren, mit welcher Prioritat das jeweilige
Planverfahren betrieben werden soll.

Fur das hier vorliegende Bauleitverfahren soll zur Herbeifiihrung einer stadtebaulichen Ordnung im
Bereich der Uferzone am Sacrower See eine Einordnung in die Prioritatenstufe 1 Q erfolgen. Diese
Einordnung wird der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung am 30.08.2006 uber die
Vereinbarung von Prioritaten fir die Verbindliche Bauleitplanung, hier: erneute Aktualisierung der
Prioritatenfestlegung bereits vorgeschlagen.

Anlage 3

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Uferzone Sacrower See" siehe pdf-datei



