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1.

Beschlussvor schlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Im Rahmen der Abwagung gemalR § 1 Abs. 6 BauGB wird Uber die im Rahmen der erneuten

(eingeschrénkten) offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen der Birger und

eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 97
.GrolRbeerenstralle/ Neuendorfer StralRe” entsprechend Anlage 2A und 2B entschieden.

als Satzung beschlossen, die dazugehorige Begriindung wird gebilligt (s. Anlage 2).

Der Bebauungsplan Nr. 97 ,Grof3beerenstral3e/ Neuendorfer StraRe* wird gemal? § 10 BauGB

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

[

zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fir den stadtischen Haushalt durch die Umsetzung des Bebauungsplans
entstehen nicht.

Die im Bebauungsplan dargestellten Verkehrsflachen sind in ihrer Ausdehnung bereits vorhandene
Anlagen. Erweiterungs- bzw. Ausbaubedarf besteht in Verbindung mit der Bebauungsplanung nicht.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Anlage 1

Begrindung:

Kurzeinfuhrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschisse
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1: Kurzeinfihrung (2 Seiten)

Anlage 1A: Abwagungsvorschlag zu den von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen, (6
Seiten)

Anlage 1B: Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange (2 Seiten)

Anlage 2: Bebauungsplan mit Begriindung (20 Seiten und 1 Plan)

Hinweis zu den Planen: In der den Stadtverordneten zur Verfigung gestellten Fassung der
Beschlussvorlage ist die Planzeichnung aus Kostengriinden nur im Maf3stab 1:2000 ausgeliefert. Der
Originalplan im Maf3stab 1:1000 kann jederzeit im Bereich Verbindliche Bauleitplanung eingesehen
werden. Die textlichen Festsetzungen sind als Anlage auch Bestandteil der Begriindung.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfa  hrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Am 15.04.1993 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 29 ,GroR3beerenstral3e /
Bahnhofstral3e" gefasst, dessen Geltungsbereich Uber den des hier vorliegenden Plangebietes
hinausging. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,GroRBbeerenstralBe / Neuendorfer StralRe*
(Aufstellungsbeschluss am 11.09.2002) ist das entsprechende Gebiet aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 herausgelost worden, vor allem auch im Interesse einer zielgerichteten
Sicherung der Ansiedlungs- und Entwicklungstendenzen kleingewerblicher und handwerklicher
Nutzungen entlang der GroRbeerenstralle. Der Bebauungsplan ist ein einfacher Bebauungsplan
gemall § 30 Abs. 3 BauGB. Gegenstand der Planung ist die Entwicklung des Bereichs zu einem
stadtebaulich vertraglichen Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Nach der o6ffentlichen
Auslegung vom 08.09 bhis 10.10.2005 wurde mit dem Abwagungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung tber die Anregungen der Blrger und die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange entschieden und die erneute (eingeschrankte) offentliche Auslegung
beschlossen (DS 06/SVV/0120). In der Zeit vom 08.05. bis 19.05.2006 wurde die erneute
(eingeschréankte) offentliche Auslegung des gemald Beschlussfassung gednderten Bebauungsplan-
Entwurfes durchgefuhrt; es wurden 4 betroffene Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 19.05.2006 Uber die geénderte Planung informiert und um Stellungnahme
gebeten.

Das Bebauungsplan-Verfahren wurde auf der Grundlage des alten Baurechts eingeleitet, mit
Beschluss DS 06/SVV/0120 vom 05.04.06 in das neue Baurecht Ubergeleitet. Durch die gleichzeitig
beschlossene Plandnderung wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es wird ein
unbeplanter Innenbereich nach 8§ 34 BauGB Uberplant; der sich aus der nédheren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaRstab wurde nicht wesentlich verandert. Auch erfolgt keine Vorbereitung
oder Begriindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-
pflichtig sind. Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten, so dass ein Umweltbericht fir diesen
Bebauungsplan nicht erforderlich ist.

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der erneuten (eingeschrénkten) Offentlichkeitsbeteiliqung
Wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
97 ,GrolRbeerenstraBe/ Neuendorfer StraRe* vom 08.05. - 19.05.2006 sind insgesamt 5
Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.




Die vorgetragenen Anregungen bezogen sich insbesondere auf die zurtickversetzten Baugrenzen an
der Grol3beerenstralie sowie die Festsetzung eines Grinstreifens zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet in der BahnhofstralRe und den eingeschrankten
Gewerbegebieten bzw. Mischgebieten der GroRbeerenstralle.

Die Stellungnahmen der Blrger wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess eingestellt
worden.

Zusammenfassung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Wahrend der Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gingen
insgesamt 4 Stellungnahmen zur Planung ein.

Insbesondere die ViP Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH auRRerte Bedenken gegen die Reduzierung der
StraRenverkehrsflachen auf die bestehende Breite und damit den Verzicht auf die Moglichkeit zur
langfristigen Flachensicherung flr eine Verlangerung der StralRenbahntrasse.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wéhrend der _erneuten Offentlichkeitsbeteiligung _und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Schreiben

Die festgesetzten Baugrenzen im Bebauungsplan entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung eines
von Bebauung freigehaltenen Bereiches entlang der Grol3beerenstral3e und der Neuendorfer Stral3e
und orientieren sich an den Uberwiegend bereits zurlickgesetzten vorhandenen Gebauden. Die
bauliche Nutzung der Grundstiicke wird durch die Festsetzung nicht unverhaltnismaRig
eingeschrankt, da die Giberbaubaren Grundstlicksflachen mit einer durchschnittlichen Tiefe von 55 m
immer noch sehr grof3zugig sind.

Der festgesetzte 7,0 m breite Streifen mit Erhaltungsbindung soll langfristig die stadtebauliche
Zielsetzung sichern, eine durchgehende raumliche Trennung der verschiedenen Baugebietstypen zu
erreichen. Die in diesem Bereich vorhandenen baulichen Anlagen genie3en Bestandsschutz.

Planerische Konsequenzen des Abwagungsvorschlages

Aus dem Vorschlag der Verwaltung zur Abwagung der Anregungen der Blrger aus der erneuten
offentlichen Auslegung und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich keine
Anderungen der Planung.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstigen Trager oOffentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst werden.

Folgende Anlagen gehéren zur Beschlussvorlage

Anlage 1A: Abwagungsvorschlag zu den von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen,

(6 Seiten)

Anlage 1B: Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange (2 Seiten)
Anlage 2: Bebauungsplan mit Begriindung (20 Seiten und 1 Plan)

Hinweis zu den Planen: In der den Stadtverordneten zur Verfiigung gestellten Fassung der
Beschlussvorlage ist die Planzeichnung aus Kostengriinden nur im Maf3stab 1:2000 ausgeliefert. Der
Originalplan im Maf3stab 1:1000 kann jederzeit im Bereich Verbindliche Bauleitplanung eingesehen
werden. Die textlichen Festsetzungen sind als Anlage auch Bestandteil der Begriindung.



