PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung

der
Landeshauptstadt
Potsdam
Protokollauszug
aus der
47. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Bauen
vom 10.05.2011
offentlich
Top 4.1 Bebauungsplan SAN-P 15 "Teilbereich Block 18", Bauvorhaben Luisenforum
- Information

zur Kenntnis genommen

Herr Lehmann (Stadterneuerung) informiert, dass der Block 18 im Rahmen der Aufstellung des
Einzelhandelskonzeptes durch die Verwaltung als potentieller Standort fiir grof3flachigen Einzel-
handel identifiziert worden ist.

Der erhebliche Leerstand und die Funktionsschwache im Innenbereich des Blockes 18 bilden
einen stadtebaulichen Missstand, den es zu beseitigen gilt.

Mit der Schaffung einer grof3eren, attraktiven Ladeneinheit im Plangebiet wird der Zielstellung
des Einzelhandelskonzeptes entgegen gekommen.

Das Erfordernis eines Bebauungsplanes besteht. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, d.h. es bedarf keines Auslegungsbeschlusses
durch die Stadtverordnetenversammlung.

Im Blockinnenbereich weist der Bebauungsplanentwurf einen zweigeschossigen Neubaukdrper
aus. Dieser berticksichtigt die in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und in der Beteili-
gung der Behorden vorgebrachten Anregungen. Der Abstand zwischen dem Neubaukdrper und
den bestehenden Hofgebauden wurde vergrofiert und das Obergeschoss reicht nicht bis an das
Grundstiick Hermann-Elflein-Stral3e 17 heran, um es nicht zusatzlich zu verschatten.

Der wertvolle Baum auf dem Hof kann nicht erhalten werden, da der zweigeschossige Neu-
baukoéper Uber einen eingeschossigen Verbindungsbau an die Vorderhduser Brandenburger
Stralte 5 und 6 angebunden wird. Nur so ist Zugang des Ladens mit ca. 1700 m? Verkaufs-
flache an die Brandenburger Strale zu gewahrleisten.

Die Nachbarn haben sich wegen des mdglichen Larms und der moglichen verkehrlichen Behin-
derung ablehnend zu einer Anlieferung Gber die Hermann-Elflein-Stralte gedullert. Der Bauherr
konnte C & A davon Uberzeugen, wahrend der zulassigen Lieferzeiten Uber die Brandenburger
Strale anzuliefern.

Das Bauvorhaben selbst wurde im Dezember im Gestaltungsrat vorgestellt und dort positiv auf-
genommen. Durch den Gestaltungsrat erfolgte die Anregung, den Abstand zwischen dem Neu-
baukérper und den Bestandsgebduden zu vergréRern. Dies ist umgesetzt worden.

Herr Lehmann berichtet Giber die erfolgten Abstimmungen mit der Denkmalpflege.

Frau Hineke erkundigt sich, wie der Wohnanteil ist.

Herr Jelitto und Herr Bruna vom Architekturbtiro Axthelm informieren, dass im Obergeschoss
des barocken Vorderhauses Brandenburger Strale 6 Wohnraum umgenutzt wird. Daflr wird in
den Obergeschossen der Vorderhduser Hermann-Elflein-Strae 15 und 16 Blroflache zu Woh-
nen. Die anderen Wohnungen in dem Objekt sind nicht von der Baumalnahme betroffen. Es
werden vorhandene, zum Teil seit Jahren leer stehende Buroflachen zuriickgebaut und zu La-



denflachen umgenutzt. Die Wohnflache bleibt gegenliber dem Bestand ungefahr gleich, aber
der Wohnanteil reduziert sich, weil die Gewerbeflache vergrofiert wird.

Der SB-Ausschuss dankt fur die Vorstellung des Vorhabens; Bedenken seitens der Ausschuss-
mitglieder gegen die Auslegung des Bebauungsplans werden nicht geauliert.



