PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
_J der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
46. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversamm-

lung der Landeshauptstadt Potsdam
vom 22.08.2012

offentlich

Top 8.13 Festlegungen zu Modernisierungsumlage, Mietsteigerungen und Neuvermie-
tungszuschlagen bei Wohnungen der stadtischen ProPotsdam
12/SVV/0466
geandert beschlossen

Der Stadtverordnete Schroder, Fraktion CDU/ANW, hat seine Befangenheit erklart und nimmt
an der Beratung und Abstimmung dieser Vorlage nicht teil.

Der Stadtverordnete Dr. Scharfenberg bringt die Vorlage namens der Fraktionen DIE LINKE und
SPD ein.

Anschlie3end werden von den__Fraktionen CDU/ANW, Die Andere und Biindnis 90/Die Griinen
die (schriftlich ausgereichten) Anderungs- und Ergénzungsantrage eingebracht.

Nach der Einbringung der von der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen beantragten Anderungen und
der Empfehlung des Oberbirgermeisters bezlglich einer Beratung in der Expertenkommission
.Potsdam22“ stellt der Stadtverordnete Teuteberg, Fraktion FDP, den Geschaftsordnungsan-
trag, die DS 12/SVV/0466 sowie die eingereichten Anderungs- und Erganzungsantrage in den
Hauptausschuss sowie in die Ausschisse fur Stadtentwicklung und Bauen, fur Finanzen sowie
fir Gesundheit und Soziales zu Uiberweisen.

Dieser Geschaftsordnungsantrag wird mit Stimmenmehrheit abgelehnt.

Nach 13 Diskussionsrednern:
Antrag zur Geschiftsordnung:
Die Stadtverordnete Miiller, Fraktion Die LINKE, beantragt den Schluss der Rednerliste.

Abstimmung:
Dieser Geschaftsordnungsantrag wird

mit Stimmenmehrheit angenommen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden nachstehend die beantragten Anderungen und
Ergédnzungen sowie die Reihenfolge ihrer Abstimmung aufgefiihrt:

Anderungsantrag der Fraktion Die Andere:
Auf Seite 2 wird der 3. Anstrich ,Mieterh6hungen bei Wiedervermietung durfen héchstens 10 %

Uber der ortsiliblichen Vergleichsmiete nach dem Mietspiegel liegen* gestrichen und durch fol-
genden Passus ersetzt:



- Bei Wiedervermietung wird grundsatzlich die Mieth6he zugrunde gelegt, die zuvor fir die
Wohnung erhoben wurde (kein Neu- oder Wiedervermietungszuschlag). Abweichend da-
von kann die Miete bei Wiedervermietung bis max. auf die Héhe der ortslblichen Ver-
gleichsmiete nach dem Mietspiegel angehoben werden, wenn in der Wohnung vor der
Wiedervermietung Modernisierungsmafinahmen durchgefihrt wurden und deren anteilige
Umlage die Mietanhebung in der jeweiligen Héhe im Einzelfall rechtfertigt.

Abstimmung:
Dieser Anderungsantrag wird

mit Stimmenmehrheit abgelehnt.

Anderungsantrag der Fraktion CDU/ANW, zu dem von der Antragstellerin die Einzelabstim-
mung beantragt wurde:

1. Die umlagefahigen Kosten samtlicher komplexer Modernisierungsmal3nahmen auf die Miete
werden auf 9 % beschrankt.

Abstimmung:
Diese Anderung wird

mit Stimmenmehrheit abgelehnt.

2. Mietsteigerungen werden bei Nachweis einer Berechtigung fir einen Wohnberechtigungs-
schein abweichend von der Regelung in § 558 (Mieterh6hung bis zur ortsublichen Vergleichs-
miete) Absatz 3 BGB auf maximal 15 % in vier Jahren begrenzt. Eine entsprechende Formu-
lierung ist in die Mieterhdhungsschreiben (wie z.B. in Berlin vorgesehen) aufzunehmen.

Abstimmung:
Diese Anderung wird

mit 24 Nein-Stimmen abgelehnt,

bei 16 Ja-Stimmen.

3. Mieterhdhungen bei Wiedervermietung durfen héchstens 15 %, bei Nachweis der Berechti-
gung fur einen Wohnberechtigungsschein 10% Uber der ortslblichen Vergleichsmiete nach
dem Mietspiegel liegen.

Abstimmung:
Diese Anderung wird

mit 20 Nein-Stimmen abgelehnt,
bei 17 Ja-Stimmen.
4. Die von der Stadtverordnetenversammlung mit dem Haushalt 2010 beschlossene Verwen-

dung der Uberschusse fiir den Wohnungsneubau bleibt von diesem Beschluss unberiihrt.

Abstimmung:
Diese Anderung wird

mit Stimmenmehrheit angenommen.




5. Die mit dieser Drucksache beschlossenen MalRhahmen gelten fir die Laufzeit des gegen-
wartigen Balanced-Scorecard Verfahrens (5Jahre). Durch die Verwaltung ist vor Durch-
fihrung des nachsten Balanced-Scorecard Verfahrens ein Bericht zu den Auswirkungen des
gefassten Beschlusses auf den Potsdamer Wohnungsmarkt sowie auf die wirtschaftliche Si-
tuation der PRO POTSDAM abzugeben. Im Ergebnis der Berichterstattung entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung Uber eine weitere Fortsetzung der beschlossenen Maf3nah-
men.

Abstimmung:
Diese Anderung wird

mit Stimmenmehrheit abgelehnt.

Ergdnzungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen:
Folgende Punkte sind in den Beschlusstext zu Gibernehmen:

1. Priifung der Einfiihrung eines am Energieverbrauch orientierten 6kologischen Mietspiegels
(beispielsweise durch die Priifung der Aufnahme des Kriteriums der energetischen Gebé&u-
debeschaffenheit zusétzlich zu den lblichen Vergleichsvariablen wie Art, Grol3e, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage, der 6kologischen Aspekt des Energieverbrauchs eines Ge-
béudes mit in die Betrachtung einzubeziehen).

2. Zusétzlich zur Absenkung der umlageféhigen Modernisierungskosten von 11 % auf 9 % soll
die Konzentration auf energetische Sanierung und altersgerechten bzw. barrierefreien Um-
bau erfolgen.

3. Priifung zur Einflihrung eines dreistufigen Klimabonus nach dem Bielefelder Modell.

4. Aufnahme der letzten sechs Jahre zum Vergleich in den Mietspiegel.

Die Antragstellerin bittet, nur den Punkt 2 abzustimmen. Bezuglich der Punkte 1., 3. und 4.
wird auf eine Abstimmung verzichtet; hier hat der Oberblrgermeister die Uberweisung in die
Expertenkommission ,Potsdam 22“ empfohlen.

Abstimmung:
Der Punkt 2. des o. g. Erganzungsantrages wird

mit 21 Nein-Stimmen abgelehnt,
bei 15 Ja-Stimmen.

AnschlielRend wird die so geanderte DS 12/SVV/0466 in der geadnderten Fassung zur Abstim-
mung gestellt.

Entsprechend dem Antrag der Fraktion Die Andere ist der Verlauf der Behandlung dieser Vorlage
wértlich in die Niederschrift aufzunehmen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:



Der Oberbirgermeister wird aufgefordert, in seiner Funktion als Gesellschafter der Pro-
Potsdam die Voraussetzungen zu schaffen, um die folgenden mietstabilisierenden MaR-
nahmen bei Mietwohnungen der stadtischen Gesellschaft ProPotsdam ab dem 01.Oktober
2012 einzufihren.

- Die umlagefiahigen Kosten samtlicher ModernisierungsmafRnahmen auf die Miete
werden auf 9 % beschrankt.

- Mietsteigerungen werden abweichend von der Regelung in § 558 (Mieterh6hung bis
zur ortsiiblichen Vergleichsmiete) Absatz 3 BGB auf maximal 15 % in vier Jahren
begrenzt.

- Mieterhéhungen bei Wiedervermietung diirfen héchstens 10 % uber der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete nach dem Mietspiegel liegen.

Die bisher von der Verwaltung dafiir dargestellten Kosten von 13,2 Millionen Euro, bezo-
gen auf den Zeitraum der kommenden 10 Jahre und eventuelle Auswirkungen auf das im
»Balanced Scorecard Verfahren“ festgelegte Unternehmensziel, sind der Stadtverordne-
tenversammlung vor der Umsetzung in einem Bericht am 19. September 2012 im Detail
darzustellen.

Ein Verzicht oder die Reduzierung des geplanten Wohnungsbauprogramms der ProPots-
dam wird ausgeschlossen.

Im Sinne dieses Beschlusses soll auch bei den in den ,,Stadtspuren“ zusammengeschlos-
senen Wohnungsunternehmen und bei privaten Vermietern geworben werden.

Die von der Stadtverordnetenversammlung mit dem Haushalt 2010 beschlossene Verwen-
dung der Uberschiisse fiir den Wohnungsneubau bleibt von diesem Beschluss unberiihrt.

Abstimmungsergebnis:
mit Stimmenmehrheit angenommen,
bei einigen Gegenstimmen.

Die Fraktion FDP hat bei der Abstimmung dieser Vorlage mit NEIN gestimmt.



