Stadt Ramhausen
Byteweg 32
01024 Ramhausen

Lebenslauf

Betreff: offentlich

Satzung Uber die Aufhebung der Satzung tber den Vor  habenbezogenen Bebauungsplan Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 6 Hotel Humboldtbricke

Erstellungsdatum 10.04.2001

Eingang 02:

Amt/Geschéftszeichen: Oberblrgermeister

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

17.05.2001 Ausschuss fur Recht,Sicherheit,Ordnung,Umweltschutz
29.05.2001 Ausschuss fir Stadtentwicklung,Bauen und Wohnen
06.06.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
09.05.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlie3en:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieRen:

1. Uber die zur Aufhebung der Satzung liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" abgegebenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
wird gemaR anliegenden Abwagungsvorschlagen der Verwaltung (Anlage 1,1a, 1b) entschieden.

2. Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbricke" wird geméaR § 10 i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen,
der dazugehorigen Begrindung wird zugestimmt (Anlage 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

[] einstimmig |[] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung iberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

('
AHERB Ausdruck vom: 23.02.2009

Seite: 1/14



Stadt Ramhausen
Byteweg 32
01024 Ramhausen

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt
|:| abweichender Beschluss DS Wiedervorlage:
|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen

Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? 1 Ja [] Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen? ja
Finanz. Auswirkungen kénnen aufgrund des mit der Beschlussfassung begriindeten Risikos der

Ruckabwicklung des Kaufvertrags entstehen. Héhe und Veranschlagung der zu erwartenden Kostenbelastung
sind gegenwartig nicht feststellbar.

ggf. Folgeblatter beifiigen
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Oberbirgermeister Dezernat | Dezernat Il
Dezernat Ill Dezernat IV
Begrindung:
Begriindung

zur Satzung uber die Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humbo  Idtbriicke”

1. Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung des Aufhebungsverfahrens

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 04.10.2000 beschlossen, ein Verfahren
zur Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" durchzufuhren (DS 00/0389), da der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im dazugehdérigen Durchfiihrungsvertrag geregelten
Realisierungsfristen durchgefuhrt worden ist.

Vorhabentrager ist die Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Humboldtbriicke Potsdam- Ost mbH.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der Nuthestraf3e und nérdlich des Humboldtrings. Im Stiden wird es von
Teilen des Wohngebietes "Zentrum Ost" begrenzt, im Norden von der Havelniederung.

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 55/5 und 55/18 teilweise und dem Flurstiick 55/17 in Flur
4 der Gemarkung Potsdam sowie den Flurstiicken 10/6, 10/7, 11/2 teilweise und dem Flurstiick 11/1 in
Flur 19 der Gemarkung Babelsberg. Mit Kaufvertrag vom 08. Juni 1994 sind die Flachen von der Stadt
Potsdam in das Eigentum des Vorhabentragers tbergeben worden.

Uber das Vermogen der Grundstiicksgesellschaft Projekt Humboldtbriicke Potsdam- Ost mbH ist mit
Beschluss des Amtsgerichts Duisburg vom 21.06.2000 das Insolvenzverfahren eréffnet worden.
Gemal insolvenzgerichtlichem Beschluss ist Herr Rechtsanwalt Dr. jur. Helmut Schmitz, Krefeld, als
Insolvenzverwalter ernannt worden.

1.3 Planerische Ausgangssituation

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke", der am 07. September 1994 von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen worden und mit Verfligung des
Landesamtes fir Bauen, Bautechnik und Wohnen vom 06. April 1995 genehmigt worden ist, erlangte
nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Potsdam am 20.April 1995 Rechtskratft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.6 besteht aus den Teilen A - Vorhabenplan - und B -
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ErschlieBungsplan. Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist ein Hotel-, Biro- und
Verwaltungsgebaude.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Potsdam wurde am 06. September 1994 ein
Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke"
abgeschlossen. In 8§ 3 Absatz 5 dieses Durchflihrungsvertrags ist geregelt, dass der Vorhabentrager
sich verpflichtet, innerhalb von sechs Monaten nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit der
Realisierung zu beginnen und die Bebauung innerhalb von drei Jahren nach Bestandskraft der
jeweiligen Baugenehmigungen abzuschlieRen. Gemal § 3 Absatz 6 des Durchfihrungsvertrags ist
dem Vorhabentrager bekannt, dass die Stadt die Satzung tUber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
aufheben soll, wenn die Baumaf3nhahme nicht innerhalb dieser Fristen durchgefihrt ist und dies vom
Vorhabentrager zu vertreten ist.

Die in 8 3 Absatz 5 des Durchfiihrungsvertrags geregelten Fristen zur Durchfihrung des Vorhaben-

und ErschlieBungsplans sind abgelaufen. Eine Realisierung der Baumal3nahme ist nicht erfolgt.

1.4 Gesetzliche Voraussetzungen fiir die Aufhebung der Satzung iber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Gemal § 12 Absatz 6 des BauGB soll die Satzung Uiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) aufgehoben werden, weil die Realisierung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nicht innerhalb der im dazugehorigen Durchfihrungsvertrag geregelten Fristen
erfolgt ist. Konkrete Alternativen zu einer Aufhebung der Satzung sind insbesondere auch durch den
Insolvenzverwalter im Rahmen des Aufhebungsverfahrens nicht benannt worden. So wurde auch ein
neues Bebauungskonzept durch den Insolvenzverwalter bislang nicht vorgelegt.

Bei der Aufhebung wird das Verfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) angewendet. Die
Burgerbeteiligung ist dabei durch 6ffentliche Auslegung der aufzuhebenden Satzung tber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlieungsplan) Nr.6 "Hotel
Humboldtbriicke" erfolgt, den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben worden.

2. Planinhalt

Mit der Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" wird das Grundstiick planungsrechtlich nach § 35
BauGB als dem baulichen Auf3enbereich zugehorig zu beurteilen sein. Es ist nicht Bestandteil des per
Satzung beschlossenen Entwicklungsbereichs "Nuthestraf3e". Der wirksame Teil-
Flachennutzungsplan stellt fiir diese Flache ein Allgemeines Wohngebiet mit der Dichtestufe 4 (héhere
Dichte, GFZ 0,8 bis 1,2) sowie im Randbereich zur Nuthestral3e eine Griunflache dar. Fur die
Realisierung dieser Nutzung ist ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

3. Auswirkungen aus der Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der derzeitigen eigentumsrechtlichen Situation kann nicht ausgeschlossen werden, dass mit
Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) voriibergehend eine stadtebaulichen Brache entstehen kann. Die besondere Lage
des Grundsticks im Verknupfungsbereich Nuthestral3e/Zentrum Ost und seine stadtebauliche
Funktion im Eingangsbereich zur Potsdamer Innenstadt legen daher nahe, die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zu prufen. Seitens des Insolvenzverwalters sind konkrete Bebauungs- oder
Nutzungsvorstellungen bislang noch nicht vorgelegt worden.

Mit der Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbricke" soll auch die notwendige planungsrechtliche Klarheit
hergestellt werden.
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3.2 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Gemal § 12 Absatz 6 des BauGB kdnnen im Hinblick auf das Planungsschadensrecht Anspriiche des
Vorhabentragers aus der Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" gegen die Stadt Potsdam nicht
geltend gemacht werden.

Mit der Aufhebung der Satzung verbleibt jedoch im Hinblick auf eine mdgliche Riickabwicklung des
Kaufvertrags zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt ein fiskalisches Risiko, dessen Umfang
gegenwartig nicht konkret einschéatzbar ist. Die Stadtverordnetenversammlung hat jedoch in ihrer
Entscheidung Uber die Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplans) dieses Risiko in Kauf genommen.

4. Verfahren und Abwagung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde den Birgern Gelegenheit gegeben, zur Aufhebung der
Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) ihre
Anregungen vorzubringen. Die 6ffentliche Auslegung der aufzuhebenden Satzung wurde im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 14 vom 26. Oktober 2000 und im Amtsblatt fir die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. 15 vom 30. November 2000 ortstuiblich bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung der aufzuhebenden Satzung tUber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und Erschlielungsplan) ist in der Zeit vom 06. November bis 20. Dezember 2000 erfolgt.

Anregungen von Birgern zur Aufhebung der Satzung sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht
vorgebracht worden.

Mit Schreiben vom 10. November 2000 erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung. Den von der Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und Erschlieungsplan) beruhrten Tragern offentlicher Belange wurden die Planunterlagen
(Vorhaben- und Erschlieungsplan nebst Begriindung) mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 27.
November 2000 zugeleitet.

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange stimmten der Aufhebung zu.

Seitens der Stadtverwaltung wird auf das Haushaltsrisiko bei einer moglichen Riickabwicklung des
Kaufvertrags im Falle der Aufhebung der Satzung verwiesen. Dieses Risiko ist durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung tber die Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufhebung der Satzung
bereits in Kauf genommen worden. Neue Anhaltspunkte fur eine andere Betrachtung dieses
Sachverhaltes sind auch im Verfahren nicht offenkundig geworden.

Unter Hinweis auf das Haushaltsrisiko bei einer mdglichen Rickabwicklung des Kaufvertrags wird die
Satzung zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und
ErschlieBungsplans) der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anlage 1a

Verfahren zur Aufhebung der Satzung tber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humb  oldtbricke"
Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Trager offen tlicher
Belange gemaRs 8§ 13i.V. m. 8 4 (2) und

§ 12 (6) BauGB
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Nr. INSTITUTION STELLUNGNAHME
ABWAGUNGSVORSCHLAG

1.Stiftung PreuRische Schlésser und Géarten Berlin-Brandenburg

In der schriftlichen Auseinandersetzung zwischen 1994 und 1996 wurde dieses Vorhaben in dem
eingereichten Umfang von der Stiftung Preul3ische Schldsser und Garten abgelehnt, weil eine
wesentliche Beeintrachtigung des Parkes Babelsberg die Folge ware.  Mit der Aufhebung der
Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kdnnen die Bedenken der Stiftung PreuRRische
Schlésser und Garten ausgeraumt werden.

Die Planung wird nicht geandert.

2. Landesumweltamt

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Planung auch die untere Abfallwirtschaftsbehdrde und die
untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen sind. An der Planung wurden mit Schreiben vom 03.11.2000
die untere Abfallwirtschaftsbehérde und die untere Bodenschutzbehérde beteiligt.

Die Planung wird nicht geandert.

3. Wasserbetrieb Potsdam

Zum vorgesehenen Aufhebungsverfahren erfolgt keine AuRerung. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Planung wird nicht geandert.

Anlage 1b

Verfahren zur Aufhebung der Satzung tber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humb  oldtbricke"
Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Fachbereiche innerhalb
der Verwaltung

Nr. FACHBEREICH/BEREICH STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG
1.Bereich Recht
Es wird auf die Stellungnahme vom 26.06.2000, inshesondere auf den Abschnitt
"Aufhebungsverfahren" verwiesen.In der Stellungnahme des Bereichs Recht vom 26.06.2000, die im
Ubrigen auch der Beratung der Beschlussvorlage zur Durchfilhrung des Aufhebungsverfahrens im
Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen am 26. September 2000 zugrunde lag, erfolgte
eine Prufung zu der Frage, ob durch Aufhebung der Satzung tber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Schadensersatzanspriiche des Vorhabentrégers an die Stadt oder
Ruckabwicklungsanspriiche aus dem Kaufvertrag mit der Stadt auszuschlie3en seien. Danach kénnen
zwar Anspriiche aus dem Planungsschadensrecht ausgeschlossen werden, das Risiko einer
mdoglichen Rickabwicklung des Kaufvertrags mit den entsprechenden finanziellen Konsequenzen fur
die Stadt bleibt jedoch bestehen. Der Umfang der zu erwartenden Kostenbelastung ist jedoch nach
den Ausfihrungen des Bereichs Recht nicht einschatzbar, er bleibt letztendlich einer Klarung im
gerichtlichen Verfahren vorbehalten. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen hat mit
seiner Empfehlung und die Stadtverordnetenversammlung mit ihrer Entscheidung tber die
Durchfuhrung des Aufhebungsverfahrens dieses Risiko in Kauf genommen. Entsprechende
Haushaltsmittel fir eine mégliche Ruckabwicklung des Kaufvertrags sind jedoch auf absehbare Zeit
nicht vorhanden.
Nr. FACHBEREICH/BEREICH STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORS CHLAG
Bereich Recht (Fortsetzung)
Der in der Stellungnahme vom 26.06.2000 erfolgte verfahrenstechnische Hinweis zum vorgesehenen
Aufhebungsverfahren, nach dem bei einer Aufhebung nach § 13 BauGB zunéchst der Beschluss, ein
Aufhebungsverfahren einzuleiten, und nach durchgefihrtem Verfahren der eigentliche
Satzungsaufhebungsbeschluss erforderlich ist, ist soweit befolgt worden. Der Beschluss zur Einleitung
des Aufhebungsverfahrens ist bereits in der Stadtverordneten-versammlung am 04.10.2000 gefasst
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worden. Der Beschluss zur Aufhebung der Satzung ist Gegenstand dieser Vorlage.

Die Planung wird nicht geandert.

2. Amt fur Wirtschaftsférderung

Der Grundstucksverkauf fir das Vorhaben erfolgte durch die Stadt Potsdam mit der Inaussichtstellung
der Realisierbarkeit des Projektes "Potsdamer Fenster”. Die derzeitigen Eigentiimer haben nach
Auffassung des Amtes fir Wirtschaftsférderung diese Anspriiche lbernommen und werden sie
einfordern bzw. bei Aufhebung des Planungsrechts Entschadigung verlangen, d.h. - Rickzahlung des
Kaufpreises - Erstattung bereits erbrachter Leistungen (Planungen, Berdumung,
Leitungsumverlegungen) - Ubernahme sonstiger Verluste. Die Rechtssituation, insbesondere ob der
Stadt Entschadigungszahlungen drohen, sollte einer eingehenden Bewertung unterzogen werden. Das
Risiko einer Riuckabwicklung des Kaufvertrags ist bereits in der Stellungnahme des Bereichs Recht
gepruft und dabei bestatigt worden. Mit ihrer Entscheidung Uber die Durchfiihrung des Verfahrens zur
Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat die Stadtverordneten-
versammlung dieses Risiko jedoch in Kauf genommen. Die Héhe der hierdurch zu erwartenden
Belastungen fiir den Haushalt der Stadt Potsdam kann jedoch nur im Ergebnis eines gerichtlichen
Verfahrens geklart werden. Dies betrifft dann auch alle Leistungen, die im Zusammenhang mit dem
Kaufvertrag stehen. Anspriiche aus dem Planungsschadensrecht kdnnen demgegeniiber jedoch
ausgeschlossen werden.

Die Planung wird nicht ge&ndert.

Nr. FACHBEREICH/BEREICH STELLUNGNAHME
ABWAGUNGSVORSCHLAG

3. Bereich Bauordnung

Zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gibt es keine grundsétzlichen Bedenken.
Trotzdem muss darauf aufmerksam gemacht werden, dass aufgrund des Vorhaben- und
ErschlieBungs-plans Nr.6 zwei Baugenehmigungen erteilt wurden. Fir beide Baugenehmigungen
wurden am 06.06.2000 Verlangerungen beantragt. Ob sich aus einer mdglichen Versagung der
Verlangerungen rechtliche Probleme flr das Aufhebungsverfahren ergeben, ist zurzeit nicht
einschatzbar. Die Versagungen der beantragten Verlangerungen der Baugenehmigungen sind
zwischenzeitlich bereits ausgesprochen worden. Rechtliche Probleme fiir das Aufhebungsverfahren
sind hieraus nicht erkennbar. Die Planung wird nicht geandert.

4. Bereich Stadterneuerung

Dem Verfahren wird zugestimmt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wird nicht geandert.

5. Bereich Umwelt und Natur

Zur Planung bestehen keine Einwande oder Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planung wird nicht geandert.

6. Fachbereich Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Zur Planung bestehen keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Planung wird nicht geandert

Nr. FACHBEREICH/BEREICH STELLUNGNAHME
ABWAGUNGSVORSCHLAG

7 .Fachbereich StraBe und Stadtgrin

Durch die auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlielBungsplans durchgefihrten Leitungsumverlegungen ist
es zu einer teilweisen Vernichtung bzw. erheblichen
Beschadigung der vorhandenen Rad- und Gehwege gekommen.
Dadurch sind der Stadt Wiederherstellungskosten in Hohe von
ca. 188.000,- DM entstanden. Der hinterlassene Zustand ist als
Eingangsbereich zur Innenstadt und der Nahe zur Havel
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unbefriedigend. Eine Beraumung des Gelandes (wilde
Mullablagerungen) ware das Mindeste. Zur weiteren Gestaltung
dieser Flache sind jedoch Entscheidungen erforderlich, wie das
Antlitz der Stadt an dieser Stelle verbessert werden kann. Die
Frage der Haftung fur die entstandenen Folgeschéaden aus den
Leitungsumverlegungen an bestehenden Rad- und Gehwegen
muss im gesonderten Verfahren mit dem Verursacher dieser
Schéaden geklart werden, sofern diese Forderungen nicht bereits
im Insolvenzverfahren geltend gemacht worden sind. Fir die
Berdumung des Gelandes von wilden Millablagerungen kann
der Grundstiickseigentimer aufgrund der bestehenden
ordnungs- und umweltrechtlichen Vorschriften unmittelbar
belangt werden. Zur Verbesserung der stadtebaulichen
Gestaltung dieser Flache steht grundsatzlich auch der Weg tber
ein Bau-leitplanverfahren offen. Seitens des Vorhabentragers ist
ein Bebauungskonzept jedoch noch nicht vorgelegt worden.

Die Planung wird nicht ge&ndert.

Anlage 1
Kurzeinfiihrung
Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags sowie Empfe hlung der Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 04.10.2000 beschlossen, ein Verfahren
zur Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" durchzufuhren (DS 00/0389), da der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im dazugehdérigen Durchfiihrungsvertrag geregelten
Realisierungsfristen durchgefuhrt worden ist.

Vorhabentrager ist die Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Humboldtbriicke Potsdam- Ost mbH. Uber
das Vermdgen der Gesellschaft ist ein Insolvenzverfahren ertffnet worden.

Zusammenfassung des Abwégungsvorschlags der Verwaltung

Im Zeitraum vom 06. November bis zum 20. Dezember 2000 wurde hierzu gemafi § 12i.V.m. § 2 (4)
und 8§ 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung durchgefiihrt. Anregungen von Birgern sind hierzu nicht
eingegangen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaf § 13i.V.m. § 4 (2) und §
12 (6) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 10. bis zum 27. November 2000. An der Planung wurden
insgesamt sechs Trager 6ffentlicher Belange, deren Interessen durch die Aufhebung der Satzung
betroffen sein kénnen, sowie sieben Fachbereiche innerhalb der Stadtverwaltung beteiligt. Von
insgesamt drei Tragern offentlicher Belange und sieben Fachbereichen innerhalb der Stadtverwaltung
sind Stellungnahmen zur Planung eingegangen. Bei denjenigen Stellen, die sich nicht zur Planung
geaulert haben, wird davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen.

Einwénde gegen die Planung wurden von keinem der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange gedulert.

In der verwaltungsinternen Beteiligung wurde vom Bereich Recht auf die Stellungnahme vom
26.06.2000 verwiesen. Diese war bereits Gegenstand der Ertrterung der Vorlage tber die
Durchfuhrung des Verfahrens zur Aufhebung der Satzung in der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen am 26. September 2000 und lag der Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufhebung der Satzung
zugrunde. Die Einschatzung zu den darin aufgezeigten Risiken einer Aufhebung der Satzung im
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Hinblick auf eine mégliche Ruckabwicklung des Kaufvertrags wird seitens der Verwaltung unverandert
aufrechterhalten. Haushaltsmittel fir eine solche Rickabwicklung stehen auf erkennbare Zeithorizonte
nicht zur Verfligung.

Eine Prufung der Risiken moglicher Entschadigungsforderungen wurde auch durch das Amt fur
Wirtschaftsférderung angeregt.

Vom Bereich Bauordnung wurde auf die zum Zeitpunkt der Beteiligung noch bestehenden beiden
Antrage auf Verlangerung der Baugenehmigung verwiesen. Diese sind zwischenzeitlich bereits
abschlagig beschieden worden.

Der Fachbereich Stral3e und Stadtgriin wies auf die aus der Leitungsumverlegung entstandenen
Folgeschaden an Rad- und Gehwegen und auf die unzureichende Gestaltung der mit der Aufhebung
der Satzung verbleibenden stadtebaulichen Brache hin. Wahrend die Frage der Haftung fur die
Folgeschaden in einem gesonderten Verfahren geklart werden muss, steht fir eine angemessene
stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes auch nach Beschlussfassung tber die hiermit vorgelegte
Vorlage grundsétzlich auch der Weg uber ein formliches Bauleitplanverfahren offen. Seitens des
Insolvenzverwalters ist ein Bebauungkonzept bislang jedoch nicht vorgelegt worden.

Die Beteiligungsrechte privater Betroffener sind im Zuge der 6ffentlichen Auslegung nicht
wahrgenommen worden, obwohl insbesondere der Insolvenzverwalter mit Schreiben vom 09.10.2000
ausdriicklich auf die 6ffentliche Auslegung aufmerksam gemacht worden ist. In einem bereits am
28.08.2000 gefuihrten Gesprach mit dem Insolvenzverwalter ist deutlich geworden, dass bei einer
Aufhebung der Baurechte die damit einhergehende mangelnde Verwertbarkeit unzweifelhaft zu einer
gerichtlichen Klarung der Forderungen nach Riuckabwicklung des Kaufvertrags fuhren wird; dies gilt
schon allein deshalb, weil der Insolvenzverwalter jede etwa bestehende Mdglichkeit hierzu im
Interesse der Glaubigerforderungen ausloten muss. Im Hinblick auf die von keiner Seite angestrebte
rechtliche Auseinandersetzung ist von Seiten der Vertreter der Stadt angeboten worden, dass im
Rahmen des Aufhebungsverfahrens durchaus auch ein Vorschlag zu einer alternativen baulichen
Verwertung eingebracht werden kann, der méglicherweise aufgrund einer besseren Vertraglichkeit mit
den Bedingungen des Umfeldes konsensfahig ist. Auch die neuerliche Betonung dieser Méglichkeit
gegentber Vertretern des Hauptglaubigers am 01.03.2001 hat innerhalb der eingerdumten Frist von 4
bis 6 Wochen nicht zu anderen Vorschlagen gefihrt.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwéagungsvorschlag gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss tber die Aufhebung der
Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6
"Hotel Humboldtbriicke" gefasst werden. Planungsrechtlich ist damit aus Sicht der Verwaltung kein
Angriffspunkt gegen diese Entscheidung mehr gegeben, zumal die gesetzlichen Grundlagen die
Aufhebung der Satzung ausdriicklich als Folgerung aus dem Ablauf der Fristen vorsehen und im
Beteiligungsverfahren keine betroffenen privaten Belange vorgetragen worden sind. Auf die
Haushaltsrisiken bei einer mdglichen Rickabwicklung des Kaufvertrags bei Aufhebung der Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlielungsplan) wird hingewiesen.
Wahrscheinlichkeit und Umfang dieses Risikos lassen sich nicht prognostizieren, sondern werden sich
erst im Zuge des zu erwartenden Rechtsstreits klaren lassen.

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

- Abwéagungsvorschlag zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (Anlage 1a)

- Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Fachbereiche innerhalb der Verwaltung (Anlage 1b)

- Satzung zur Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" mit Anlagen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit
dazugehorigem Durchfihrungsvertrag und Verfahrensvermerken) und mit Begriindung (Anlage 2).

Anlage 2
Satzung Uber die Aufhebung der Satzung Uber den Vor  habenbezogenen Bebauungsplan
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(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humbo  Idtbriicke" der Landeshauptstadt
Potsdam vom ...........ccceeenee

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am ...............
gemar

- 8 5 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (GO) vom 15.10.1993 (GVBI.1 S.398), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 28.06.2000 (GVBI.I S.90)

- 8§ 12 Absatz 6 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141) (Berichtigung BGBI. |
S.137), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI.I S. 3108)

beschlossen:

§1
Aufzuhebende Satzung

Der von der Stadtverordnetenversammlung auf ihrer Sitzung am 07.09.1994 als Satzung beschlossene
Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" der Landeshauptstadt Potsdam, der
nach Genehmigung durch das Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen am 06.04.1995 mit
ortsublicher Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Potsdam vom 20. April 1995 rechtskréaftig
geworden ist (Anlage A), wird gemal § 12 Absatz 6 i.V.m. § 13 BauGB aufgehoben, da die
Durchfuhrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Hotel Humboldtbricke" (Anlage B) vereinbarten Fristen erfolgt
ist.

Die Anlagen A und B sind Bestandteile dieser Satzung.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flurstiicke 55/5 und 55/18 teilweise und
das Flurstiick 55/17 in Flur 4 der Gemarkung Potsdam sowie die Flurstiicke 10/6, 10/7, 11/2 teilweise
und das Flurstiick 11/1 in Flur 19 der Gemarkung Babelsberg. Der rdumliche Geltungsbereich dieser
Satzung entspricht dem raumlichen Geltungsbereich der mit ortstiblicher Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Potsdam vom 20. April 1995 rechtskréftig gewordenen Satzung Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke".

§3
Verfahren zur Aufhebung der Satzung tGiber den Vorhab  enbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humbo  Idtbriicke"

Zur Aufhebung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" ist ein Verfahren gemaRl § 12 Absatz 6 i.V.m. § 13
BauGB durchgefiihrt worden. Die Durchfihrung des Verfahrens wird mit den Verfahrensvermerken
(Anlage C) dokomentiert.

Die Anlage C ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Rechtswirksamkeit der Aufhebung der Satzung tber de n Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und Erschliefungsplan) Nr. 6 "Hotel Humb  oldtbriicke"

Aus der Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" kdnnen gemaf § 12 Absatz 6 Satz 2 des BauGB
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Anspriche des Vorhabentrégers gegen die Landeshauptstadt Potsdam nicht geltend gemacht werden.
Gemal § 12 Absatz 6 Satz 3 des BauGB wird bei der Aufhebung das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet.

8§85
In- Kraft- Treten der Satzung Uber die Aufhebung de  r Satzung lber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlielfungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbrticke"

Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr.6 "Hotel Humboldtbriicke" tritt mit ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam in Kraft.

Potsdam, den ..., Potsdam, den .........ccoeeeeeiiiiiniiiiieee,
Birgit Muller Matthias Platzeck
Vorsitzende der Stadt- Oberbirgermeister

verordnetenversammlung

Anlagen:

Anlage A: Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 "Hotel Humboldtbricke"

Anlage B: Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 "Hotel
Humboldtbriicke"

Anlage C: Verfahrensvermerke zur Satzung uUber die Aufhebung der Satzung uber den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel
Humboldtbricke"

Anlage C zur Satzung Uber die Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (Vorhaben- und ErschlielBungsplan)Nr. 6 "Hotel Humboldtbricke":

Verfahrensvermerke zur Satzung Uber die Aufhebung d er Satzung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Ersc hlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel
Humboldtbriicke"

Beschluss zur Durchfihrung des Verfahrens zur Aufhe bung der Satzung tber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 04.10.2000 beschlossen, ein Verfahren
zur Aufhebung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" durchzufuhren.

Potsdam, den ...................

Beigeordneter fur Stadt-
entwicklung und Bauen
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Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung der aufzuhebenden Satzung Uiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" hat in der Zeit vom 06. November
bis 20. Dezember 2000 stattgefunden.

Die Bekanntmachung erfolgte durch Veroéffentlichung am 26. Oktober und am 30. November im
Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam.

Potsdam, den ...................

Leiter des Fachbereichs
Stadtplanung und Bauordnung

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................... die Satzung Uber die
Aufhebung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" beschlossen.

Potsdam, den ...................

Oberbirgermeister Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammliung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tber die Aufhebung der Satzung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) Nr. 6 "Hotel
Humboldtbriicke" erfolgte durch Verdoffentlichung am ................. im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt
Potsdam vom .........cccoeecvvvveennnn.

Potsdam, den ...................

Oberbirgermeister

Ausfertigung
Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung Uiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ...................

Oberbirgermeister

Rechtsfolgen

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Satzung Uber die Aufhebung der Satzung tber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) Nr.6 "Hotel
Humboldtbriicke" ist eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.
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Potsdam, den ...................

Oberburgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung der Satzung tber die Aufhebung der Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel
Humboldtbriicke" sind Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" ist damit rechtsverbindlich.

Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Potsdam, den ...................

Oberbirgermeister

Beschlisse:

09.05.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlusstext:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Uber die zur Aufhebung der Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" abgegebenen Stellungnahmen der Trager
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offentlicher Belange wird gemaf anliegenden Abwagungsvorschlagen der Verwaltung (Anlage 1,
la, 1b) entschieden.

2. Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" wird gemafR § 10i.V.m. § 12 BauGB
als Satzung beschlossen, der dazugehdrigen Begrindung wird zugestimmt (Anlage 2).

06.06.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlusstext:

1. Uber die zur Aufhebung der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbricke" abgegebenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wird gemaf anliegenden Abwagungsvorschlagen der Verwaltung (Anlage 1,1a,
1b) entschieden.

2. Die Satzung Uber die Aufhebung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) Nr. 6 "Hotel Humboldtbriicke" wird gemafR § 10i.V.m. § 12 BauGB
als Satzung beschlossen, der dazugehorigen Begriindung wird zugestimmt (Anlage 2).

Abstimmungsergebnis:
mit Stimmenmehrheit angenommen,
bei 1 Gegenstimme
und einigen Stimmenthaltungen.
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