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Potsdamer GARAGENANLAGEN SCHUTZEN!

Einreicher: Datum
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Sitzungstermine

06.09.2023 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Entscheidung

Potsdam

29.09.2023 Werksausschuss Kommunaler Immobilien Service Vorberatung
26.09.2023 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Vorberatung

Entwicklung des landlichen Raumes

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefden:

1. Die Landeshauptstadt Potsdam verzichtet bis zum 31.12.2028 auf ordentliche
Kindigungen von Pacht- bzw. Mietvertragen fir Garagen aus ihrer Position als
Grundstlickseigentimer heraus.

2. Die Landeshauptstadt Potsdam wird Pachter oder Mieter von Garagen in
kommunalem Eigentum rechtzeitig, spatestens jedoch 2 Jahre vor einer
beabsichtigten Kiindigung des Pacht- / Mietverhaltnisses, Uber das Ansinnen der
Kindigung schriftlich in Kenntnis setzen.

3. Die Landeshauptstadt Potsdam tragt die Kosten fir den Rickbau einer
vertragsgerecht zurlickgegebenen Garage selbst.

Begriindung:

Mit dem Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG), das 1995 in Kraft trat, sind
Schuldverhaltnisse zwischen Eigentimern und Nutzern von Grundstiicken in den neuen
Bundeslandern geregelt.

Diese Regelungen betreffen insbesondere bauliche Objekte, die zu Zeiten der Deutschen
Demokratischen Republik auf fremdem Boden errichtet wurden. Von diesem Gesetz
betroffen sind insbesondere Eigentumsgaragen. Das SchuldRANnpG regelt dazu in § 12 Abs.
2, dass alle Pachtverhaltnisse flir eine Eigentumsgarage, die nach dem 03.10.2022 enden,
zur Folge haben, dass das Objekt ,Garage” mit dem Grundstiick verschmilzt.

Auch im Stadtgebiet fallt demnach bei Beendigung eines betroffenen Pachtverhaltnisses
fortan das Eigentum an einer Garage dem Grundstlickseigentimer unentgeltlich zu. Die
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genaue Zahl der nach Angaben der Stadtverwaltung zum Stichtag 01.01.2023 insgesamt
betroffenen Garagen, die in kommunales Eigentum Ubergehen, ist der Antwort zur Kleinen
Anfrage 23/SVV/0251 leider nicht zu entnehmen.

Die Regelungen des Schuldrechtsanpassungsgesetzes (SchuldRAnpG) in Bezug auf das
Auslaufen der bisherigen Ubergangsfrist zum 03.10.2022 haben bei den betroffenen
Garageneigentliimern zu grofder Verunsicherung und Unmut gefiihrt.

Die im Beschlusstext vorgeschlagenen Selbstverpflichtungen fur die LH Potsdam sollen
demnach einem fairen Interessenausgleich dienen und sind als deutliches Entgegenkommen
gegenlber den bisherigen Eigentimerinnen und Eigentimern der Garagen zu verstehen.
Sie schaffen Klarheit und Verbindlichkeit sowohl fir die Landeshauptstadt Potsdam als auch
fur die jeweiligen Garagenpachter.

Die LH Potsdam wiurdigt damit zugleich den Beitrag, den die Garagen dahingehend leisten,
dass sie zu einer deutlichen Entlastung der Nachfrage nach offentlichen Parkplatzen in den
einzelnen Wohnquartieren beitragen.

Nicht zuletzt deshalb ist es angezeigt, etwaige Klndigungsplanungen rechtzeitig anzuzeigen
und in den nachsten 5 Jahren auf Kindigungen zu verzichten. Einerseits sollen Nutzer
ausreichend Zeit haben, sich auf die Anderung einzustellen, andererseits ist es auch im
Interesse der LH Potsdam, hier keine plétzliche Veranderung herbeizufihren und
zusatzlichen Druck auf den ohnehin knappen Parkraum auszuiliben.

Gleichzeitig ist mit Ablauf des 31.12.2022 die bislang auf Grundlage des § 15 SchuldRAnpG
geltende Regelung zur halftigen Kostenteilung bei Rickbau von Garagen nicht mehr
anzuwenden.

Dadurch fallt zukunftig eine klare Kostenregelung weg und Streit zwischen den Nutzern und
der LH Potsdam koénnte entstehen. Erste Gemeinden haben sich dahingehend geauliert,
dass die Kosten nunmehr komplett durch die ehemaligen Nutzer zu tragen sind. Dies ist im
Hinblick auf den ersatzlosen Verlust samtlicher Eigentumsrechte kaum vertretbar.

Darliber hinaus ist ein selektiver Riickbau einzelner Garagen aus statischen Griinden
zumeist unmaoglich.

Zur Vermeidung kostspieliger und hochriskanter Gerichtsverfahren ist es ratsam, eine
verbindliche Regelung zu beschlieen, die eine Kostentragungspflicht fir den Rickbau fir
Nutzer bei vertragsgerechter Riickgabe ausschliel3t.

Anlagen:
1 Anderungsantrag der Fraktion AfD vom 04.09.2023 offentlich
2 Stellungnahme der Verwaltung offentlich
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POTSDAM Stadtverordnetenversammlung

= dor [ ] Ergdnzungsantrag 23/SV/\//0802

LLandeshauptstadt
Potsdam X] Neue Fassung

X éffentlich

Einreicher: Fraktion AfD

Betreff: Potsdamer GARAGENANLAGEN SCHUTZEN!

Erstellungsdatum 04.09.2023

1.

Eingang 502:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
06.09.2023 Stadtverordnetenversammliung X
Anderungs-/ Ergdnzungsvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlie3en:

hzw Miatve
DZ\W

erbiirgermei

Der Ob ster der Landeshauptstadt Potsdam prift, inwieweit auf Ki]ndigungén

von Pacht- bzw. Mietvertragen von Garagen bei denen die Landeshauptstadt
Grundstiickseigentiimer ist, verzichtet werden kann.

Desweiteren ist zu priifen, inwieweit langfristige, rechtliche Rahmenbedingungen
geschaffen werden kénnen, um alle bestehenden Garagenstandorte zu sichern.

Der Oberbiirgermeister berichtet im Hauptausschuss in Quartal 1 2024 von den
Fortschritten der Prifung.

gez. Fraktionsvorsitzender Chaled-Uwe Said
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502.StnSVV 01.08.22

Landeshauptstadt Potsdam rorenan | Landeshaupistadt
Geschéftsbereich v Potsdam

Finanzen, Investition und Controlling Der Oberblrgermeister

Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am: 06.09.2023

Titel des Antrages:
Potsdamer GARAGENANLAGEN SCHUTZEN!

Drucksache Nr.: 23/SVV/0802 ‘ TOP: 7.3

Stellungnahme der Verwaltung
‘ 1. Rechtliche Einschatzung

Eine gesetzliche Grundlage bzw. Verpflichtung zu den Inhalten des Antrages ist nicht gegeben.

Die Garagenmietvertrage sind, sofern keine Festlaufzeiten vereinbart, gemafn § 580a Abs. 1 Nr. 3 BGB mit
einer ordentlichen Kiindigungsfrist von 3 Monaten kiindbar.

GemanB § 15 Abs. 3 SchuldRAnpG kann der Grundstiickseigentiimer bei Beendigung des DDR-Altvertrages
nach Ablauf des 31.12.2022 verlangen, dass der Nutzer ein berdumtes Grundstlick zuriickgibt. Diese
Kostenregelung ist vom Gesetzgeber ausdricklich beabsichtigt.

‘ 2. Berticksichtigung im Haushaltsplan

Wirde die LHP entgegen den gesetzlichen Vorgaben die Kosten fir den Ruckbau der
Garagen tbernehmen, entstiinde ein erhebliches finanzielles Risiko, da in den meisten
Fallen geféahrlicher Sondermull (Wellasbest) entsorgt werden musste.

Der Rickbau von Garagen ist weder in den aktuellen Entwiirfen des Haushaltsplans
2023/2024 noch im Wirtschaftsplan 2023 des Kommunalen Immobilien Service (KIS)
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam berlcksichtigt.

‘ 3. Zeitliche Umsetzbarkeit

Sollte der Antrag beschlossen werden, ware der Punkt 1 sofort umsetzbar. Der Punkt 3
kénnte nur umgesetzt werden, wenn die entsprechenden finanziellen Auswirkungen im
Haushaltsplan berlcksichtigt werden.

' 4. Inhaltliche Einordnung

Diverse Garagenstandorte liegen innerhalb der Kulisse fiir geférderten Mietwohnungsbau. Bei
Beschluss dieses Antrages stinden der LHP somit weniger Potenzialflachen zur Verfligung, die zur
Erreichung des strategischen Zieles der LHP ,bezahlbares Wohnen und nachhaltige
Quartiersentwicklung® bei der Schaffung von Wohnraum herangezogen werden kénnen. Zudem
konnte die LHP nicht mehr auf akut auftretende Zwénge flexibel mithilfe von Nutzungsanderungen
reagieren. Pauschale Ubernahmen der Abrisskosten durch die LHP stlinden den haushaltsrechtlich zu
beachtenden Grundséatzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit des Verwaltungshandelns entgegen.

Datum/Unterschrift
Oberburgermeister / Geschaftsbereichsleitende/r
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