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Beschlussvors chlaa:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Zauche" gemal § 3 Abs. 2 BauGB (s. Anlagen 1 und 2).

Offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 ,Horstweg / An der Alten
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Entscheidungsergebnis:
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Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt durch die Umsetzung der Planung entstehen
nicht.

Der Vorhabentrager hat sich zur Kostenibernahme der zu erwartenden externen Planungskosten,
Planungsleistungen und Gutachten bereiterklart. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie die
ErschlieBungsmaRnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt, die voraussichtlichen Kosten
fur die Umsetzung der Planung werden vom Vorhabentrager Gilbernommen.

Der Vorhabentrager wird das Plangebiet von der Landeshauptstadt Potsdam erwerben. Der
Kommunale Immobilienservice wird den Verkauf voraussichtlich im Jahr 2008 durchfihren.
Informationen Uber den Betrag der zu erwartenden Einnahmen liegen zur Zeit noch nicht vor.

Der Vorhabentrager hat sich zur Ubernahme der zu erwartenden verwaltungsinternen nicht-
hoheitlichen Verfahrensleistungen vertraglich verpflichtet.
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Anlage 1
Begriindung:

Kurzeinfuhrung
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage dem Biro der Stadtverordnetenversammlung und den
Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1 Begriindung (2 Seiten)
Anlage 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrtindung (Plan und 64 Seiten)

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfa  hrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Am 06.12.2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam den
Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg/ An der Alten
Zauche" gefasst (DS 06/SVV/0620). Ziel der Planung ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit ca. 1.100 m2 Verkaufsflache, eines Getrankemarktes mit ca. 500 m2 Verkaufsflache und einer
ebenerdig anzuordnenden Stellplatzanlage fur die Nahversorgung des Wohngebietes ,Schlaatz".

Darstellung der Ergebnisse aus den friilhzeitigen Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben vom 01.06.2007 wurde die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt. In der Antwort der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 18.09.2007
wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist, da die Landeshauptstadt Potsdam Oberzentrum und Zentrum im Brandenburger Teil des engeren
Verflechtungsraums ist und somit die Bedingungen bzw. Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
grof3flachigem Einzelhandel erfllt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
11.06.2007 bis zum 22.06.2007 durchgeflhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 11.06.2007 bis zum 09.07.2007. An der Planung wurden
insgesamt 21 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Interessen durch die
Planung bertihrt sein kénnten, beteiligt.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind insgesamt 14 Schreiben von Biirgern
eingegangen, davon eine Stellungnahme mit 19 Unterschriften und ein Formulartext mit 91
Unterschriften. Die Schreiben waren auf Fragen zur Notwendigkeit der Planung, zur Prifung eines
weiteren moglichen Ersatzstandortes fir die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes, der
Problematik der erforderlichen Aufgabe und Verlagerung von einigen (insgesamt 12)
Kleingartenparzellen und zur Versiegelung von Freiflichen (Landesbiro anerkannter
Naturschutzverbande GbR) gerichtet.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange haben
13 Behdrden der Planung zugestimmt. Es gingen insgesamt 21 Stellungnahmen ein.

3 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise gegeben. Diese bezogen sich
auf die Fragen zum Immissionsschutz und zum Artenschutz (Landesumweltamt Brandenburg
Regionalabteilung West), zur Unterstitzung der standortbezogenen Sortimentsausrichtung der
Nahversorgungseinrichtung Schilfhof (Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.), zur Versorgung mit
Infrastrukturmedien (Energie und Wasser Potsdam GmbH). Der Kreisverband Potsdam der Garten-
und Siedlerfreunde e.V. hat die Planung unter Hinweis auf Fragen zur Unterversorgung mit
wohnungsnahem Griin sowie der Forderung nach Ersatzflachen fur die Kleingarten abgelehnt.

Beteiligung der stadtischen Fachbereiche




Es sind 13 stadtische Fachbereiche an der Planung beteiligt worden. Es gingen insgesamt 8
Stellungnahmen zur Planung ein. Bei den Fachbereichen, die sich nicht gedufRert haben, wird davon
ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. Es sind 2 Stellungnahmen mit Hinweisen zur
Eingruinung der Stellplatzanlage und zur Anzahl der Stellplatze und Minimierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft eingegangen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Schreiben

Der geplante Lebensmittel- und Getrankemarkt soll die bisherige Kaufhalle im Schilfhof ersetzen, die
in Kirze aus wirtschaftlichen Griinden vom bisherigen Betreiber geschlossen wird. Der
Vorhabentrager wird sich vertraglich verpflichten, nach Fertigstellung und Erdffnung des
Lebensmittelmarktes mit Getrdnkemarkt An der Alten Zauche eine neue Nahversorgungs- bzw.
Verkaufseinrichtung Am Schilfhof 22 zu schaffen. Der Vorhabentrager ist tber das Angebot des
Handelsverbandes Berlin-Brandenburg zur Beratung informiert worden.

Zusatzlich zu den 4 vor dem Aufstellungsbeschluss geprtften Alternativstandorten ist auch die Flache
der ehemaligen ARAL-Tankstelle nordwestlich des Horstwegs im Gewerbegebiet hinsichtlich der
Unterbringungsmaglichkeit eines Nahversorgungsmarktes gepriift worden. Das ARAL-Grundstuick ist
in seiner Dimensionierung fur die Ansiedlung des geplanten Marktes und der erforderlichen
Stellplatze zu klein. Diese Planung wirde zudem den Festsetzungen des in Kraft gesetzten
Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sud“ widersprechen, da die Stellplatzanlage auf Flachen errichtet
werden misste, die als nicht Giberbaubare Grundstucksflache und als Grinflache ausgewiesen sind.

Der Vorhabentrager und der Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedlerfreunde e.V. haben einen
Vertrag geschlossen, der die Entschadigungszahlungen fir die von der Planung betroffenen 12
Kleingarten durch den Vorhabentrdger vorsieht. In der benachbarten Kleingartensparte bestehen
Moglichkeiten, sofern gewinscht, Ersatzparzellen zu mieten. Der Vertragsentwurf ist dem
Kleingartenbeirat bekannt.

Nach intensiver Standortpriifung hat sich der gewahlte Standort Horstweg / An der Alten Zauche fir
die Ansiedlung des Lebensmittel- und Getrankemarktes mit erforderlicher Stellplatzanlage als
geeignet herausgestellt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch entsprechende Eingriinung
der baulichen Anlagen und der Stellplatzanlage sowie durch Ausgleichsmaflinahmen ausgeglichen.

Das Gutachten zum Immissionsschutz kommt zu dem Ergebnis, dass der heute schon durch
Verkehrslarm beeintréchtigte Bereich durch das Vorhaben nur unmerklich zusétzlich belastet wird.
Die Schalltechnische Untersuchung ist dem Landesumweltamt inzwischen zur Verfligung gestellt
worden.

Im Umweltbericht gibt es keine Hinweise darauf, dass durch die Planung der Artenschutz betroffen
ware. Trotzdem ist ein entsprechende Formulierung als ,Hinweis ohne Normcharakter in die
Begrindung zum Entwurf aufgenommen worden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach Fertigstellung und Er6ffnung des Lebensmittelmarktes mit
Getrankemarkt An der Alten Zauche eine neue Nahversorgungs- bzw. Verkaufseinrichtung Am
Schilfhof 22 zu schaffen.

In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten des
Versorgungstragers eingetragen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch entsprechende Eingrinung der baulichen Anlagen
und der Stellplatzanlage sowie durch Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen.

Im Durchfihrungsvertrag werden die Ausgleichs- und Ersatzmallnhahmen sowie externe
Entsiegelungsmalinahmen geregelt.

Empfehlung der Verwaltung
Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur 6ffentlichen Auslequng
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 ,Horstweg / An der Alten Zauche" gefasst werden.

Anlage :



- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrindung Plan und 64 Seiten



