PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
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Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
67. 6ffentliche/nichtéffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-

wicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 12.09.2023

offentlich

Top 4.1 Beschluss Rahmenplan Golm 2040
22/SVVI1236
geandert beschlossen

Herr Wolfram (Fachbereich Stadtplanung) nimmt fur die Verwaltung Stellung (die gezeigte Pra-
sentation ist im Ratsinformationssystem zur Sitzung eingestellt).

Er stellt die neue Fassung des Beschlusstextes vor, die durch den Ortsbeirat Golm mit einer Er-
ganzung (Einfigung des Wortes ,konsequent® im Punkt 1ll) einstimmig angenommen wurde:

»1. Der Rahmenplan Golm 2040 bildet unter den MaRRgaben, dass
I. im Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord

a. eine Siedlungsentwicklung nur in dem Umfang erfolgt, wie es das geanderte
stadtebauliche Konzept (s. Anlage ,Strukturkonzept August 2023“) vorsieht,

b. eine abgestufte, landschaftsvertragliche Bauhéhenentwicklung erfolgt,
c. die Baudichten zoniert werden, und zum Siedlungsrand hin aufzulockern sind,

d. eine leistungsfahige verkehrliche und soziale Infrastruktur zentraler Baustein der
Siedlungsentwicklung ist,

e. der Verlust wertvoller Agrarflachen vollstandig zu kompensieren ist,
f. der Kaltlufteintrag in die Quartiere durch mindestens vier in Ost-West-Richtung
angelegte, jeweils mindestens 20 Meter breite von Bebauung freizuhaltende Korridore

begunstigt wird,

g. ein Standort flr eine weiterfihrende Schule mit Primarstufe gefunden wird, der auch in
einer frihen Phase der Gesamtentwicklung umsetzbar ist,

. die alte Ortsmitte von Golm durch Funktionszuweisungen zu starken ist,
[ll. innerdrtliche Verdichtungspotentiale konsequent zu nutzen sind,
IV. die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Verkehrsnetz signifikant zu verbessern ist,

die planerische und konzeptionelle Grundlage fir die weitere Entwicklung des Ortsteiles und
des Innovationsstandortes Golm.

Fur den Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord ist insbesondere zur Umsetzung
der Maltgaben die Rahmenplanung zu konkretisieren, fortzuentwickeln und mit dem OBR Golm
in Benehmen abzustimmen.



Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind prioritar im Ortsteil Golm zu verankern.

Der Rahmenplan ist i.V.m. den Konkretisierungen bei Bebauungsplanverfahren zu bertcksichti-
gen.

2. Der Rahmenplan Golm 2040 ist unter Berlcksichtigung der MaRgaben eine langfristige, ge-
meinsame Strategie- und Arbeitsgrundlage mit Selbstbindung fiir die Stadtverordnetenver-
sammlung und die Verwaltung.

3. Die aufgezeigten Handlungsfelder und MaRnahmen sind durch die Verwaltung in Benehmen
mit dem Ortsbeirat Golm konzeptionell, finanziell und zeitlich zu konkretisieren.

4. Der Rahmenplan Golm 2040 ist - im Rahmen eines entwicklungsbegleitenden Monitorings -
regelmafig (mindestens alle zwei Jahre) auf seine Aktualitat zu prifen und hinsichtlich seiner
planerischen Grundzuge in Benehmen mit dem Ortsbeirat Golm fortzuschreiben.

5. Im Rahmenplan Golm ist zu beriicksichtigen, dass sich die geplante bauliche Inanspruch-
nahme sowohl in das vorhandene Ortsbild integriert als auch ein ,flieBender Ubergang in den
Freiraum des LSG gestaltet wird. Ebenso ist der angrenzende Ortsteil Eiche mit einzubeziehen.
Dabei ist bei der Planung bereits zu berticksichtigen, dass Wohnraum fiir Menschen mit gerin-
gerem Einkommen geschaffen wird, Méglichkeiten des genossenschaftlichen Wohnbaus ein-
geraumt sowie innovative bauliche Wohnformen erméglicht werden, die den jeweiligen Lebens-
phasen der Mieter und Mieterinnen angepasst werden kénnen.

6. In Ubereinstimmung mit den gesamtstadtischen Zielen der Férderung bezahlbaren Wohn-
raums und nachhaltiger Quartiersentwicklung werden gemeinwohlorientierte Akteure der Woh-
nungswirtschaft wie Genossenschaften, die ProPotsdam, das Studierendenwerk, Mietwoh-
nungsorganisationen sowie Baugruppen bevorzugt bei der Grundstlcksvergabe beriicksichtigt.

7. Der Verkehr ist sowohl bei OPNV als auch bei MIV zukunftssicher auskémmlich zu planen.
Dabei sind Vorkehrungen zu treffen, die weitere zusatzliche Verkehrsbelastungen der bereits
jetzt Uberlasteten Rof3kastanienstral3e und der Kaiser-Friedrich-Strale wirksam verhindern. Ins-
besondere sind nicht individuell motorisierte Menschen zu beriicksichtigen.

8. Ein Projekt Burgerhaus ist fur die Golmer Mitte einzuplanen, was sich am Bulrgerhaus
Schlaatz oder anderen Potsdamer Burgerhausern orientieren moge.

9. Die soziale Infrastruktur fir Golm und Eiche ist bedarfsentsprechend vollstédndig zu planen

einschliellich Schulen, Kitas, Senioren-Betreuungseinrichtungen, Arztehidusern und wohnge-
bietstypischen Dienstleistungsangeboten.”

Frau Knier (Ortsvorsteherin Golm) bestatigt die Ausfiihrungen der Verwaltung und lobt den gu-
ten Austausch.

Herr Pfrogner bringt den Ergdnzungsantrag der Fraktion Die aNDERE ein:

,Der Rahmenplan Golm 2040 bildet unter den MaRRgaben, dass
I. im Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord

a) eine Siedlungsentwicklung nur in dem Umfang erfolgt, dass die kiinftige Siedlungs-
kante einen Abstand von mindestens 150 m zum Waldrand des Windmiihlenbergs so-
wie zur Bornimer Chaussee und zur Golmer Chaussee hin einhalt,

(...)"



Herr Wolfram und Herr Rubelt gehen auf die Nachfragen und Anmerkungen der Ausschussmit-
glieder ein.

Herr Jakel sieht die Punkte 6 — 8 aus dem Votum des Ortsbeirates Eiche noch nicht berlicksich-
tigt und bittet um nochmalige Abstimmung.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass das Votum des Ortsbeirates Eiche durch diesen Aus-
schuss bereits votiert worden ist und nicht noch einmal zur Abstimmung gestellt werden kann.

Ein Grolteil der Mitglieder spricht sich fir den neuen Beschlussvorschlag der Verwaltung bzw.
fur das Votum aus dem Ortsbeirat Golm aus.

Herr Pfrogner stellt den Antrag zur Geschéaftsordnung (GO), in der nachsten Sitzung eine 3. Le-
sung vorzunehmen, um sich nochmals in der Fraktion beraten zu konnen.

Fur den GO-Antrag spricht Herr Pfrogner.
Dagegen niemand.

Abstimmungsergebnis: mit 1:6:0 abgelehnt.

Der Vorsitzende stellt den Erganzungsantrag der Fraktion Die aNDERE zur Abstimmung:

Abstimmungsergebnis: mit 1:5:1 abgelehnt.

Der Ausschussvorsitzende stellt die neue Fassung der Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen
Raumes empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung die neue Fassung wie folgt zu be-
schlief3en:

1. Der Rahmenplan Golm 2040 bildet unter den MaRgaben, dass

I. im Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord

a. eine Siedlungsentwicklung nur in dem Umfang erfolgt, wie es das geanderte
stadtebauliche Konzept (s. Anlage ,,Strukturkonzept August 2023%) vorsieht,

b. eine abgestufte, landschaftsvertragliche Bauhéhenentwicklung erfolgt,
c. die Baudichten zoniert werden, und zum Siedlungsrand hin aufzulockern sind,

d. eine leistungsfidhige verkehrliche und soziale Infrastruktur zentraler Baustein der
Siedlungsentwicklung ist,

e. der Verlust wertvoller Agrarflachen vollstandig zu kompensieren ist,
f. der Kaltlufteintrag in die Quartiere durch mindestens vier in Ost-West-Richtung

angelegte, jeweils mindestens 20 Meter breite von Bebauung freizuhaltende
Korridore begiinstigt wird,



g. ein Standort fur eine weiterfuhrende Schule mit Primarstufe gefunden wird, der
auch in einer frithen Phase der Gesamtentwicklung umsetzbar ist,

Il. die alte Ortsmitte von Golm durch Funktionszuweisungen zu starken ist,
lll. innerortliche Verdichtungspotentiale konsequent zu nutzen sind,

IV. die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Verkehrsnetz signifikant zu verbessern
ist,

die planerische und konzeptionelle Grundlage fiir die weitere Entwicklung des Ortsteiles
und des Innovationsstandortes Golm.

Fir den Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord ist insbesondere zur Umset-
zung der MaRgaben die Rahmenplanung zu konkretisieren, fortzuentwickeln und mit dem
OBR Golm in Benehmen abzustimmen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind prioritar im Ortsteil Golm zu verankern.

Der Rahmenplan ist i.V.m. den Konkretisierungen bei Bebauungsplanverfahren zu
berucksichtigen.

2. Der Rahmenplan Golm 2040 ist unter Beriicksichtigung der MaRgaben eine langfris-
tige, gemeinsame Strategie- und Arbeitsgrundlage mit Selbstbindung fir die Stadtverord-
netenversammliung und die Verwaltung.

3. Die aufgezeigten Handlungsfelder und MaBnahmen sind durch die Verwaltung in Be-
nehmen mit dem Ortsbeirat Golm konzeptionell, finanziell und zeitlich zu konkretisieren.

4. Der Rahmenplan Golm 2040 ist - im Rahmen eines entwicklungsbegleitenden Monito-
rings - regelmaRig (mindestens alle zwei Jahre) auf seine Aktualitat zu priifen und hin-
sichtlich seiner planerischen Grundziige in Benehmen mit dem Ortsbeirat Golm fortzu-
schreiben.

5. Im Rahmenplan Golm ist zu beriicksichtigen, dass sich die geplante bauliche Inan-
spruchnahme sowohl in das vorhandene Ortsbild integriert als auch ein ,.flieBender*
Ubergang in den Freiraum des LSG gestaltet wird. Ebenso ist der angrenzende Ortsteil
Eiche mit einzubeziehen. Dabei ist bei der Planung bereits zu beriicksichtigen, dass
Wohnraum fiir Menschen mit geringerem Einkommen geschaffen wird, Méglichkeiten
des genossenschaftlichen Wohnbaus eingeraumt sowie innovative bauliche Wohnfor-
men ermoglicht werden, die den jeweiligen Lebensphasen der Mieter und Mieterinnen an-
gepasst werden konnen.

6. In Ubereinstimmung mit den gesamtstidtischen Zielen der Férderung bezahlbaren
Wohnraums und nachhaltiger Quartiersentwicklung werden gemeinwohlorientierte Ak-
teure der Wohnungswirtschaft wie Genossenschaften, die ProPotsdam, das Studieren-
denwerk, Mietwohnungsorganisationen sowie Baugruppen bevorzugt bei der Grund-
stucksvergabe beriicksichtigt.

7. Der Verkehr ist sowohl bei OPNV als auch bei MIV zukunftssicher auskémmlich zu pla-
nen. Dabei sind Vorkehrungen zu treffen, die weitere zusatzliche Verkehrsbelastungen
der bereits jetzt Giberlasteten RoRkastanienstraBe und der Kaiser-Friedrich-StraBe wirk-
sam verhindern. Insbesondere sind nicht individuell motorisierte Menschen zu beriick-
sichtigen.

8. Ein Projekt Biirgerhaus ist fiir die Golmer Mitte einzuplanen, was sich am Biirgerhaus
Schlaatz oder anderen Potsdamer Biirgerhdusern orientieren moge.



9. Die soziale Infrastruktur fiir Golm und Eiche ist bedarfsentsprechend vollstandig zu
planen einschlieBlich Schulen, Kitas, Senioren-Betreuungseinrichtungen, Arztehausern
und wohngebietstypischen Dienstleistungsangeboten.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Stimmenthaltung: 1
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Rahmenplan Golm 2040 (22/svvi1236) & s
Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand September 2022)

10.09.2022

Zukunft Golm 2040
| Stadtebaulicher Rahmenplan

12.09.2023 | Rahmenplan Golm 2040 Bereich Stadtraum Siid-West
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Vorschlag OBR Golm flr die Begrenzung der Bebauung
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Rahmenplan Golm 2040 (22/svv/1236)
Raumliches Grundgerust (Stand August 2023)
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Rahmenplan Golm 2040 (22/svv/1236)
Raumliches Grundgerust (Stand August 2023)
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Rahmenplan Golm 2040 (22/svvi1236) o | Ldilegistalt
Stadtebauliche Kennwerte

KENNWERTE STRUKTURKONZEPT KENNWERTE VU (ZUSAMMENGEFASST)

Flachenbilanz Flachenbilanz

Baufeld Kennzahlen

Baufeld Kennzahlen

Teilquartiere ET ) GRZ (674 Teilquartiere Flache GRZ

Wohnen (Waldguartier) 42.703 m? 0,40 1,60 4 Klimaquartier 48.210 m? 0,46 1,86

Mischung (Inno.-quarter) | 107.703 m?| 0,50 2,00 4 Innovationsquartier 116.100 m? 0,51 2,28

Gewerbe (Lab., En., Inno.) 86.247 m?| 0,50 2,00 4 Waldquartier 29.790 m? 0,39 1,35

Schule 24.776 m? Schulcampus 13.320 m? 0,35 0,94

Gesamt 261.429 m?| 0,48 1,89 4 Labtory & Energy Campus 51.920 m? 0,50 1,92
Gesamt 259.340 m? 0,48 1,91

Pramisse: Soll 3.500 EW
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Beschlussvorschlag Rahmenplan Golm 2040

Beschlussvorschlag ,,Rahmenplan Golm 2040“
(22/SVV/1236)

Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschliel3en:

1. Der Rahmenplan Golm 2040 bildet unter den MalRgaben,
dass
I. im Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord
a) eine Siedlungsentwicklung nur in dem Umfang
erfolgt, wie es das geanderte stadtebauliche

Konzept (s. Anlage ,,Strukturkonzept Auqust
2023“) vorsieht,

b) eine abgestufte, landschaftsvertragliche
Bauhohenentwicklung erfolgt,

c) die Baudichten zoniert werden, und zum
Siedlungsrand hin aufzulockern sind,

d) eine leistungsfahige verkehrliche und soziale
Infrastruktur zentraler Baustein der
Siedlungsentwicklung ist,

e) der Verlust wertvoller Agrarflachen vollstéandig zu
kompensieren ist,

f) der Kaltlufteintrag in die Quartiere durch

mindestens vier in Ost-West-Richtung angeleqgte,

jeweils mindestens 20 Meter breite von

Bebauung freizuhaltende Korridore begiinstigt
wird,
g) ein Standort fur eine weiterfihrende Schule mit

Primarstufe gefunden wird, der auch in einer
frihen Phase der Gesamtentwicklung umsetzbar

ist,
II. die alte Ortsmitte von Golm durch Funktionszuweisungen
zu starken ist,
lll.innerdrtliche Verdichtungspotentiale konseguent zu
nutzen sind,
IV.die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Verkehrsnetz
signifikant zu verbessern ist,
die planerische und konzeptionelle Grundlage fur die weitere
Entwicklung des Ortsteiles und des Innovationsstandortes
Golm.
Fur den Bereich des Voruntersuchungsgebietes Golm-Nord
ist insbesondere zur Umsetzung der MalRgaben die

Rahmenplanung zu konkretisieren, fortzuentwickeln und
mit dem OBR Golm in Benehmen abzustimmen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind prioritar im Ortsteil
Golm zu verankern.

Der Rahmenplan ist i.V.m. den Konkretisierungen bei
Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen.

Bereich Stadtraum Sid-West
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Beschlussvorschlag Rahmenplan Golm 2040

2. Der Rahmenplan Golm 2040 ist unter Beriicksichtigung der
Maf3gaben eine langfristige, gemeinsame Strategie- und
Arbeitsgrundlage mit Selbstbindung fur die
Stadtverordnetenversammlung und die Verwaltung.

3. Die aufgezeigten Handlungsfelder und Maflinahmen sind
durch die Verwaltung in Benehmen mit dem Ortsbeirat Golm
konzeptionell, finanziell und zeitlich zu konkretisieren.

4. Der Rahmenplan Golm 2040 ist - im Rahmen eines
entwicklungsbegleitenden Monitorings - regelmafig
(mindestens alle zwei Jahre) auf seine Aktualitat zu prufen
und hinsichtlich seiner planerischen Grundzige in
Benehmen mit dem Ortsbeirat Golm fortzuschreiben.

5. Im Rahmenplan Golm ist zu beriicksichtigen, dass sich die
geplante bauliche Inanspruchnahme sowohl in das
vorhandene Ortsbild integriert als auch ein ,flieRender”
Ubergang in den Freiraum des LSG gestaltet wird. Ebenso
ist der angrenzende Ortsteil Eiche mit einzubeziehen. Dabei
ist bei der Planung bereits zu beriicksichtigen, dass
Wohnraum fur Menschen mit geringerem Einkommen
geschaffen wird, Mdglichkeiten des genossenschaftlichen
Wohnbaus eingerdumt sowie innovative bauliche
Wohnformen ermdglicht werden, die den jeweiligen
Lebensphasen der Mieter und Mieterinnen angepasst
werden kbnnen.

. In Ubereinstimmung mit den gesamtstadtischen Zielen der

Forderung bezahlbaren Wohnraums und nachhaltiger
Quartiersentwicklung werden gemeinwohlorientierte Akteure
der Wohnungswirtschaft wie Genossenschaften, die
ProPotsdam, das Studierendenwerk,
Mietwohnungsorganisationen sowie Baugruppen bevorzugt
bei der Grundstiicksvergabe berucksichtigt.

. Der Verkehr ist sowohl bei OPNV als auch bei MIV

zukunftssicher auskdmmlich zu planen. Dabei sind
Vorkehrungen zu treffen, die weitere zusatzliche
Verkehrsbelastungen der bereits jetzt Giberlasteten
RofRkastanienstralRe und der Kaiser-Friedrich-Stral3e
wirksam verhindern. Insbesondere sind nicht individuell
motorisierte Menschen zu bertcksichtigen.

. Ein Projekt Burgerhaus ist fur die Golmer Mitte

einzuplanen, was sich am Burgerhaus Schlaatz oder
anderen Potsdamer Birgerhausern orientieren moge.

. Die soziale Infrastruktur fir Golm und Eiche ist

bedarfsentsprechend vollstandig zu planen einschlief3lich
Schulen, Kitas, Senioren-Betreuungseinrichtungen,
Arztehausern und wohngebietstypischen
Dienstleistungsangeboten.

Bereich Stadtraum Sid-West
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Rahmenplan Golm 2040 (22/svv/1236)
Anlage Strukturkonzept August 2023

- - - T erTT T KENNWERTE STRUKTURKONZEPT
Teilquartiere Teilyuartier Kennzahlen
. . .
1% . Name Name alt Fldche BBL GRZ GFZ VG 2
| \\\ - Wohnguartier (Klimaguartier) 42.700 m? 0.4 1.6
! 3 . . Gemischtes Quartier 107.700 m? 05 2,0 4
To0ur iy, Gewerbliches Quartier 86.250m# 05 2,0 4
Schulstandort (Inno-quartier) 24.780 m?
Siediungskante -
Rahmenplan ~, Summe 261.430 m2| 0,48 1,89 4*
* Die Geschossigkeit liegt i.d.R. zwischen 3 und 5 Vollgeschossen.
P |
-
o] |
i I ":f.i.‘_‘_
— | -1 | 150m
/7 | .
: . N
- Attt - \\

28. AUGUST 2023 ASTOC | STRUKTURKONZEPT GOLM N

PN
POTSDAM
__/

Landeshauptstadt
Potsdam

> In dieser Fassung vom OBR Golm am
31.08.23 einstimmig bestatigt.

Bereich Stadtraum Sid-West

12.09.2023 | Rahmenplan Golm 2040



Rahmenplan Golm 2040 TS Laneshauprsads
FNP-Anderung ,Golm Nord* (28/22)

Beschlussvorschlag ,,Flachennutzungsplan- > |n dieser Fassung vom OBR Golm am

Anderung ,,Golm Nord“ (28/22) .- . L
Aufstellungsbeschluss (22/SVV/1237) 31.08.23 einstimmig bestatigt.

Die Stadtverordnetenversammliung moge
beschliel3en:

1. Die Flachennutzungsplan-Anderung ,Golm Nord*
(28/22) istnach 8§ 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 1 Abs. 8
BauGB durchzufuhren — Aufstellungsbeschluss
(gemal Anlagen 2 und 3).

2. Planerische Grundlage ftr die
Flachennutzungsplan-Anderung ist das
geanderte stadtebauliche Konzept (s. Anlage
»otrukturkonzept August 2023%).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und der Beh6rden nach
8 4 Abs. 1 BauGB ist durchzufuhren.

4. Der Beschlussist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsublich bekanntzumachen.

12.09.2023 | Rahmenplan Golm 2040 Bereich Stadtraum Sud-West



Rahmenplan Golm 2040 (22/svvi1236) &L | Lelilenphaiad

Ausblick Gremiensitzungen

21.02.2023 SBWL (1. Lesung)

23.02.2023 Ortsbeirat Golm (1. Lesung)

16.03.2023 Ortsbeirat Golm (2. Lesung)

23.03.2023 KUM (ungeéandert beschlossen)
28.03.2023 B/Sp (ungeandert beschlossen)
28.03.2023 GSWI (ungeéndert beschlossen)
20.04.2023 Ortsbeirat Golm (3. Lesung, gedndert beschlossen)
09.05.2023 SBWL (2. Lesung, gedndert beschlossen)
07.06.2023 SVV (Zuruckuberweisung)

22.06.2023 Ortsbeirat Golm (vertagt)

27.06.2023 SBWL (vertagt)

29.06.2023 KUM (vertagt)

13.07.2023 OBR Golm (vertagt)

31.08.2023 OBR Golm (geandert beschlossen)
12.09.2023 SBWL (3. Lesung)

21.09.2023 KUM

04.10.2023 SVV

12.09.2023 | Rahmenplan Golm 2040 Bereich Stadtraum Sud-West
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