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Beschlussvorlage
offentlich

Jahresabschluss zum 31.12.2021 des Kommunalen
Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Potsdam und Entlastung der
Werkleitung

Geschéftsbereich: Datum
Oberbirgermeister, Kommunaler Immobilien Service 04.01.2024
geplante Gremium Zusténdigkeit
Sitzungstermine

24.01.2024 IE’E)r:}[g:tjvaer;ordnetenversammlung der Landeshauptstadt Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
1. Der Jahresabschluss des KIS zum 31.12.2021 wird gemal § 7 Abs. 4 der

Eigenbetriebsverordnung festgestellit.
Der Jahrestberschuss in H6he von 858.928,13 EUR wird wie folgt verwendet:

- Ausschuttung an die Landeshauptstadt Potsdam (LHP) i. H. v. 429.000 EUR,
- Gewinnvortrag auf neue Rechnung i. H. v. 429.928,13 EUR.

2. Gemall § 7 Abs. 5 der Eigenbetriebsverordnung wird der Werkleitung fur das
Wirtschaftsjahr 2021 Entlastung erteilt.

Begriindung:

Gesetzliche Grundlagen
Gemall §7 Abs.4 der Eigenbetriebsverordnung (EigV) entscheidet die

Stadtverordnetenversammlung  (SVV) Uber die  Feststellung des  gepruften
Jahresabschlusses des Eigenbetriebes und die Ergebnisverwendung sowie gemaf § 7 Abs.
5 EigV uUber die Entlastung der Werkleitung.

Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
Durch das Ministerium des Innern und flir Kommunales des Landes Brandenburg,
Kommunales Prifungsamt (KPA), wurde die PricewaterhouseCoopers GmbH, Berlin,

Oberbirgermeister
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beauftragt, den Jahresabschluss des Eigenbetriebes KIS zum 31.12.2021 zu prifen und die
Ergebnisse in einem Prufbericht zusammenzufassen. Dariber hinaus hat das KPA den
Prifauftrag um eine Prifung nach § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG) erweitert.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des KIS zum 31.12.2021 wurden durch die vom
Kommunalen Prifungsamt (KPA) beauftragte Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
PricewaterhouseCoopers GmbH, Berlin, geprift und von dieser nach § 322 Abs. 3 Satz 1
HGB mit einem Bestatigungsvermerk ohne Einwendungen versehen.

Wesentliche Aussage aus dem Priifvermerk vom 17.0ktober 2023 (Auszug):

,LcCemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gefihrt hat.”

Bestitigung des Kommunalen Priifungsamtes vom 6.12.2023:

Das Kommunale Prifungsamt des Ministeriums des Innern und fir Kommunales hat mit
Schreiben vom 6.12.2023 erklart, zu dem erteilten Bestatigungsvermerk keine eigenen
Feststellungen getroffen zu haben.

Besonderheiten des Geschaftsjahres

Der Wirtschaftsplan 2021 des KIS wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
18.02.2021 beschlossen. Das Ministerium des Inneren und fir Kommunales hat mit
Schreiben vom 22.06.2021 die im Wirtschaftsplan des KIS vorgesehenen Kreditaufnahmen
und Verpflichtungsermachtigungen genehmigt. Der Wirtschaftsplan trat mit seiner
Veroffentlichung im Amtsblatt der LHP am 19.08.2021 in Kraft. Der Wirtschaftsplan des
Eigenbetriebes sah fir 2021 Investitionen in Hohe von insgesamt 50.429 TEUR (2020:
53.836 TEUR) vor. Der Uberwiegende Teil der InvestitionsmaRnahmen fir das
Wirtschaftsjahr 2021 wurde flr die Sanierung bzw. den Neubau von Schulgebduden nebst
Sportstatten (34.690 TEUR) und fur die Sanierung der Verwaltungsgebdude (10.158 TEUR)
geplant.

Zum Mittelzufluss in 2021 fihrte die Kreditaufnahme in Hohe von 10.325 TEUR und zum
Mittelabfluss die Tilgung von Finanzschulden in Héhe von insgesamt 15.747 TEUR.

Im Wirtschaftsjahr 2021 hatte der KIS Umsatzerldse i. H. v. 46.394 TEUR (Vorjahr: 63.491
TEUR). Dieser reduzierte Betrag resultiert lediglich aus einer Verschiebung zwischen den
abgerechneten Betriebskosten und den Bestandsveranderungen wegen einer Anpassung
der Realisation der Betriebskostenabrechnung an die in der Wohnungswirtschaft
bestehenden allgemeinen Grundsatze zur Erfassung von Betriebskosten. Insgesamt nahmen
die Ertrage aus der Bewirtschaftung von 62.576 TEUR in 2020 auf 67.753 TEUR in 2021 zu.

Jahresergebnis
Der Jahresgewinn betrug 859 TEUR (Vorjahr 952 TEUR) und Ubertraf das im
Wirtschaftsplan vorgesehene Jahresergebnis von 768 TEUR um 91 TEUR.

GemalR § 7 Abs. 4 EigV entscheidet die SVV Uber die Ergebnisverwendung.

Es wird zur Beschlussfassung empfohlen:

Der Jahresabschluss des KIS zum 31.12.2021 wird gemall § 7 Abs. 4 der
Eigenbetriebsverordnung festgestellt. Der Jahresliberschuss in Héhe von 858.928,13 EUR
wird etwa halftig wie folgt verwendet:

- Ausschuttung an die Landeshauptstadt Potsdam (LHP) i. H. v. 429.000 EUR,

- Gewinnvortrag auf neue Rechnung i. H. v. 429.928,13 EUR.

Ein halftiger Teil des Jahreslberschusses soll auf neue Rechnung vorgetragen werden, um
so weiterhin eine angemessene Kapitalausstattung sicherzustellen und bestehenden Risiken
aus der Bewirtschaftung der Liegenschaften, die sich aus Verkehrssicherungspflichten und
dem Instandhaltungs- und Sanierungsstau ergeben, sowie bestehenden und zukiinftigen
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Kreditverpflichtungen Rechnung zu tragen.

Zudem ergibt sich das Potenzial, um in kiinftigen Jahren den investiven Zuschuss der LHP in
einigen Fallen zu reduzieren oder den Anstieg der gegenlber der LHP zu kalkulierenden
Mietpreise zu dampfen.

Aussagen liber die weitere Entwicklung

Der Wirtschaftsplan fir das Jahr 2022 trat mit seiner Veroffentlichung am 01.09.2022 in
Kraft. Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 befindet sich in der Prifung. Der Wirtschaftsplan
fur das Jahr 2023 wurde von der SVV am 07.06.2023 beschlossen und trat mit seiner
Veroffentlichung im Amtsblatt am 30.11.2023 in Kraft.

Entlastung der Werkleitung

Im Jahr 2021 war Herr Bernd Richter Werkleiter des Eigenbetriebes. Uber die Entlastung der
Werkleitung hat gemaf § 7 Abs. 5 EigV die SVV zu beschlieRen. Gemal EigV sind bei einer
Verweigerung der Entlastung oder einer Entlastung mit Einschrankungen die Grunde mit
anzugeben.

Anlagen:
1 Darstellung der finanziellen Auswirkungen_BV JA KIS 2021 offentlich
2 Pflichtige Zusatzinformationen zur Vorlage_BV JA KIS 2021 offentlich
3 MIK Bestatigung offentlich
4 KIS KPA JA 2021 offentlich
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Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: Jahresabschluss zum 31.12.2021 des Kommunalen Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Potsdam und Entlastung der Werkleitung

1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? [] Nein X Ja

2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? [ ] Nein X Ja

3. Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten? X] Nein []Ja [] Teilweise
4. Die Mallnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. Bezeichnung:

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Angaben in EUro Volfjta-hr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Gesamt

Ertrag

0 0
laut Plan

Ertrag
neu

84.497 429.000

Aufwand
laut Plan

Aufwand
neu

Saldo Ergebnishaushalt
laut Plan

Saldo Ergebnishaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

5. a Durch die MalRihahme entsteht keine Ent- oder Belastung Uiber den Planungszeitraum hinaus bis
in der Hohe von insgesamt Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Bisher Bis
Angaben in Euro bereitge- | Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr [ MaRnahme- | Gesamt
stellt ende

Investive Einzahlungen
laut Plan

Investive Einzahlungen
neu

Investive Auszahlungen
laut Plan

Investive Auszahlungen
neu

Saldo Finanzhaushalt
laut Plan

Saldo Finanzhaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.

Bezeichnung gedeckt.
8. Die Malknahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? < Nein []Ja
Mit der MalRnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? [ ]Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. Xl Nein []Ja
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Hier kdnnen Sie weitere Ausflihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Es wird in etwa der halftige Betrag des Jahresiiberschusses an den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam
ausgeschuttet, also 429.000 Euro..

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[ ] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Pflichtige Zusatzinformationen zur Vorlage

Betreff:

Jahresabschluss zum 31.12.2021 des Kommunalen Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Potsdam und Entlastung der Werkleitung

» Beriicksichtigung Gesamtstadtischer Ziele

X éffentlich [] nicht dffentlich

[1ja [ ] nein

[ ] Digitales Potsdam

[X] Wachstum mit Klimaschutz
und hoher Lebensqualitat

[ ] Vorausschauendes
Flachenmanagement

[X] Bedarfsorientierte und

zukunftsfahige Bildungsinfrastruktur

[[] Umweltgerechte Mobilitat

|:| Burgerschaftliches Engagement

|Z| Investitionsorientierter

Haushalt

[] Vielseitiges
Unternehmertum

|:| Bezahlbares Wohnen und
nachhaltige Quartiersentwicklung

Bezug zum Strategischen Projekt (falls moglich):

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

» Finanzielle Auswirkungen X ja [ nein
Fazit der finanziellen Auswirkungen:
Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.
» Berechnungstabelle Demografieprifung
Wirtschaftswachs- s Gute Wohnbe- Bedg rf;gerechtes u nd Sglbstbe-
.. Ein Klima von . . qualitativ hochwertiges stimmtes
tum férdern, dingungen fur -
. Toleranz und . Betreuungs- und Wohnen und Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- o junge Menschen . " - . .
Offenheit in der . Bildungsangebot fir | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten " und Familien . .
Stadt fordern . Kinder u. Jugend|. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen ) . ermdglichen . : . -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung: | ermdglichen
g 9 20 Gewichtung: 20
0 keine
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» Klimaauswirkungen [ ] positiv [ ] negativ X keine

Fazit der Klimaauswirkungen:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.
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Ministerium des Innern
und fiir Kommunales
Kommunales Priifungsamt

LAND BRANDENBURG

pe— t Potsda
andeshauptstad
\Ei?gwer Posteingangd 2, 5
mmmimm?&muuumm } Q8. OEL 03 : }T-I::sr;ng-ovon-Tresckow-StraBe 9-13
Kommunaler Immobilien Service (KIS) ‘ Bearb.. InaKriese
i i P e - GeschZ: 03-3KPA-395-10308/2010-
Egenblieder Landesh U DR R i s | — 0310
e (KIS)™ \ Dok -Nr.: A-2023-00403731
Form Richer Telefon: +49 331 866-2764
Fiedrich-EvertSrate 79081 | L 14 1o gna e
14469 Potsdam s o Internet: ~ https://mik.brandenburg.de
o S R - Ina.Kriese@mik brandenburg.de
(PP A [ I Bus und Svatenbat: Al Mk andig
KIS 2 KiS5 -

Potsdam, 06. Dezember 2023 M /.2 %
.

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses 2021 des Kommunalen
Immobilien Service (KIS), Eigenbetrieb der Stadt Potsdam

Sehr geehrter Herr Richter,

in der Anlage sende ich Ihnen das heutige Schreiben des Kommunalen
Prifungsamtes an den Oberbiirgermeister der Stadt Potsdam zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ina Kriese

| Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift giiltig.

Anlage: wie im Text benannt

|

-3 I- |

E-Mails mit qualifiziert elekironisch signierten Dokumenten und/oder Verschiasselung sind an die folgende Adresse zu )
richten: Poststelle@mik brandenburg.de Zertifikat seit 2013

audit berufundfamilie



Ministerium des Innern
und fiir Kommunales

Kommunales Priifungsamt

LAND BRANDENBURG

e e Henning-von-Tresckow-Strale 9-13

14467 Potsdam
Landeshauptstadt Potsdam Bearb.:  InaKriese
Oberbiirgermeister Gesch.Z.: 03-3KPA-395-10308/2010-
Herm Schubert 001/002
Friedrich-Ebert-St. 79-81 e
14469 Potsdam Telefon: +49 331 866-276

Fax: +49 331 203788

Internet:  https://mik.brandenburg.de
Ina Kriese@mik.brandenburg.de

Bus und Straltenbahn: Alter MarktLandtag

Potsdam, 06. Dezember 2023

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses 2021 des Kommunalen
Immobilien Service (KIS), Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

anliegend sende ich Ihnen drei Exemplare des Berichtes (ber die Priifung des
Jahresabschlusses 2021 des o.g. Eigenbetriebes, von denen mindestens ein
Exemplar fir den Eigenbetrieb bestimmt ist.

Zu dem vom Wirtschaftspriifer hierin erteilten Bestatigungsvermerk habe ich keine
eigenen Feststellungen getroffen (§ 32 Abs. 3 Satz 3 EigV) und verzichte auf eine
Erérterung des Priifungsergebnisses in einer Schlussbesprechung. Bitte beachten
Sie die Bestimmungen des § 33 Abs. 3 der EigV iber die Bekanntmachung des
Jahresabschlusses. Einen Abdruck dieses Schreibens leite ich dem o. g.
Eigenbetrieb zu.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Ina Kriese

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift giiltig.

Anlage: 3 Berichtsausfertigungen -

BT r
E-Mails mit qualifiziert elekironisch signierten Dokumenten und/oder Verschiiisselung sind an die folgende Adresse zu @ )
richten: Poststelle@mik brandenburg.de Zertifikat seit 2013

audit berufundfamilie



Bericht

Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landes-
hauptstadt Potsdam
Potsdam

Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021
und des Lageberichts fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2021

Auftrag: DEE99903626

.
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Abkiirzungsverzeichnis

BbgKVerf Brandenburger Kommunalverfassung

EigV Bbg Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg

Guv Gewinn- und Verlustrechnung

HGB Handelsgesetzbuch

HGrG Haushaltsgrundsitzegesetz

HR A bzw. B Handelsregister Abteilung A bzw. B

IDW Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V., Diisseldorf

i.S.d. im Sinne des

KIS Kommunaler Immobilienservice (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Pots-
dam

LHP Landeshauptstadt Potsdam

n.F. neue Fassung

ppa. per procura

PS Priifungsstandard des IDW
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A. Priifungsauftrag

I. Priifungsauftrag

. Wir erhielten am 15. Dezember 2021 von der Werkleitung des

Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam, Potsdam,

(im Folgenden kurz ,,KIS“ oder , Eigenbetrieb“ genannt)

den Auftrag, den Jahresabschluss des Eigenbetriebs fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2021 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fiir dieses Wirt-
schaftsjahr geméafR3 §§ 316 ff. HGB unter Beachtung des § 106 BbgKVerf und der EigV Bbg zu prii-
fen. Die Auftragsbestatigung durch die Werkleitung erfolgte nach vorheriger Auftragserteilung
durch das zustdndige kommunale Priifungsamt, Potsdam.

. Der Eigenbetrieb ist gemaf3 § 21 EigV Bbg verpflichtet, einen Jahresabschluss, bestehend aus Bi-
lanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Finanzrechnung und Anhang sowie einen Lagebericht aufzu-
stellen. Die Aufstellung des Jahresabschlusses hat nach § 21 Abs. 1 der EigV Bbg grundsétzlich ent-
sprechend den Vorschriften fiir grof3e Kapitalgesellschaften zu erfolgen, soweit in der EigV Bbg
nichts anderes bestimmt ist. Der Abschluss ist gemél$ § 27 EigV Bbg nach §§ 316 ff. HGB zu priifen.

. Bei unserer Priifung haben wir entsprechend § 106 Abs. 1 BbgKVerf sowie § 32 Abs. 2 Nr. 2 der
EigV Bbg auftragsgema(3 auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet. Wir ver-

weisen auf unsere Berichterstattung in Abschnitt E.

. Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, die diesem Bericht beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 vereinbart, soweit sich aus den Vorschrif-
ten der EigV Bbg fiir die Jahresabschlusspriifung und den Bedingungen des gemaf

§ 29 Abs. 1 EigV Bbg abgeschlossenen "Vertrag(es) iiber die Jahresabschlusspriifung von Eigenbe-

trieben und nach Eigenbetriebsrecht arbeitenden Zweckverbdnden" nichts anderes ergibt.

. Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir diesen Bericht nach
den Grundsétzen des IDW PS 450 n.F. (10.2021) sowie der EigV Bbg, dem der von uns gepriifte
Jahresabschluss sowie der gepriifte Lagebericht als Anlagen beigefiigt sind. Dieser Bericht ist an
den gepriiften Eigenbetrieb gerichtet.

II. Bestidtigung der Unabhéngigkeit

. Wir bestétigen gemal3 § 321 Abs. 4a HGB und der Vorschriften der EigV Bbg, dass wir bei unserer

Abschlusspriifung die anwendbaren Vorschriften zur Unabhingigkeit beachtet haben.
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B. Grundsétzliche Feststellungen

I.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Nachfolgend stellen wir zusammengefasst die Beurteilung der Lage der KIS durch die Werkleitung
(siehe Anlage I) dar:

Die Werkleitung geht zunédchst auf das Geschéftsmodell des Eigenbetriebs ein und erlautert die

Aufgaben im Bereich des Immobilienbestandes sowie der Immobilienverwaltung.
Es wird dargestellt, dass der Eigenbetrieb zu grof3en Teilen fiir die LHP direkt tatig ist.

Im Hinblick auf die Corona Pandemie wird dargestellt, dass sich im Jahr 2021 teilweise Verzoge-
rungen bei der Abwicklung von Bauprojekten (sowohl Investitionen als auch Reparaturen) erge-
ben haben. Dies wird auf krankheitsbedingte Ausfille sowie Einreisebeschrankungen fiir auslandi-

sche Mitarbeiter bei den Baufirmen zuriickgefiihrt.

Es wird auf die Entwicklung der Ertragslage eingegangen. Diese ist vornehmlich geprégt, durch die
Erhohung der Aufwendungen fiir Betriebskosten auf der einen Seite und durch die entsprechende
Weiterbelastung dieser Kosten auf der anderen Seite. Ferner wurden aufgrund von Baumaf3nah-

men (Neubau und Sanierung) die Erlose aus Vermietung erhoht.

Die Ertragslage ist gepragt von hoheren betrieblichen Ertrdgen, obwohl die Aufwendungen aus Be-
triebskosten nicht in vollem Umfang iiber die Bestandsveranderungen in den unfertigen Leistun-

gen erfasst wurden.

Die Vermogenslage des Betriebes ist unverdandert aufgabenbedingt durch eine hohe Anlageninten-

sitdt sowie die korrespondierende Finanzierung gepragt.

Im Rahmen der Prognoseberichterstattung geht der Betrieb von einem Umfeld aus, welches nach-
haltig zu hoheren Aufwendungen im Bereich der Betriebskosten, aber auch im Bereich der Refi-

nanzierung fiihrt.

Das Wirtschaftsjahr 2022 wird nach Einschédtzung der Werkleitung mit einem Jahresgewinn von
T€ 327 abschliel3en.

Die Beurteilung der Lage des Betriebes, insbesondere die Beurteilung des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung des Betriebes, ist plausibel und fol-
gerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnis-
sen ist die Lagebeurteilung der Werkleitung dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutref-
fend.
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II. Sonstige Verst63e gegen Gesetz

Wir weisen darauf hin, dass der Abschluss nicht innerhalb der gesetzlichen Fristen aufgestellt und
gepriift wurde. Dieser Verstol3 wirkt sich nicht auf den aufgestellten Jahresabschluss und/oder La-

gebericht aus, wir haben insofern den Bestatigungsvermerk nicht modifiziert.

IIl. Sonstige fiir die Uberwachung des Eigenbetriebs relevante Informationen

Im Rahmen der Priifung des Eigenbetriebs haben sich teilweise Priifungsfeststellungen ergeben,
die zu gednderten Darstellungen in Jahresabschluss, Anhang und Lagebericht gefiihrt haben. So-
fern erforderlich, hat der Eigenbetrieb hierauf bei der Erlduterung in Anhang und Lagebericht da-
rauf hingewiesen. Zu nennen sind u.a. der gednderte Ausweis der Verbindlichkeiten gegeniiber der
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau sowie die gednderte Darstellung der Erlosrealisation im Bereich
der Betriebskostenabrechnungen in Verbindung mit der Darstellung der unfertigen Leistungen aus

noch nicht erfolgten Betriebskostenabrechnungen.

Im Hinblick auf die Betriebskosten ist darauf hinzuweisen, dass die im Berichtszeitraum in der Ge-
winn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Betriebskosten von T€ 27.414 nicht in vollem Umfang
tiber die Bestandsverdnderungen in den Vorréten erfasst wurden. Nach den uns erteilten Auskiinf-
ten ist dies auf eine kaufmannisch vorsichtige Bewertung der unfertigen Leistungen zuriickzufiih-
ren. Ferner wurden im Hinblick auf bestehenden Leerstand im Einzelfall Bewertungsabschldge im
Rahmen der Erfassung der unfertigen Leistungen vorgenommen. Unabhingig davon kann es auf-
grund dieser Vorgehensweise im Folgejahr dazu kommen, das im Rahmen der Betriebskostenab-

rechnungen noch periodenfremde Ertrédge realisiert werden.

Im Rahmen der Priifung der gegeniiber der LHP erbrachten Leistungen haben wir einzelne Trans-
aktionen identifiziert, bei denen bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses noch
keine entsprechende vertragliche Grundlage vorlag bzw. uns vorgelegt werden konnte. Dies ist
nach den uns erteilten Auskiinften darauf zuriickzufiihren, dass die entsprechenden Prozesse bei
der LHP zur Genehmigung der Vertriage teilweise langwierig sind. Nach den uns erteilten Auskiinf-
ten ist jedoch sowohl die Erbringung der Leistung zwischen den Parteien vorabgestimmt als auch
die Leistungserbringung insgesamt unstrittig. Vor dem Hintergrund, dass (a) keine von beiden Sei-
ten unterzeichneten Vertrédge vorliegen und (b) auch keine entsprechenden Zahlungen auf diese
Leistungen erfolgten, wurden die entsprechenden Betrige aus Vorsichtsgriinden weitgehend (zu

etwa 95 %) einzelwertberichtigt.

Auf der Grundlage der bestehenden vertraglichen Regelungen war es fiir uns als Abschlusspriifer
trotz Unterstiitzung durch die Werkleitung des Eigenbetriebs nur mit erheblichen zusétzlichen

zeitlichen Aufwendungen méglich, uns den fiir eine Abschlusspriifung erforderlichen Uberblick
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tiber die im Betrieb befindlichen Systeme und Prozesse zu verschaffen. Hintergrund hierfiir ist,
dass der Zugang und die jederzeitige Auskunftserteilung durch die LHP gegeniiber dem Abschluss-
priifer des Eigenbetriebs u.E. nicht hinreichend zwischen dem Eigenbetrieb und der LHP vertrag-

lich geregelt sind.

Wir haben im Rahmen der Abstimmung von Haupt- und Nebenbiichern im Bereich des Anlagever-
mogens festgestellt, dass die Buchwerte von Haupt- und Nebenbuch iibereinstimmen, jedoch die
Werte der historischen Anschaffungskosten als auch der historischen Abschreibungen in der Ne-
benbuchhaltung teilweise erheblich von den Werten im Hauptbuch abweichen. Dies ist nach den
uns erteilten Auskiinften ggf. auf eine vor einigen Jahren durchgefiihrte Systemumstellung zuriick-
zufiihren. Im Rahmen der Systemumstellung wurden nach den uns erteilten Auskiinften bei auf3er-
planmél3ig abgewerteten Vermogensgegenstdnden die Buchwerte und nicht die historischen An-

schaffungskosten und die historischen Abschreibungen iibernommen.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die interne Revision im Berichtszeitraum zwar eingerichtet

war, jedoch krankheitsbedingt keine Revisionsberichte erstellt wurden.

Als Risikobereich sehen wir die Entwicklung des Personalbestandes im Vergleich zu den geplanten
Werten. Es wird auf die Ausfithrungen der Werkleitung hingewiesen, dass ein nennenswerter Teil
der Stellen nicht besetzt werden konnte. Hier besteht Handlungsbedarf, um zu analysieren, wa-
rum trotz der Anstrengungen des Eigenbetriebes nicht hinreichend Personal gewonnen werden
konnte und wie sich diese Situation kurz-, mittel- und langfristig auf die Moglichkeiten des Eigen-
betriebes auswirkt, seine Leistungen gegeniiber der LHP zu erbringen. Die Werkleitung hat dieses

Risiko in die Risikoberichterstattung im Lagebericht aufgenommen.
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IV. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

25. Nach dem abschliel3enden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom 17. Oktober 2023

den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:
,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam, Pots-

dam
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Lan-
deshauptstadt Potsdam, Potsdam, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Ge-
winn- und Verlustrechnung und der Finanzrechnung fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht des Kommunaler Im-
mobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam fiir das Wirtschaftsjahr vom

1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und der ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und vermit-
telt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Buchfithrung sowie der lan-
desrechtlichen Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage
fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der deutschen gesetzli-
chen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Be-
langen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemald § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklédren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen

die Ordnungsmaf3igkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit

§ 317 HGB und § 106 Abs. 1 BbgKVerf unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaf3iger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung

des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres
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Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhéingig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Buchfithrung sowie der landesrechtlichen Vorschrif-
ten ein den tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger
Buchfithrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu er-
moglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-

lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weite-
ren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unter-
nehmenstétigkeit, sofern einschlédgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AufRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aus-

sagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als

Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
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und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vorschriften
zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestédtigungsvermerk zu erteilen, der un-

sere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 106 Abs. 1 BbgKVerf unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaél3iger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-

gen von Adressaten beeinflussen.

Wiéhrend der Priifung iiben wir pflichtgemif3es Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-

haltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prii-
fungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versto3en ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da Versto[3e betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das Aullerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Maldnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme des
Eigenbetriebs abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschitzten Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfithrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestédtigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
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jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestédtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass der Eigenbetrieb
seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfithren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schliel8lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsmafSiger Buchfithrung sowie der landesrechtlichen Vorschriften ein den
tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlie3lich

etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.“

DEE99903626



26.

27.

28.

29.

30.

PwC

13

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priifung waren der nach den fiir alle Kaufleute geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften (§§ 242 bis 256a HGB), den ergdnzenden Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften sowie
bestimmte Personenhandelsgesellschaften (§§ 264 bis 288 HGB) sowie nach der Verordnung iiber
die Eigenbetriebe der Gemeinden des Landes Brandenburg (§§ 21 bis 26 EigV Bbg aufgestellte Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis

31. Dezember 2021, bestehend aus der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie dem
Anhang und der Lagebericht fiir dieses Wirtschaftsjahr. Die Verantwortung fiir die Ordnungsmaé-
Bigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tragen die gesetzlichen Vertreter des
Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe war es, diese Unterlagen einer Priifung dahin gehend zu unterzie-
hen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung beachtet worden sind. Den Lagebericht
haben wir daraufhin gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Priifung gewon-
nenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebs vermittelt. Dabei haben wir auch gepriift, ob die Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung zutreffend dargestellt sind. Die Priifung des Lageberichts hat sich auch darauf er-

streckt, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichts beachtet worden sind.

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemal$ die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen veroffent-
lichten Priifungsstandard ,,Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach

§ 53 HGrG“ (IDW PS 720) beachtet. Verordnung iiber die Eigenbetriebe der Gemeinden Branden-
burg

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes des Eigenbetriebs, insbesondere
ob alle Wagnisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand des uns erteilten

Auftrags zur Jahresabschlusspriifung.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Berlin ge-
priifte und mit einem uneingeschrénkten Bestdtigungsvermerk versehene Jahresabschluss fiir das
Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020.

Bei Durchfiihrung der Priifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff. HGB, die EigV Bbg und die
in den Priifungsstandards des IDW niedergelegten Grundsétze ordnungsméRiger Abschlussprii-
fung beachtet. Danach haben wir unsere Priifung so angelegt, dass wir Unrichtigkeiten und Ver-
stoRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsidchlichen Ver-
héltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
erkennen konnten. Gegenstand unseres Auftrags waren nicht die Aufdeckung und Aufklarung
strafrechtlicher Tatbesténde, wie z.B. Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und

aullerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten. Priifungsplanung und
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Priifungsdurchfiihrung haben wir jedoch so angelegt, dass diejenigen Unregelméf3igkeiten, die fiir
die Rechnungslegung wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit aufgedeckt werden. Die ge-
setzlichen Vertreter des Eigenbetriebs sind fiir die Einrichtung und Durchsetzung geeigneter Mal3-

nahmen zur Verhinderung bzw. Aufdeckung von UnregelméaRigkeiten verantwortlich.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Priifungsansatzes haben wir uns zunéchst einen aktuellen
Uberblick iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs verschafft. Darauf auf-
bauend haben wir uns, ausgehend von der Organisation des Eigenbetriebs, mit den Unterneh-
menszielen und -strategien beschaftigt, um die Geschiftsrisiken zu bestimmen, die zu wesentli-
chen Fehlern in der Rechnungslegung fithren konnen. Durch Gespriche mit der Werkleitung und
durch Einsichtnahme in Organisationsunterlagen des Eigenbetriebs haben wir anschliel3end unter-
sucht, welche Malnahmen der Eigenbetrieb ergriffen hat, um diese Geschéftsrisiken zu bewilti-
gen. In diesem Zusammenhang haben wir eine Priifung der Angemessenheit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems des Eigenbetriebs durchgefiihrt (Aufbaupriifung). Die
Priifung des internen Kontrollsystems erstreckte sich vor allem auf folgende Bereiche, die einen

engen Bezug zur Rechnungslegung haben:

¢ Kontrollumfeld des Eigenbetriebs

e Regelungen, die auf die Feststellung und Analyse von fiir die Rechnungslegung relevanten Ri-
siken gerichtet sind

e Einrichtung von Kontrollaktivitdten durch die Werkleitung als Reaktion auf die festgestellten
Risiken

e Buchfiihrungssystem sowie unternehmensinterne Kommunikationsprozesse
e Uberwachung des internen Kontrollsystems durch die Werkleitung

Im Zusammenhang mit den vorstehend beschriebenen Priifungshandlungen haben wir die Risiken
festgestellt, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fiihren konnen. Diese Kenntnisse
haben wir bei der Bestimmung unseres weiteren Priifungsvorgehens beriicksichtigt. In den Berei-
chen, in denen die Unternehmensleitung angemessene interne Kontrollen zur Begrenzung dieser
Risiken eingerichtet hat, haben wir Funktionspriifungen durchgefiihrt, um uns von der kontinuier-
lichen Wirksamkeit dieser Malnahmen zu {iberzeugen. Die Durchfithrung von Funktionspriifun-

gen erfolgte schwerpunktmaif3ig in folgenden Prozessen:

e TFinanzbereich.

Der Grad der Wirksamkeit dieser internen Kontrollen bestimmte anschlieend Art und Umfang un-
serer Priifung einzelner Geschéaftsvorfille und Bestédnde sowie der von uns durchgefiihrten analyti-
schen Priifungshandlungen (aussagebezogene Priifungshandlungen). Insbesondere bei Geschifts-
vorfillen, die nach ihrer Art in gréBerer Zahl nach identischen Verfahren erfasst und — nach unse-

ren bisherigen Feststellungen im Rahmen eines wirksamen internen Kontrollsystems — abgewickelt
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wurden, trat die Priifung der stetigen Anwendung der mafgeblichen internen Kontrollen des Ei-

genbetriebs in den Vordergrund.

Soweit wir aufgrund der Wirksamkeit der bei dem Eigenbetrieb eingerichteten internen Kontrollen
von der Richtigkeit des zu iiberpriifenden Zahlenmaterials ausgehen konnten, haben wir anschlie-
Bend analytische Priifungshandlungen, Einzelfallpriifungen oder eine Kombination von beidem
vorgenommen. Einzelfallpriifungen wurden bei wirksamen Kontrollen auf ein nach priiferischem

Ermessen notwendiges Mal} reduziert.

Der iiberwiegende Teil der Abschlussposten wurde mit einer Kombination aus Funktionspriifun-

gen und aussagebezogenen Priifungshandlungen gepriift.

Soweit wir keine Funktionspriifungen vorgesehen haben oder nicht von wirksamen Kontrollen
ausgehen konnten, haben wir im Wesentlichen aussagebezogene Priifungshandlungen durchge-
fiihrt.

Im Rahmen der Einzelfallpriifungen von Abschlussposten des Eigenbetriebs haben wir u.a. Grund-
buchausziige, Liefer- und Leistungsvertrage sowie sonstige Geschaftsunterlagen eingesehen. Im
Hinblick auf die Erfassung moglicher Risiken aus bestehenden Rechtsstreitigkeiten haben wir
Rechtsanwaltsbestédtigungen und zur Priifung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen Saldenbestatigungen zum 31. Dezember 2021 eingeholt. Zur Priifung der geschiftlichen Be-
ziehungen mit Kreditinstituten haben wir uns zum 31. Dezember 2021 Bankbestitigungen zukom-

men lassen.

Bei der Priifung der Altersteilzeitverpflichtungen haben uns versicherungsmathematische Gutach-

ten von unabhéngigen Sachverstédndigen vorgelegen, deren Ergebnisse wir nutzen konnten.

Die Eroffnungsbilanzwerte haben wir daraufhin gepriift, ob sie ordnungsgemaf3 aus dem Vorjah-
resabschluss iibernommen wurden. Wir haben zusétzliche Priifungshandlungen durchgefiihrt, um
eine hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, dass die nicht von uns gepriiften Er6ffnungsbi-

lanzwerte keine wesentlichen Fehler enthalten.

Nachfolgend geben wir einen Uberblick zu den von uns bei der Jahresabschlusspriifung gesetzten

Priifungsschwerpunkten:

e Anlagevermogen
e Forderungen gegen die LHP Potsdam

Von den gesetzlichen Vertretern und den von ihnen beauftragten Mitarbeitern sind uns alle ver-
langten Aufkldrungen und Nachweise erbracht worden.

DEE99903626
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Die gesetzlichen Vertreter haben uns die berufsiibliche schriftliche Vollstandigkeitserkldrung zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht mit dem ergénzenden Modul Eigenbetriebe / eigenbetriebs-

dhnliche Einrichtungen zur Vollstdndigkeitserklarung erteilt.

DEE99903626
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D. Feststellungen zur Rechnungslegung
I.  OrdnungsméRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfithrung und das Belegwesen sind nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Be-
langen ordnungsgema(3 und entsprechen den gesetzlichen Vorschriften. Die aus den weiteren ge-
priiften Unterlagen zu entnehmenden Informationen fithren zu einer ordnungsgeméfen Abbil-
dung in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss bestehend aus der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung, der Finanz-
rechnung sowie dem Anhang fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 des KIS
wurden die gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der rechtsformspezifischen Vorschriften sowie
die Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung in allen wesentlichen Belangen beachtet. Ergén-

zende Bestimmungen der Betriebssatzung waren nicht zu beachten.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden ordnungsgemal$ aus der Buchfithrung
und den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Dabei wurden die handelsrechtlichen Ansatz-,

Ausweis- und Bewertungsvorschriften in allen wesentlichen Belangen eingehalten.

Der Anhang entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Die Angaben im Anhang sind in allen we-

sentlichen Belangen vollstdndig und zutreffend.

Bei der Berichterstattung im Anhang wurde von der Schutzklausel des § 286 HGB Gebrauch ge-
macht und Angaben zu der Geschéftsfithrervergiitung unterlassen. Die Inanspruchnahme der

Schutzklausel ist nach dem Ergebnis unserer Priifung nicht zu beanstanden.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den deutschen gesetzlichen Vorschrif-

ten.

II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaélSiger Buchfiihrung ein den tat-
sdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigen-
betriebs.

DEE99903626
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43. Zum besseren Verstindnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses gehen wir nachfolgend
pflichtgemiR auf die wesentlichen Bewertungsgrundlagen und den Einfluss, den Anderungen in
den Bewertungsgrundlagen insgesamt auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben, ein
(8§ 321 Abs. 2 Satz 4 HGB).

Wesentliche Bewertungsgrundlagen

44. Zur Angabe der Bewertungsmethoden der Abschlussposten verweisen wir auf den vom Eigenbe-

trieb erstellten Anhang.

DEE99903626
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E. Feststellungen gemiR § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemal3 die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
sowie IDW PS 720 (Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG)
beachtet. Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschifte ordnungsgemaf, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschligigen handelsrechtlichen

Vorschriften, den Bestimmungen der Satzung des Eigenbetriebs gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage II (Fragenkatalog zur
Priifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine
Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der Ordnungsmaéfigkeit

der Geschéftsfiihrung von Bedeutung sind.
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F. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses des Kommunaler Immobilien
Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam, Potsdam, fiir das Wirtschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2021 und des Lageberichts fiir dieses Wirtschaftsjahr erstatten wir in

Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsméfiger Er-
stellung von Priifungsberichten (IDW PS 450 n.F. (10.2021)). Fiir Form und Inhalt des vorliegen-
den Priifungsberichtes waren dariiber hinaus die Vorschriften der EigV Bbg zu beachten.

Der von uns erteilte Bestéitigungsvermerk ist in Abschnitt B unter ,,Wiedergabe des Bestitigungs-

vermerks“ enthalten.

Berlin, den 17. Oktober 2023

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Kommunaler Inmobilien Service (KIS)
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2021

1. Geschaft und Rahmenbedingungen

Organisatorische und rechtliche Struktur

Der Kommunale Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam wurde
als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam (LHP) zum 01.01.2005 gegriindet und ist ge-
malk § 92 Abs. 2 Ziff. 1 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) ein
organisatorisch, personell und finanziell eigenstandiges kommunales Unternehmen der LHP
ohne eigene Rechtspersonlichkeit. Die Tatigkeit des Eigenbetriebes basiert auf der
Kommunalverfassung und der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg und wird
bestimmt durch die Betriebssatzung. Organe des Eigenbetriebes sind die Werkleitung, der
Werksausschuss, der Oberbirgermeister und die Stadtverordnetenversammliung.

Aufgaben und Geschaftsprozesse

Der KIS ist gemalR seiner Satzung zusténdig fir die bedarfsgerechte Versorgung aller
Organisationseinheiten der Stadtverwaltung Potsdam mit Grundstiicken und Gebauden, er-
bringt darliber hinaus immobilienwirtschaftliche Dienstleistungen flir die Nutzer der durch ihn
bewirtschafteten Immobilien und berat die Organisationseinheiten der LHP in allen immobi-
lienwirtschaftlichen Fragen. Nicht zum Portfolio des KIS gehdren Stralzen, Grun-, Wald- und
Landwirtschaftsflachen, offentliche Spielplatze und Friedhofe. Fir die Grundstilicke, die sich
im Finanzvermoégen der LHP befinden, hat der KIS ab 2018 die Verwaltung ibernommen.

Die fur den kommunalen Bedarf bendtigten Immobilien und Liegenschaften wurden dem KIS
mit seiner Grindung zum 01.01.2005 bilanziell Gbergeben. Durch die Sanierung des Immobi-
lienbestandes, Neu- und Erweiterungsbauten, die Ubertragung weiterer Grundstiicke, Anmie-
tungen sowie An- und Verkaufe wird das Immobilienportfolio des KIS standig weiterentwickelt,
modernisiert und an die sich dandernden Bedirfnisse der kommunalen Nutzung angepasst.
Der bilanzielle Wert des Anlagevermogens des Eigenbetriebes hat sich durch den Neubau,
die Erweiterung und Sanierung von Objekten sowie durch Grundstiicksibertragungen und An-
kdufe von urspringlich 318.606 TEUR bei seiner Grindung um 409.176 TEUR auf
727.782 TEUR zum 31.12.2021 (2020: 728.163 TEUR) erhoht und somit mehr als verdoppelt.

Im Rahmen seiner Verantwortung fur den Immobilienbestand der LHP I3sst sich der KIS von
einem ganzheitlichen, auf den Lebenszyklus der Gebaude ausgerichteten Ansatz leiten. Bei
der Errichtung oder Erweiterung bzw. der Sanierung der Gebaude berilcksichtigt der KIS be-
reits frlhzeitig alle Belange, die mit der spateren Bewirtschaftung und dem Gebaudeunterhalt
verbunden sind. Ziel ist es dabei, eine wirtschaftlich vorteilhafte, energetisch optimierte und
haushalterisch ausgewogene Balance zwischen Investitions- und zukilnftigen Bewirtschaf-
tungskosten zu gewahrleisten und dabei die Gesamtlebenszykluskosten zu optimieren. Dabei
spielen Fragen des energie- und ressourcensparenden Bauens eine immer groRere Rolle.
Gemeinsam mit den Fachbereichen der LHP hat der KIS bauliche Grundstandards erarbeitet,
die bei allen Neubau- und Sanierungsvorhaben Berucksichtigung finden.

Im Rahmen seines Portfoliomanagements erganzt der KIS seinen Immobilienbestand durch
Anmietungen und Ankaufe. Dabei handelt er fiir die Organisationseinheiten der LHP als Ge-
neralanmieter und fur die Nutzer als Generalvermieter. Dauerhaft nicht mehr fir eine
kommunale Nutzung bendtigte oder wirtschaftlich nicht sinnvoll nutzbare Immobilien werden
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veraulRert und die Erldse fir neue Investitionen genutzt. Fiir notwendige An- und Verkaufe, die
das Finanzvermdgen und das Infrastrukturvermoégen (z. B. 6ffentliche Verkehrsflachen, Spiel-
platze, Grunflachen) der LHP betreffen, ist der KIS als Dienstleister tatig.

Die Verwaltung und Bewirtschaftung der Gebaude und Liegenschaften erfolgt auf der Basis
des Mieter-Vermieter-Modells, bei dem mit den Organisationseinheiten der LHP bzw. mit ex-
ternen Nutzern Nutzungsvereinbarungen abgeschlossen werden. Die Nutzungsentgelte mus-
sen dabei die Kosten der Immobilien wie Instandhaltung, Finanzierungskosten, Abschreibun-
gen und den Verwaltungsaufwand decken. Die Betriebskosten werden im Rahmen der jahrli-
chen Betriebskostenabrechnungen den Nutzern in voller Héhe in Rechnung gestellt. Auf der
Basis der Bedarfsplanung werden die Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen zwischen
dem Eigenbetrieb und den Organisationseinheiten der LHP im Rahmen der Wirtschafts- bzw.
Haushaltsplanung abgestimmt. Bei Notwendigkeit erfolgt eine unterjahrige Anpassung. Dar-
Uber hinaus stellt der KIS alle fir den Betrieb der Immobilien erforderlichen infrastrukturellen
Leistungen wie Strom, Gas, Fernwarme, Wasser, Reinigung, Bewachung und Winterdienst
zur Verfugung. Durch die Blindelung der Dienstleistungen kénnen die Leistungen kostenguns-
tiger bezogen werden. Dartber hinaus Uberwacht der KIS permanent die Qualitat der erbrach-
ten Leistungen.

Im Rahmen des technischen Gebaudemanagements ist der KIS verantwortlich fir die Instand-
haltung der Gebaude und die Wartung aller technischen Anlagen. Darlber hinaus erbringt der
KIS in der Mehrzahl der von ihm verwalteten Objekte die Hausmeisterdienstleistungen. Durch
die Hausmeister, Platz- und Hallenwarte vor Ort sowie das zentrale Servicezentrum gewahr-
leistet der KIS einen engen Kontakt mit den Nutzern und kann auf Nutzeranforderungen zigig
reagieren.

Neben der Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaften ist der Neu- und Umbau sowie
die Sanierung der Immobilien ein weiterer Schwerpunkt der Tatigkeit des Kommunalen
Immobilien Service. Die Finanzierung der Investitionen erfolgt aus Eigenmitteln der LHP und
durchgeleiteten Férdermitteln sowie aus Eigen- und Kreditmitteln des KIS. Zur Sicherung der
Finanzierung hat der Eigenbetrieb im Wirtschaftsjahr 2021 einen Kredit in Hohe von 10.325
TEUR aus der Kreditermachtigung des Wirtschaftsjahres 2019 aufgenommen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt objektbezogen eine Neukalkulation der Nutzungs-
entgelte. Damit wird neben der Refinanzierung der Kredit- und Eigenmittel des Eigenbetriebes
auch sichergestellt, dass die erforderlichen Mittel fir den Gebaudeunterhalt in ausreichendem
Male zur Verfugung stehen.

Marktstellung und Wettbewerb

Aufgrund der Spezifik der offentlichen Aufgabenerfullung besteht hinsichtlich der kommunalen
Nutzung von Gebauden und Dienstleistungen ein Kontrahierungszwang fir die Organisations-
einheiten der LHP. Sofern der Bedarf nicht aus dem eigenen Immobilienportfolio gedeckt
werden kann, erwirbt oder mietet der KIS die erforderlichen Flachen und Gebaude entweder
auf dem freien Markt oder deckt den zusatzlichen Bedarf durch Neu- bzw.
Erweiterungsbauten. Der KIS erzielt ca. 90 % seines Umsatzes direkt mit den Organisations-
einheiten der LHP. Der Grofdteil der Erlése mit Dritten wird mit Mietern erzielt, die in hohem
Male von o6ffentlichen Zuschlissen abhangig sind (Kultur- und Jugendeinrichtungen, Kita- und
Horttrager, Vereine). Der Anteil der Erlése mit Mietern, die nicht direkt oder indirekt kommunale
Aufgaben erfullen, ist gering.

Die Ausstrahlung des KIS auf den Potsdamer Markt fur Gewerbeimmobilien kann insgesamt
als gering eingeschatzt werden, da fir die kommunale Nutzung vor allem Spezialimmobilien
(Schulen, Theater, Museen etc.) bendtigt werden. Auf dem Markt fir Baroimmobilien tritt der
KIS als Nachfrager auf, um den wachsenden Bedarf an Flachen fur die Verwaltung durch
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externe Anmietungen zu decken. In den Vorjahren wurden die Standorte Am Palais Lichtenau,
Helene-Lange-Stralde, in den Bahnhofspassagen, Behlertstralie und in der Edisonallee ange-
mietet. Der KIS beteiligt sich gemeinsam mit anderen Fachbereichen sowie externen Fachleu-
ten an der Konzeption zur Neuordnung der Verwaltungsstandorte der LHP.

Durch die Investitionstatigkeit des KIS und die Auftrage fiir die Bewirtschaftung der Immobilien
gibt der Eigenbetrieb Impulse fur die lokale und regionale mittelstandische Wirtschaft. Durch
eine vorrangig losweise Vergabe von Leistungen erhalten auch mittelstandische Unternehmen
aus der Region gute Teilnahmechancen. Im Rahmen des durch die LHP regelmafig
veroffentlichten Vergabeberichts sowie auf seiner Homepage (www.kis-potsdam.de) berichtet
der KIS Uber erfolgte Vergaben offentlicher Auftrage.

Geschiftsverlauf und Investitionstatigkeit

Ungeachtet der Tatsache, dass die COVID-19-Pandemie weiterhin das dominierende Thema
des Jahres 2021 in Deutschland und der Welt war, kann der KIS auf einen stabilen Geschafts-
verlauf verweisen. Der Geschaftsauftrag, die Organisationseinheiten der LHP mit den notwen-
digen Immobilien und Flachen zu versorgen, konnte zu jedem Zeitpunkt erflllt werden. Auf
Grund der stabilen vertraglichen Mieter-Vermieter-Beziehungen mit der LHP wurden die ver-
traglich vereinbarten Mieten und Betriebskosten regelmaRig bezahlt. Pandemiebedingte Mehr-
leistungen, die der Eigenbetrieb zu erbringen hatte, wurden vertragsgeman vergtitet. Der kon-
tinuierliche Geschaftsbetrieb konnte dank der praventiven Malknahmen zum Schutz der Ge-
sundheit der Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet werden.

Beeintrachtigungen, verursacht durch die Corona-Pandemie, gab es jedoch im Bereich der
Bauprojekte. Es kam zu Schwierigkeiten bei der Umsetzung der Bauprojekte u. a. durch den
Ausfall von Baufirmen und eigenen Personals wegen Erkrankung und der damit einhergehen-
den Quarantane sowie durch Einreisebeschrankungen fur auslandische Fachkrafte. Die zu-
satzlichen pandemiebedingten Dienstleistungen, wie das Einrichten von Test- und Impfzentren
und das Anpassen der Reinigungs- und Bewachungsdienstleistungen an die verscharften Hy-
gieneanforderungen, brachte zuséatzliche Anforderungen an das Gebdudemanagement.

Ferner war der Geschéaftsverlauf im Jahre 2021 durch folgende Faktoren gepragt:

Der Wirtschaftsplan 2021 des KIS wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
18.02.2021 beschlossen. Das Ministerium des Inneren und fur Kommunales hat mit Schreiben
vom 22.06.2021 die im Wirtschaftsplan des KIS vorgesehenen Kreditaufnahmen und Ver-
pflichtungsermachtigungen genehmigt. Der Wirtschaftsplan trat mit seiner Verdffentlichung im
Amtsblatt der LHP am 19.08.2021 in Kraft.

Der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes sah fir 2021 Investitionen in Héhe von insgesamt
50.429 TEUR (2020: 53.836 TEUR) vor. Der Uberwiegende Teil der Investitionsmallinahmen
fur das Wirtschaftsjahr 2021 wurde flr die Sanierung bzw. den Neubau von Schulgebauden
nebst Sportstatten (32.660 TEUR) und fur die Sanierung der Verwaltungsgebaude (10.158
TEUR) geplant. Weiterhin wurden Mittel fur Investitionen in den Neubau bzw. die Sanierung
von Kindertagesstatten und Horte (3.720 TEUR), Feuerwehren (1.500 TEUR) und den Ausbau
der Datennetze in den Schulen im Rahmen des Digital-Pakts Schulen des Bundes und der
Lander (2.031 TEUR) eingeplant.

Zur Finanzierung der Investitionen sah der Wirtschaftsplan 21.988 TEUR Zuschussmittel der
LHP und durchgeleitete Fordermittel sowie auf Seiten des KIS 25.991 TEUR Kreditmittel und
2.450 TEUR Eigenmittel vor. Des Weiteren enthielt der Wirtschaftsplan Verpflichtungserméch-
tigungen fir Investitionsvorhaben in den kommenden Wirtschaftsjahren in Hohe von 59.657
TEUR.
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Eine Gesamtaufstellung der Investitionen des Berichtsjahres ist im Punkt 4. Vermégenslage

unter dem Stichwort ,BaumafRnahmen*® zu finden.

Neben der Investitionstatigkeit ist das Gebaudemanagement der zweite wichtige Schwerpunkt
in der Tatigkeit des Eigenbetriebes. Der KIS ftritt in seiner Eigenschaft als Generalanmieter
und Generalvermieter fur die Organisationseinheiten der LHP als unmittelbarer Dienstleister
auf und schlie®t dazu dezentrale Nutzungsvertrdge ab. Die Refinanzierung der investierten
Eigen- und Kreditmittel erfolgt dabei tber die Mieteinnahmen.
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2. Ertragslage

Ertrag und Umsatz

Umsatze und Bestandsveranderungen setzen sich wie folgt zusammen:

2021 2020
TEUR TEUR
Erl6se aus Vermietung und Verpachtung
LHP 37.538 35.209
Dritte 2.601 2.199
40.139 37.408
Erlése aus Erstattung Betriebskosten
LHP 3.422 22.687
Dritte 1.471 704
4.893 23.391
Sonstige Erlose
Erlése aus sonstiger Bewirtschaftung 1.363 1.766
Erlése aus Serviceleistungen LHP 0 926
1.363 2.692
Umsatzerlése gesamt 46.395 63.491
Bestandsminderung firr abgerechnete Betriebskosten der Vor-
jahre -1.347 -2.262
Bestandserhéhung flr noch nicht abgerechnete Betriebskosten
des Berichtsjahres 21.448 1.347
Bestandsveranderung fiir noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten 20.101 -915
Bestandserhdhung flr die noch nicht abgerechnete Dienstleistung 1.257 0
Bestandsverdanderung 21.358 -915
Summe der Ertrdge aus Bewirtschaftung 67.753 62.576

Im Jahr 2021 stiegen die Mieteinnahmen des KIS vornehmlich auf Grund von
Mietanpassungen fur Sanierungs- und Neubaumafinahmen und aus der Weiterberechnung
von zusatzlich angemieteten Buro- und Wirkungsflachen auf 40.139 TEUR gegenlber
37.408 TEUR im Jahr 2020. DarUber hinaus waren Sondereffekte aufgrund der Corona Pan-
demie zu verzeichnen.

Die Ertrage aus Betriebskostenabrechnungen betrugen insgesamt 24.995 TEUR
(4.894 TEUR zuzuglich der Bestandsveranderungen fur noch nicht abgerechnete Betriebskos-
ten in Hohe von 20.101 TEUR) gegeniiber 22.476 TEUR im Vorjahr. Der Anstieg hangt vor
allem mit den zusatzlich in Nutzung genommenen Flachen, deren Unterhaltskosten und mit
héheren Wartungskosten fiir technische Anlagen zusammen, aber auch mit den pandemiebe-
dingten Mehrleistungen fur Reinigung und Bewachung. Die Verschiebung zwischen den ab-
gerechneten Betriebskosten und den Bestandsveranderungen resultiert aus einer Anpassung
der Realisation der Betriebskostenabrechnung an die in der Wohnungswirtschaft bestehenden
allgemeinen Grundsatze zur Erfassung von Betriebskosten.

Die Bestandsveranderungen fiir die noch nicht abgerechnete Dienstleistung in Héhe von
1.257 TEUR enthalt noch nicht abgerechnete Leistungen fir die Verwaltertatigkeit des KIS flr
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Grundstlicke, die sich im Finanzvermoégen der LHP befinden.

Die Erlése aus der sonstigen Bewirtschaftung enthalten Ertrage in H6he von 958 TEUR, wel-
che hauptsachlich die Auflésung des passiven Rechnungsabgrenzungspostens (pRAP) be-

treffen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

Anlage I

2021 2020

TEUR TEUR

Eéthrggseaus der Aufldsung von Sonderposten fir Investitionszu- 7 580 8.086
Ertrage aus Aufldsung von Rickstellungen 1.528 127
Kostenerstattungen und Zuschisse LHP 567 358
Kostenerstattungen und Zuschusse Dritte 131 34
andere betriebliche Ertrage 165 306
9.971 8.911

Unter den anderen betrieblichen Ertragen sind die Schadensregulierungen aus Versiche-
rungsfallen (2021: 50 TEUR, 2020: 265 TEUR), die Ertrage aus der Aufldsung von Einzelwert-
berichtigungen auf zweifelhafte Forderungen (2021: 18 TEUR; 2020: 37) und die Ertrage aus
dem Abgang von Vermogensgegenstanden des Anlagevermégens (2021: 97 TEUR; 2020: 4
TEUR) zusammengefasst.

Aufwendungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung

Die Aufwendungen aus der Grundsticksbewirtschaftung in Héhe von 40.816 TEUR (2020:
36.693 TEUR) beinhalten Betriebs- und Nebenkosten fiir vermietete Objekte in Hohe von
27.415 TEUR (2020: 21.816 TEUR), Instandhaltungsaufwendungen in H6he von 7.809 TEUR
(2020: 10.238 TEUR) und andere Aufwendungen der Bewirtschaftung in Hohe von
5.593 TEUR (2020: 4.639 TEUR). Die anderen Aufwendungen der Bewirtschaftung umfassen
grofltenteils Mietaufwendungen fiir Fremdobjekte in Hohe von 5.497 TEUR (2020: 4.544
TEUR). Im Rahmen der Erfassung der unfertigen Leistungen aus noch nicht erfolgten Be-
triebskostenabrechnungen erfolgte eine kaufmannisch vorsichtige Bewertung — auch unter Be-
ricksichtigung von Leerstandsflachen.

Der Anstieg gegenliber dem Vorjahr wurde neben den allgemeinen Preissteigerungen (u. a.
bedingt durch die Erhéhung des Mindestlohnes), der Anmietung zusatzlicher Buro- und Wir-
kungsflachen zur Bekampfung der COVID-19-Pandemie, der Beendigung von Bauprojekten
und der damit einhergehenden Aufnahme bzw. Wiederaufnahme der Nutzung von Objekten
sowie hoheren Wartungskosten durch die zunehmende Technisierung der Immobilien verur-
sacht. Auch trugen zur Erhéhung der Bewirtschaftungskosten pandemiebedingte gesetzliche
Auflagen bei. Der KIS musste im Berichtszeitraum aufgrund der Pandemie erganzend zur nor-
malen Unterhaltungsreinigungen der Schulen, Horte und Kindertagesstatten zusatzliche Des-
infektionsreinigungen durchfiihren. Fir die Verwaltungsobjekte der LHP wurden die taglichen
Reinigungszyklen insbesondere in den Sanitarbereichen erhéht. Daneben wurde die Objekt-
Uberwachung infolge von Zutrittsbeschrankungen zu Gebauden und Sportflachen ausgewei-
tet.
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Personalaufwand

Im Eigenbetrieb waren im Jahresdurchschnitt 217,0 (2020: 208,0) Angestellte in Voll- und Teil-
zeit beschaftigt. AuRerdem bildete der KIS eine Auszubildende aus und beschaftigte drei Stu-

denten im Bachelor-Dualsystem.

Die Personalkosten betrugen:

2021 2020
TEUR TEUR

PERSONALKOSTEN
Lohne, Gehalter, Verglitungen 9.898 9.408
soziale Abgaben 2.280 2.148
- davon Altersversorgung 350 335
12.178 11.556

Die Personalkosten sind im Berichtsjahr infolge der Zunahme der Beschaftigungsanzahl um
durchschnittlich 9 Beschaftigte, von Tarifsteigerungen und von Gehaltsstufenaufstiegen der
Beschaftigten um 5,4 % gestiegen. Sie unterschreiten den Planansatz um 2.505 TEUR.

Abschreibungen

Die planmafigen linearen Abschreibungen in Hohe von 16.915 TEUR (2020: 17.020 TEUR)
betreffen im Wesentlichen Gebaude, aulRerdem Gegenstéande der Betriebs- und Geschéafts-
ausstattung sowie Software und Lizenzen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von insgesamt 4.453 TEUR (2020:
1.952 TEUR) sind Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von Dienstleistungen der LHP fir
Personal, Informationstechnik, Offentlichkeitsarbeit, Rechts-, Versicherungs- und Grund-
stickswesen sowie der Personalgestellung in Hoéhe von insgesamt 560 TEUR (2020:
439 TEUR) enthalten. AuRerdem sind unter dieser Position Rechts- und Beratungskosten in
Hoéhe von 605 TEUR (2020: 49 TEUR) ausgewiesen. Der Anstieg dieser Aufwendungen ist
insbesondere auf Beratungsleistungen fir die Vorbereitung der Ausschreibung von Rahmen-
vertragen fir Inspektions- und Wartungsleistungen flir Anlagen aus den Bereichen Elektro,
Heizung, Luftung und Sanitar in Gebauden in Hohe von 406 TEUR, fur Beratungen zur Orga-
nisations- und Prozessuntersuchung in Hohe von 72 TEUR und Kosten flr die Unterstiutzung
bei der Entwicklung eines strategischen Flachenmanagements in von Hhe von 37 TEUR zu-
rickzufiuhren. Darlber hinaus sind in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen die Einzel-
wertberichtigung von Vorraten mit 2.074 TEUR, periodenfremde Aufwendungen in Hohe von
314 TEUR (2020: 355 TEUR), die Zuschreibung zu den Sonderposten in Hohe von 81 TEUR
und Aufwendungen aus dem Abgang von Vermogensgegenstanden des Anlagevermoégens in
Héhe von 30 TEUR (2020: 303 TEUR) ausgewiesen. Die Abwertung der Vorrate betrifft Leis-
tungen, die erbracht wurden, fir die jedoch zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlus-
ses noch keine rechtsverbindliche Vereinbarung mit der LHP vorlag. Die entsprechenden Be-
trage wurden daher aus Grinden der kaufmannischen Vorsicht abgewertet.

Finanzergebnis
Das Finanzergebnis setzt sich zusammen aus sonstige Zinsertrdge in Hohe von 0 TEUR

(2020: 1 TEUR) und aus Zinsaufwendungen in Hohe von 2.466 TEUR (2020: 3.178 TEUR).
Die Zinsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der Weiterbelastung von Kreditzinsen
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durch die LHP entsprechend der dem KIS bei seiner Griindung zugeordneten Bankverbind-
lichkeiten (Altkredite) in Hohe von 632 TEUR (2020: 859 TEUR) sowie aus Zinsaufwendungen
in Hohe von 1.669 TEUR (2020: 2.262 TEUR) fur die durch den KIS aufgenommenen Investi-
tionskredite bei Banken und Forderinstituten.

Die im Vergleich zum Vorjahr geringeren Zinsaufwendungen resultieren aus dem im Jahr 2021
noch gunstigen Zinsumfeld, der Aufnahme von zinsgunstigen Férderkrediten der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW) und der Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) zum energe-
tisch glinstigen Bauen und Sanieren bei gleichzeitiger Tilgung von hdherverzinsten Altkredi-
ten.

Planabweichungen

Im Vergleich zum Wirtschaftsplan ergeben sich folgende Abweichungen:

Plan 2021 Ist 2021 | Abweichung Erflllung
TEUR TEUR TEUR %

Umsatzerlése und Bestandsveranderung 66.514 67.752 1.238 101,9
sonstige betriebliche Ertrage 8.497 9.971 1.474 117,3
davon: Auflésung von Sonderposten 8.497 7.580 -917 89,2
BETRIEBSERTRAG 75.011 77.723 2.712 103,6
Aufwendungen aus Grundstiicksbewirt-
schaftung 39.417 43.780 4.363
abzgl. enthaltene Personalkosten (Be-
triebskosten) -3.224 -2.964 260
bereinigter Aufwand Grundstlicksbewirt-
schaftung 36.193 40.816 4.623 112,8
Personalaufwand 11.459 9.214 -2.245
zzgl. oben enthaltene Personalkosten
(Betriebskosten) 3.224 2.964 -260
Personalaufwand gesamt 14.683 12.178 -2.505 82,9
Abschreibungen 18.367 16.915 -1.452 92,1
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.695 4.453 2.758 262,7
Steuern 0 36 36 0,0
BETRIEBSAUFWAND 70.938 74.398 3.460 104,9
BETRIEBSERGEBNIS 4.073 3.325 -748 81,6
FINANZERGEBNIS -3.306 -2.466 840 74,6
JAHRESGEWINN 767 859 92 112,0

Im Jahr 2021 konnten héhere Umsatzerlése nebst Bestandsveranderung als im Wirtschafts-
plan 2021 geplant waren, erzielt werden. Die sonstigen betrieblichen Ertrdge Ubersteigen die
Planung u.a. aufgrund der Auflésung von Riickstellungen von 1.528 TEUR. Das im Vergleich
zur Planung geringere Betriebsergebnis wurde, obwohl die Personalkosten und die Abschrei-
bungen geringer ausfielen, durch die héheren Aufwendungen der Grundstickbewirtschaftung
und den hoheren sonstigen betrieblichen Aufwendungen verursacht. Zugleich fuhrten im Wirt-
schaftsjahr 2021 das auch in diesem Zeitraum niedrige Zinsniveau, die Nutzung von zinsguns-
tigen Forderkrediten und der Verbrauch voriibergehender Liquiditatsreserven an Stelle von
Kreditaufnahmen zu einem um 92 TEUR héheren Jahresgewinn (859 TEUR) im Vergleich zum
Wirtschaftsplan (767 TEUR).
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Ergebnis

Der Jahresgewinn 2021 in H6he von 859 TEUR lag um 92 TEUR uber dem im Wirtschaftsplan
geplanten Jahresergebnis von 767 TEUR, jedoch fiel dieser um 93 TEUR geringer gegeniber
dem Jahresergebnis des Vorjahres (2020: 952 TEUR) aus.

Zur Sicherung der geplanten Eigenmittel fir die Investitionsvorhaben des KIS und zur Star-
kung der Eigenkapitalbasis, schlagt die Werkleitung vor, in Anlehnung an die Festlegungen im
Vorbericht zum Wirtschaftsplan den Jahresliberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.

3. Finanzlage

Die nachfolgenden Erlauterungen zur Finanzplanrechnung zum 31.12.2021 macht die Her-
kunft und die Verwendung der geflossenen Finanzmittel und dessen Realisierung transparent.
Uberdies kann aus der Finanzplanabrechnung die Annahme getroffenen werden, dass die Li-
quiditat des Eigenbetriebes sowohl im abgelaufenen Geschaftsjahr als auch bis zum Zeitpunkt
der Erstellung des Lageberichtes stets gegeben war.

Der Zahlungsstrom aus der laufenden Geschaftstatigkeit hat sich um 4.540 TEUR auf 8.536
TEUR erhoht (2020: 3.996 TEUR). Damit wurde das geplante Ziel, einen Einzahlungsuber-
schuss aus der operativen Geschéftstatigkeit in Hohe von 10.638 TEUR zu erwirtschaften,
unterschritten. Dies ist insbesondere auf die gestiegenen Kosten im Zusammenhang mit der
COVID-19- Pandemie durch die zusatzlich zu erbringenden Dienstleistungen in den Bereichen
Unterhaltsreinigung (2021: 9.068 TEUR; 2020: 6.168 TEUR), Objektuberwachung (2021:
1.738 TEUR; 2020: 1.417 TEUR), Anmietung bzw. Herrichtung von Wirkungsflachen zur Be-
kampfung der Corona-Pandemie (2021: 434 TEUR; 2020: 24 TEUR) zurlickzuflihren.

Der Geldfluss aus der Investitionstatigkeit lag per Dezember 2021 kumuliert bei 6.211 TEUR
und weicht damit deutlich um -26.552 TEUR vom Planwert ab. Die Abweichung zur Prognose
begriindet sich zum gréRtenteils aus den nicht ausgefiihrten Auszahlungen fiir Investitionen in
das Sachanlagevermogen in Hohe von 34.381 TEUR. Dies war im Berichtsjahr durch die CO-
VID-19- Pandemie bedingt, die zu erschwerten Abstimmungsprozessen bei den Bauprojekten
nebst Bauverzdgerungen fihrte. DarUber hinaus konnte im Berichtsjahr der Mittelzufluss in
Form des Zuschusses vom Entwicklungstragers Bornstedter Feld (ETBF) in Hohe von 7.850
TEUR nicht mehr realisiert werden. Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit setzt sich aus
den Einzahlungen von Zuschussen in Hohe von insgesamt 22.161 TEUR nebst den erzielten
Kaufpreisen fir Vermoégensgegenstande des Anlagevermdgens in Hohe von insgesamt 97
TEUR und aus den Auszahlungen fur Investitionen in Sachanlagen in Hohe von insgesamt
16.048 TEUR zusammen.

Der Zahlungsstrom aus der Finanzierungstatigkeit hat sich von 1.808 TEUR auf -5.422 TEUR
vermindert. Zum Mittelzufluss flhrte die Kreditaufnahme in H6he von 10.325 TEUR (Prognose:
25.991 TEUR) und zum Mittelabfluss die Tilgung von Finanzschulden in Hohe von insgesamt
15.747 TEUR (Plan: 15.744 TEUR). Im Jahr 2021 tilgte der KIS ein Darlehen in Hohe von
7.488 TEUR, bei dem der Zinsbindungszeitraum endete.

Aus den dargestellten Zahlungsfliissen ergibt sich eine Erhéhung der Zahlungsmittel um ins-
gesamt 9.325 TEUR. Der Bestand an liquiden Mitteln zum 31.12.2021 ist demzufolge gegen-
Uber dem 31.12.2020 von 12.210 TEUR auf 21.536 TEUR angestiegen.
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4. Vermogenslage

Entwicklung Anlagevermdgen

Zentraler Bestandteil des Anlagevermdégens sind Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten mit einem Buchwert in Hohe von 692.447 TEUR
(2020: 689.814 TEUR), in der im Anlagespiegel aufgezeigten Zusammensetzung sowie den
geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau in Hoéhe von 22.028 TEUR (2020:
24.481 TEUR).

Der Zugang zum Anlagevermogen betragt im Berichtsjahr insgesamt 16.598 TEUR (2020:
32.922 TEUR), wovon 16.048 TEUR entgeltlich erworben und 550 TEUR unentgeltlich mittels
Sacheinlage aus dem Anlagevermoégen der LHP in das Sachanlagevermdgen des KIS Uber-
tragen worden sind. Im Jahr 2021 investierte der KIS in Grundstucksank&ufe nebst Baumal}-
nahmen an Gebauden und Liegenschaften in Hohe von 15.943 TEUR (2020: 31.527 TEUR),
in Betriebs- und Geschaftsausstattungen 645 TEUR (2020: 1.395 TEUR) sowie in Software
und Lizenzen 10 TEUR (2020: 0 TEUR). Hervorzuheben im Berichtszeitraum ist der Erwerb
des Grundstlicks der Gemeinschaftsunterunterkunft, Zeppelinstrale 55, von der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben mit notariellen Kaufvertrag vom 11.10.2021. Des Weiteren erhielt
der KIS aus einer erfolgreich abgeschlossenen Vergleichsvereinbarung einen Erstattungsbe-
trag von 1.400 TEUR, welcher Anschaffungskosten mindernd aktiviert wurde. Die Vergleichs-
verhandlung zwischen beiden Parteien wurde wegen der aufgetretenen erheblichen Bauman-
gel beim Neubau der Gesamtschule Leonardo-Da-Vinci gefuhrt.

Insgesamt fielen die vorgenommenen Investitionen um 34.381 TEUR geringer gegeniiber dem
Planwert von 50.429 TEUR aus.

Plan 2021 Ist 2021 | Abweichung
Investitionsstruktur TEUR TEUR TEUR

Schulen und Sportstatten 34.691 9.504 25.187
Kitas und Hort 3.720 1.923 1.797
Verwaltungsgebaude 10.158 3.952 6.206
Feuerwehr 1.500 112 1.388
Blirgerhauser 10 0 10
Kultur 0 213 -213
Betriebs-und Geschaftsausstattung KIS 350 344 6
Gesamt 50.429 16.048 34.381

Diese deutliche Abweichung ergab sich aus dem im Jahr 2021 vorherrschenden Pandemiebe-
dingungen infolge dessen, es zu Kapazitats- und Lieferengpassen sowohl auf Seiten der Bau-
firmen als auch auf Seiten der Projektbetreuung durch den KIS kam mit der Konsequenz, das
geplante Investitionen verschoben werden mussten. Daruber hinaus verzogerten sich wegen
ungeklarter Grundstlicksankaufe einige Bauprojekte.



BaumalRnahmen

11

Anlage I

Die im Bau befindlichen Mallhahmen wurden im Berichtsjahr wie folgt fortgeflhrt:

Bestarmd Zugang im Be-| Umbuchung abgeschlos- Bestar\d
Anlagenim| (ichtszeitraum sener Malnahmen Anlagen im
Bau Bau
01.01.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR

OBJEKTGRUPPE
Schule 9.568.411 7.878.705 -11.077.066 6.370.051
Sport 2.295.485 2.855.651 -3.292.212 1.858.924
Kita 2.334.196 1.923.250 -2.095.646 2.161.800
Jugend 0 0 0 0
Kultur 31.508 30.384 -59.870 2.023
Feuerwehr 78.862 105.778 -283 184.355
Verwaltung 10.172.052 1.442.024 -162.989 11.451.087
Gesamt 24.480.514 14.235.792 -16.688.066 22.028.240

An folgenden Objekten wurden gréliere Bau-, Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen
im Berichtsjahr abgeschlossen:

Kita Pipapo, Gartenstr. 1b, Fahrland, Nachaktivierung Neubau
Mietereinbau im Anmietungsobjekt , Bahnhofpassagen, Kommunikationsanbindung

TEUR
BAUKOSTEN
Schulzentrum am Stern (29), Gagarinstral’e 5-7, Sanierung Altgebdude+Aul3enanlage 9.435
Sportanlage Kuhfort Damm, Kuhfortdamm 7, Tennisanlage+Zaunanlage 1.477
Potsdamer Sport-Union 04, Templiner StralRe 24/25, Fuliballplatz 1.269
Kita "LOowenzahn", Ginsterweg 2 A, Innensanierung 1.027
Kita Regenbogenland, Hubertusdamm 50, Innen-+Hullensanierung 763
Grundschule Im Kirchsteigfeld, Lise-Meitner-Stralle 4-6, offentlicher Spielplatz 517
Sportplatz, Franz-Mehring-Stralle 54, Kunstrasen 380
Humboldt-Gymnasium, Heinrich-Mann-Allee 103, Au3enanlagen 247
Grundschule Bornim, Potsdamer Strafe 89/90, Nachakt. Containeranlage+Aul3enanlage 263
Sportplatz Am Kahleberg, Kunstrasen 124

115
113
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Die zum Bilanzstichtag im Bau befindlichen Neu-, Sanierungs- und Erweiterungsbaumal}-
nahmen, die im Folgejahr abzuschlie®en bzw. weiterzufiihren sind, betreffen u. a. folgende
Objekte:

TEUR
Zusammensetzung der Anlagen im Bau
Stadthaus Friedrich-Ebert-Stralle 79/81 11.228
Eisenhart Schule, Gutenbergstr. 67, Sanierung 2. Standort 2.475
Kita Sausewind, Lotte-Pulewka-Str. 7, 3. + 4. Bauabschnitt+Hullensanierung 2.149
Sportanlagen, Kurfiirstenstralle 49, historische Sporthalle 1.741
Comenius-Schule, Brauhausberg 10, Erweiterung+Sanierung 1.003
Grundschule Nuthewinkel, Heinrich-Mann-Allee, Container-+Auflenanlage 693
Digitalpakt Schulen 675
Sportforum Schlaatz, Schilfhof 29, Neubau+AufRenanlagen 435
Gesamtschule Am Schilfhof, Schilfhof 23/25, Turnhalle 338
PreuRenhalle Gro3 Glienicke, Heinz-Sielmann-Ring 65, Sanierung 223
Rosa-Luxemburg-Schule, Burgstraflte 23A, Turnhalle 196
Feuerwehr Sacrow, Kladower StralRe 16, Neubau 184
Kathe-Kollwitz-Oberschule, Clara-Zetkin-Strale 11, Erweiterungsneubau 161
Gesamtschule Peter-Joseph-Lenné, Humboldtring 17, Neubau 2-Feld Turnhalle 135
Sportgemeinschaft Bornim, Golmer Chaussee 12, Sportplatz 118
Ubrige 274

Entwicklung Eigenkapital und Sonderposten fiir Zuschiisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.11.2022 den Jahresabschluss zum 31.12.2020
festgestellt sowie beschlossen, den Jahresgewinn in Hohe von 952.272,42 EUR in H6he von
867.775,42 EUR auf neue Rechnung vorzutragen und einen Betrag von 84.497,00 EUR an
die LHP abzufiihren. Sogleich wurde der Werkleitung Entlastung fiir das Wirtschaftsjahr 2020
erteilt. Die Veroffentlichung daruber erfolgte im Amtsblatt vom 01.12.2022.

Das Eigenkapital betrug zum 01.01.2021 123.438 TEUR. Unter Berucksichtigung des Jahres-
gewinns 2021 erhdht sich das Eigenkapital zum Ende des Wirtschaftsjahres auf
124.730 TEUR. Die Eigenkapitalquote belauft sich zum 31.12.2021 auf 16,0 %, unter Berick-
sichtigung der Sonderposten fiir Zuschisse auf 65,2 %.

Die Werkleitung schlagt entsprechend der Festlegung im Wirtschaftsplan 2021 vor, den Jah-
resgewinn aus der Berichtsperiode zur Starkung des Eigenkapitals auf neue Rechnung vorzu-
tragen.

Eigenkapital Stand Zugang Abgang | Umbuchung Stand

01.01.2021 31.12.2021

EUR EUR EUR EUR EUR

Stammkapital 100.000,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00
Allgemeine Riickla-

gen 114.781.723,75| 517.324,74 0,00 0,00 | 115.299.048,49

Gewinnriicklagen 362.195,63 0,00 0,00 0,00 362.195,63

Gewinnvortrag 7.242.236,32 0,00 0,00| 867.775,42| 8.110.011,74

Jahresgewinn 952.272,42| 858.928,13| -84.497,00| -867.775,42 858.928,13

Gesamt 123.438.428,12 | 1.376.252,87 | -84.497,00 0,00 124.730.183,99
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Die von der LHP und Dritten zur Finanzierung der InvestitionsmafRnahmen bereitgestellten
Zuschusse, Sachzuweisungen und Férdermittel in Hohe von insgesamt 21.256 TEUR (2020:
22.111 TEUR) wurden in Hohe von 11.721 TEUR als Sonderposten eingestellt, die korrespon-
dierend zu den Abschreibungen auf die begunstigten Vermdgensgegenstande aufgeldst wer-
den. Mittel in Hoéhe von 9.535 TEUR wurden unter den sonstigen Verbindlichkeiten erfasst, da
fur diese Zuschusse die Investitionen im Jahr 2021 nicht begonnen wurden.

Riickstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen in Hohe von insgesamt 2.952 TEUR (2020: 5.376 TEUR) be-
treffen Aufwendungen flr nicht in Anspruch genommenen Urlaub, Mehrarbeitsstunden, Alters-
teilzeitverpflichtungen, Nachberechnungen der Personalkosten, ausstehende Rechnungen flr
laufenden Aufwand des Wirtschaftsjahres, Zinsen auf die Rickfihrung nicht verbrauchter For-
dermittel bzw. Umsatzsteuer und den Aufwand fur die Erstellung und Prifung dieses Jahres-
abschlusses. Die Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen ist im Anhang dar-
gestellt.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten von insgesamt 276.785 TEUR (2020: 272.401 TEUR) beinhalten lang-
fristige Verbindlichkeiten, die sich im Wesentlichen zusammensetzen aus dem mittel- und
langfristigen Anteil der dem Eigenbetrieb im Rahmen der Griindung zugeordneten Bankver-
bindlichkeiten der LHP in H6he von insgesamt 33.769 TEUR (2020: 36.265 TEUR) und den
gegenlber Férderbanken und anderen Banken bestehenden Kreditverbindlichkeiten in Héhe
von 222.290 TEUR (2020: 225.216 TEUR).

5. Chancen- und Risikobericht

Risikomanagement

Obgleich das laufende Geschaft des Eigenbetriebes stabil und weitestgehend unabhangig von
konjunkturellen Einflissen verlief, kommt dem Erkennen und Managen von Risiken eine grof3e
Bedeutung bei. Dabei haben das Projektcontrolling bei Investitionsvorhaben und die laufende
Budgetiiberwachung im Gebaudemanagement eine wichtige Stellung.

Im Ergebnis der Einflhrung von neuen Softwarelésungen im Gebdudemanagement und in der
Buchhaltung laufen ab 2015 alle wesentliche Geschéaftsprozesse des KIS, insbesondere die
Rechnungsbearbeitung und das Auftragswesen, in elektronischer Form ab. Das angeschlos-
sene Dokumentenmanagementsystem gewahrleistet zudem die Revisionssicherheit und
Nachvollziehbarkeit aller Vorgange. Durch die Einbindung der Internen Revision und des
Rechnungsprifungsamtes in die elektronischen Geschaftsprozesse ist gewahrleistet, dass die
internen Regularien, z. B. im Vergabeprozess, kontinuierlich Gberwacht und eingehalten wer-
den.

Neben den Berichten der Werkleitung zum Geschaftsverlauf informiert die Werkleitung regel-
malRig die Mitglieder des Werksausschusses und des Bildungsausschusses Uber den Stand
der investiven MalRnahmen sowie Uber den Geschéaftsverlauf des Eigenbetriebs.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilien Service (KIS) geht davon aus, dass auf Grund der

engen wirtschaftlichen Beziehungen zur LHP ein stabiler Geschéaftsverlauf auch in Zukunft
gewahrleistet ist. Die weiterhin hohe Nachfrage nach Immobilien und Flachen durch die Orga-
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nisationseinheiten der LHP in Verbindung mit der anhaltenden positiven Bevolkerungsentwick-
lung sichert langfristig die Auslastung der Bestandsimmobilien und minimiert das Leerstandsri-
siko. Insgesamt geht der Eigenbetrieb aufgrund der bestehenden vertraglichen Konstellation
davon aus, dass keine wesentlichen Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung beste-
hen.

Durch die umfangreichen Sanierungen von Bestandsgebauden konnten in den vergangenen
Jahren die Risiken fiir den Eigenbetrieb fir die Aufrechterhaltung der Nutzungsfahigkeit der
Objekte verringert werden. Neue Herausforderungen entstehen durch die sich standig ver-
scharfenden gesetzlichen Anforderungen an die Immobilien sowie durch die anwachsende
Zahl der Einwohner der LHP. Dies erfordert die Bereitstellung zusatzlicher Kapazitaten sowohl
fur Kita- und Schulplatze als auch fir Turnhallen und Auf3ensportanlagen durch den Eigenbe-
trieb. Der Investitionsplan 2022 enthalt im Vergleich zum Wirtschaftsjahr 2021 keine neuen
Investitionsvorhaben. So sollen im Rahmen der Entwicklung neuer Schulstandorte (z. B.
Schulneubauten in der Pappelallee, in Waldstadt-Sid und in der Heinrich-Mann-Allee) gleich-
zeitig weitere Schulsportstatten geschaffen werden, die zuklnftig auch dem Freizeit- und Ver-
einssport zu Gute kommen werden. Besonders sind hier hervorzuheben das Sportforum am
Schlaatz sowie der Turnhallenneubauten an der Gesamtschule Peter-Joseph-Lenné, der Vol-
taire-Gesamtschule und der Montessori-Oberschule. Allerdings konnten die Neubauvorhaben
an den Standorten Pappelallee, Waldstadt-Sid und Heinrich-Mann-Allee aufgrund der Tatsa-
che, dass die Grundstiicke vom Land bisher nicht erworben werden konnten, noch nicht be-
gonnen werden. Darlber hinaus sind z. T. auch die Erstellung bzw. die Anderung von Bebau-
ungsplanen erforderlich, die zu zeitlichen Verzégerungen flihren. Dies alles fuhrt dazu, dass
die Bedarfe der LHP an Schulflachen nicht zeitgerecht gedeckt werden kénnen und z. T. kos-
tenintensive Interimslésungen gefunden werden missen.

Der KIS geht davon aus, dass zwar durch energieeffizientes Bauen und Sanieren eine Kos-
tendampfung bei den Medienverbrauchen erzielt werden kann, jedoch die Betriebskosten
durch den zunehmend hoheren technischen Standard der Gebaude, durch eine intensivere
Nutzung der Gebaude und die Erweiterung des Gebaudebestandes in Zukunft ansteigen wer-
den.

Der im Wirtschaftsplan 2020 beschlossene zligige Ausbau der Datennetze im Rahmen des
DigitalPakts Schulen des Bundes und der Lander wird konsequent umgesetzt.

In den Jahren 2022 und 2023 sollen die Weichen flr eine langfristige Neugestaltung der ge-
samten Verwaltungsinfrastruktur der LHP gestellt werden. Dazu wurde eine externe Untersu-
chung zu méglichen Varianten und deren finanzielle Auswirkungen in Auftrag gegeben. Um
den dringenden kurzfristigen Bedarf an Verwaltungsarbeitsplatzen zu decken, werden neben
externen Anmietungen auch die Hauser 1 und 2 auf dem Verwaltungscampus temporar weiter
genutzt. Fir die Sanierung und Erweiterung des Verwaltungscampus wird es erforderlich sein,
Investitionskredite in betrachtlicher Hohe in Anspruch zu nehmen.

Die Investitionskredite sind kommunalrechtlich nur genehmigungsfahig, wenn es sich um
uneingeschrankt rentierliche Investitionen handelt oder um Investitionen, die unabweisbar und
unaufschiebbar sind und, da die Mietzahlungen im Wesentlichen durch die LHP erfolgen, der
Ausgleich des Ergebnishaushaltes der LHP unter Berlcksichtigung dieser Mietzahlungen in
den zukinftigen Jahren dargestellt werden kann.

Neben den seit einiger Zeit bestehenden Risiken in der Umsetzung des Investitionsplans durch
gestiegene Baukosten und verfligbare Kapazitaten von Baufirmen in Folge der bisherigen gu-
ten Baukonjunktur bleiben fir den KIS auch im Jahr 2022 die Wagnisse in Folge der Malinah-
men zur Bekampfung der COVID-19-Pandemie bestehen. Zu nennen sind Risiken aus der
Verzégerung bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumafinah-
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men verbunden mit dem Risiko von Kostensteigerungen und der Verzdgerungen von geplan-
ten Einnahmen. Das Risiko von Mietausfallen wird wegen des geringen Anteils Dritter an den
Mieterl6sen als gering angesehen. Mdgliche Auswirkungen auf die wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit der LHP in Folge der Corona-Pandemie, insbesondere zur Zahlung der investiven
Zuschusse, sind derzeit nicht erkennbar, kénnen jedoch fir die Zukunft nicht ausgeschlossen
werden.

Hinzu kommen in den folgenden Jahren deutliche wirtschaftliche Einschnitte verursacht durch
den Krieg Russlands gegen die Ukraine seit dem 24.02.2022, dadurch entstehen flir den Ei-
genbetrieb zusatzliche Herausforderungen. Durch den kurzfristigen hohen Zustrom an Kriegs-
Flichtlingen ist es erforderlich, zusatzliche Gemeinschaftsunterklinfte zu errichten und Aus-
rustungsgegenstande zu beschaffen. Dabei kann der KIS z. T. auf vorhandene Finanzmittel
und bisher nicht genutzte Kreditermachtigungen zurtckgreifen und wird den gestiegenen In-
vestitionsbedarf in der Wirtschaftsplanung 2023 berucksichtigen. Die Refinanzierung erfolgt
Uber Mietzahlungen aus dem stadtischen Kernhaushalt. Ein Risiko fiir die wirtschaftliche Lage
des Eigenbetriebes wird dadurch nicht gesehen, jedoch kdnnen die bislang ungeplanten Mal3-
nahmen auf Grund der knappen personellen Ressourcen fiur deren Umsetzung eine Verschie-
bung anderer Bauvorhaben verursachen.

Am deutlichsten zeigen sich die Auswirkungen des Krieges an den Energiemarkten. Bereits
vor Beginn des Krieges war an den Energiemarkten ein kontinuierlicher Anstieg der Preise fur
Erdgas, Erddl und Strom zu verzeichnen. Mit Beginn des Krieges hat der Anstieg noch einmal
an Dynamik gewonnen. Auch die rucklaufigen verfigbaren Mengen durch die Aussetzung der
Lieferung von russischen Gas erhoht den Druck, Ersatzlieferungen zu hohen Preisen zu be-
schaffen. Unter diesen Gegebenheiten besteht ein nicht zu unterschatzendes Problem in der
Sicherung des Betriebes der kommunalen Immobilien im Zusammenhang mit méglichen Ver-
sorgungsengpassen fur Strom, Gas und Fernwarme. Hier befindet sich der KIS im engen Aus-
tausch mit den flr den Katastrophenschutz zustédndigen Fachbereichen der LHP sowie mit
dem kommunalen Versorgungsunternehmen.

Die gestorten Lieferketten und der starke Anstieg der Energiepreise fuhrte im Jahr 2022 zu
einer enormen Steigerung der Inflationsrate. In Folge der steigenden Inflation wurde der Leit-
zins durch die Europaische Zentralbank in mehreren Schritten erhéht, ob und inwieweit sich
dies zukinftig im Rahmen von Refinanzierungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Eigenbetriebes auswirken wird, bleibt abzuwarten. Grundséatzlich wird jedoch mit steigen-
den Zinssatzen im Rahmen zukinftiger Finanzierungen gerechnet.

Risiken fur den KIS bestehen weiterhin bei der Gewinnung von Personal fur die Umsetzung
der Investitionsvorhaben. Im Ergebnis dieser Schwierigkeiten konnten nicht alle Vorhaben zum
geplanten Zeitpunkt begonnen werden. Zur Verbesserung der Situation bietet der KIS seit dem
Wintersemester 2019/2020 duale Bachelor-Studiengange im Bauingenieurswesen an und
konnte daflr drei Studenten gewinnen.

Ferner wird allgemein auf die bestehende Gefahr von Risiken im IT Bereich hingewiesen
(sogenannte Cyberangriffe). Dem wird durch die bestehenden Systeme und Prozesse
gemeinsam mit dem IT Bereich der LHP konsequent entgegengewirkt.

6. Prognosebericht

Der Wirtschaftsplan fur 2022 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung (SVV) am
26.01.2022 beschlossen. Er trat nach Genehmigung des Gesamtbetrages der
Kreditaufnahmen in Hohe von 31.156.500 EUR wund des Gesamtbetrages der
Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von 55.043.000 EUR mit dem Schreiben des
Ministeriums des Innern und fir Kommunales des Landes Brandenburg vom 22.06.2022 und
mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt am 01.09.2022 in Kraft.
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Das Wirtschaftsjahr 2022 wird nach jetziger Einschatzung mit einem positiven Ergebnis in der
geplanten Hohe (Plan 2022: 327 TEUR) abschlieBen. Der Gewinn soll grundsatzlich
(mindestens zu 50 %) beim KIS verbleiben und die Eigenkapitalbasis starken.

Der Wirtschaftsplan 2023 wurde am 07.06.2023 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen und sieht fur das Jahr 2023 einen Jahresuberschuss in Hohe von 305 TEUR vor.

Auch in den Folgejahren werden Uberschiisse erwartet.

Potsdam, 15. August 2023

B. Richter
Werkleiter
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Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
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Kommunaler Immobilien Service (KIS) 7
Eigenbetrieb der Landeshaupstadt Potsdam

Finanzrechnung und Finanzrechnungsiibersicht 2021

Anlage 11

Ein- und Auszahlungsarten Ist 2020 Plan 2021 Ist 2021
€ € €
1. Ergebnis vor a. 0. Posten 952.272 767.824 858.928
2. Saldo der Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdogens 17.120.036 18.367.000 16.915.042
3. Saldo der Sonderposten auf Gegenstdnde des Anlagevermdgens -8.085.786 -8.497.312 -7.580.347
4. Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 1.042.903 0 -2.424.375
5. Gewinn(-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstandendes Anlagevermégens 303.412 0 30.191
6. sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrage -925.215 0 -51.172
7. Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, Forderungen sowie anderer Aktiva -4.429.302 0 1.217.326
8. Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten sowie anderer Passiva -1.982.123 0 -429.314
9. Mittelzufluss/-abfluss aus laufender Geschiftstitigkeit 3.996.198 10.637.512 8.536.278
10.  Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 13.244.237 21.987.800 22.161.297
11.  Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens 3.600 250.000 97.494
12.  sonstige Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0 7.850.000 0
13.  Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 13.247.837 30.087.800 22.258.791
14.  Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermogen -32.921.856 -50.429.100 -16.047.650)
15.  Auszahlung aus Investitionstatigkeit -32.921.856 -50.429.100 -16.047.650
16.  Mittelzufluss/-abfluss aus Investitionstitigkeit -19.674.019 -20.341.300| 6.211.142
17.  Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fur Investitionen 29.803.151 18.591.300 10.325.000
18.  Einzahlungen aus der Umschuldung von Investitionskrediten 0 7.400.000 0
19.  Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 29.803.151 25.991.300 10.325.000
20.  Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten fir Investitionen -25.576.616 -5.846.297 -13.250.858|
21.  Auszahlung fur die Tilgung von Krediten im Rahmen von Umschuldungen 0] -7.400.000 0
22.  Auszahlungen an die Gemeinde -2.418.059 -2.497.350 -2.496.241
23.  Auszahlungen aus der Finanzierungstétigkeit -27.994.676 -15.743.647 -15.747.099
24.  Mittelzufluss/-abfluss aus Finanzierungstitigkeit 1.808.475 10.247.653 -5.422.099
25.  Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes -13.869.345 543.866 9.325.320
26.  Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 26.079.612 3.999.214 12.210.267
27.  Finanzmittelbestand am Ende der Periode 12.210.267 4.543.080 21.535.587
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Kommunaler Immobilien Service (KIS)
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam, Potsdam

Anhang
fur das Wirtschaftsjahr 2021

A) Allgemeine Angaben

Der Eigenbetrieb Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Potsdam hat seinen Sitz in Potsdam und ist in das Handelsregister beim Amtsgericht Potsdam
unter der Registriernummer HRA 3871 P eingetragen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den §§ 242 ff., 264 ff. des HGB sowie nach
den Gliederungsvorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Brandenburg (EigV)
aufgestellt. Danach stellt der Eigenbetrieb den Jahresabschluss nach den flir groRe Kapital-
gesellschaften geltenden Vorschriften auf.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgt unter Annahme der Unternehmensfortfiihrung
(§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Vermogensgegenstande und Schulden werden zum Abschlussstichtag grundsatzlich einzeln
bewertet.

Zur besseren Darstellung werden die in der Bilanz sowie in der Gewinn- und Verlustrechnung
anzugebenen Davon-Vermerke in den Anhang aufgenommen.

B) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der immateriellen Vermégensgegenstande und der Sachanlagen des Anlage-
vermodgens erfolgt zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten vermindert um lineare
Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer. Angesetzt werden
die Abschreibungssatze entsprechend dem Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung des
kommunalen Vermdgens und der kommunalen Verbindlichkeiten im Land Brandenburg
(Bewertungsleitfaden Brandenburg).

Grundstucke, deren Erwerb vor dem 01.07.1990 erfolgte bzw. deren Herstellungskosten nicht
ermittelbar sind, wurden nach dem vereinfachten Sachwertverfahren entsprechend dem
Bewertungsleitfaden Brandenburg bewertet. Die Ermittlung des Sachwertes beinhaltet im
Wesentlichen folgende Faktoren:

- Bodenwert:
Bodenflache multipliziert mit Bodenrichtwert zum 01.01.2005 abzuglich Abschlag
wegen kommunaler Nutzung
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- Wiederbeschaffungswert der baulichen Anlage:
Ermittlung des Ansatzes fiir die Normalherstellungskosten (NHK) 2000 unter Bertck-
sichtigung der Bruttogrundflache, des Gebaudetyps, der Ausstattungsmerkmale und
der Baujahresklasse,
Regionalisierung der NHK 2000 mittels ortsspezifischer Korrekturfaktoren,
Ermittlung des Endwertes NHK 2000 unter Einbeziehung von Zuschlagen fir Bau-
nebenkosten und AufRenanlagen, Abschlage fir ,DDR-typische“ Bauten und Beriick-
sichtigung besonderer baulicher Anlagen,
Indizierung des Endwertes NHK 2000 auf den Bewertungsstichtag mittels Baukosten-
index des Landes Brandenburg

- Wiederbeschaffungszeitwert
Ermittlung der Gesamtnutzungsdauer (GND) entsprechend Gebaudetyp aus den NHK
2000, der Restnutzungsdauer (RND) unter Berticksichtigung durchgefiihrter Instand-
setzungen und Modernisierungen und der linearen Alterswertminderung entsprechend
dem Verhaltnis RND zu GND,
Abzug der Alterswertminderung und einer Wertminderung bei Baumangeln und Bau-
schaden vom Wiederbeschaffungsneuwert

Die Abschreibungsdauern fir wesentliche Gruppen von Vermdgensgegenstanden betragen:

Gebaude: durchschnittlich zwischen 70 und 80 Jahren Nutzungsdauer
Einrichtungen: durchschnittlich zwischen 10 und 15 Jahren Nutzungsdauer
Technische Gerate: durchschnittlich zwischen 6 und 14 Jahren Nutzungsdauer

Geringwertige Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten tber 250,00 EUR bis 1.000,00 EUR
netto werden entsprechend § 6 Abs. 2a EStG im Zugangsjahr in einem Sammelposten
zusammengefasst und mit einem Flnftel abgeschrieben. Vollstdndig abgeschriebene
geringwertige Wirtschaftsglter werden als Abgang dargestellt. Anschaffungen bis 250,00 EUR
netto werden als sofortige Betriebsausgaben abgesetzt.

In Anlehnung an die Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze von Immobilienunternehmen
wurde im Berichtsjahr der Ausweis von noch nicht abgerechneten Betriebskosten
vereinheitlicht. Zuklinftig werden die noch nicht abgerechneten Betriebskosten vollstandig
unter den fertigen Leistungen ausgewiesen, die hierauf entfallenden erhaltenen Anzahlungen
werden in Vorspalte offen aktivisch abgesetzt. Insofern ergeben sich unter Berlcksichtigung
dieser offenen Absetzung keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage in der Bilanz. Gleichzeitig werden die Umsatzerldse zukinftig erst nach erfolgter
Betriebskostenabrechnung dargestellt. Dies flihrt im Berichtszeitraum zu einer deutlich
erhdhten Bestandsveranderung gegenuber dem Vorjahr, bei gleichzeitig entsprechend
verringerten Umsatzerlésen aus Nebenkostenabrechnungen (Auswirkungen jeweils ca.
TEUR 19.927). Dieser Einmaleffekt wird sich im Folgejahr wieder umkehren.

Der Bestand an nicht abgerechneten Betriebskosten wird unter Beachtung des Niederstwert-
prinzips zu Anschaffungskosten angesetzt.

Die Bewertung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen erfolgt zu Nennwerten unter
Bericksichtigung vorzunehmender Einzelwertberichtigungen.

Die Ubrigen Forderungen, sonstigen Vermdgensgegenstdnde sowie die Guthaben bei
Kreditinstituten werden zu Nennwerten bilanziert. Daruber hinaus verwaltet der KIS
treuhanderisch liquide Mittel der LHP.

Fur Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, die Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem
Tag sind, werden aktive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.
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Der Ausweis und die Darstellung des Eigenkapitals erfolgt nach § 272 HGB sowie der
vollstandigen oder teilweisen Verwendung des Jahresergebnisses unter Berlcksichtigung der
erganzenden Bestimmungen in der EigV Bbg.

Das Stammkapital wird mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten fiir Investitionszuwendungen wird in Hohe der geleisteten Zuwendungen
fur Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens abzlglich der Auflésung entsprechend der
Nutzungsdauer der bezuschussten Vermdgensgegenstande ausgewiesen.

Bei der Bildung der sonstigen Ruckstellungen wird erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten angemessen Rechnung getragen. Ruckstellungen werden in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt. Lang-
fristige Rickstellungen werden mit den von der Deutschen Bundesbank verdffentlichten ihrer
Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatzen aus den vergangenen sieben
Wirtschaftsjahren abgezinst. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen werden soweit erfor-
derlich bei der Ermittlung des Erflllungsbetrages berticksichtigt.

Die Ermittlung der Ruckstellung far Altersteilzeit erfolgt unter Anwendung versicherungs-
mathematischer Methoden. Bei der Bewertung der Altersteilzeitriickstellung wird ein Gehalts-
trend von 1,5 % p.a. angenommen. Altersteilzeitrickstellungen werden mit einem laufzeit-
adaquaten Zinssatz von 1,35 % p.a. abgezinst.

Samtliche Verbindlichkeiten wurden mit ihrem notwendigen Erflillungsbetrag passiviert.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet Einnahmen vor dem Abschlussstich-
tag, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

C) Anpassung von Bilanzpositionen des Vorjahres

Im Zuge der Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 wurden die noch
nicht abgerechneten Dienstleistungen gegeniber der LHP von 925.835,73 EUR und die
Restbuchwerte zum 31.12.2020 der von der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
aufgenommenen Darlehen von insgesamt 43.911.474,92 EUR entsprechend dem
Bilanzschema im Sinne des § 266 HGB umgegliedert.
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Die betroffenen Bilanzposten wurden folgendermal’en fir die Berichtsperiode 2020
angepasst:

AKTIVA

PASSIVA

Angepasste
Vorjahreswerte Vorjahr

UMLAUFVERMOGEN EUR EUR
Vorrate
1. Fertige Leistungen
a) Nicht abgerechnete Betriebskosten 1.347.827,56 1.347.827,56
b) Nicht abgerechnete Dienstleistungen 925.835,73 0,00

2.273.663,29 1.347.827,56

. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 409.500,01 409.500,01
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 678.042,14 678.042,14
3. Forderungen gegen LHP 26.535.025,39 27.460.861,12
4. Sonstige Vermogensgegenstande 1.174.626,01 1.174.626,01

28.797.193,55

29.723.029,28

VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Unternehmen

5. Verbindlichkeiten gegentiber LHP
6. Sonstige Verbindlichkeiten
(davon: 43.911.474,92 EUR KfW-Darlehen)

Angepasste
Vorjahreswerte Vorjahr
EUR EUR
181.304.170,87 225.215.645,79
520.187,18 520.187,18
2.981.569,29  2.981.569,29
337.712,20 337.712,20
41.299.920,68 41.299.920,68
45.957.005,13  2.045.530,21
272.400.565,35 272.400.565,35

Die vorgenommenen Berichtigungen haben keine Auswirkungen auf die HOhe des
Eigenkapitals und auf die Gewinn- und Verlustrechnung.

D) Angaben und Erlauterungen zur Bilanz

1.

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Wirtschaftsjahr 2021 ist im Anlagennachweis dar-

gestellt.
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Die bei der Sachwertermittiung beriicksichtigten Minderungen fir Bauschaden und Bau-
mangel, fur die im Jahr 2021 durch die Aktivierung von abgeschlossenen Sanierungsmal}-
nahmen eine Wertaufholung erfolgte, wurden im Bruttoanlagespiegel erfolgsneutral aufgelost
und als Korrekturbetrag zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie zu den kumulier-
ten Abschreibungen ausgewiesen.

Im Vorjahr erfolgte auf das leerstehende Gebaude in der Krampnitzer Stralte 1, 1 a, in 14469
Potsdam im Ortsteil Sacrow gelegen, eine auferplanmafRige Abschreibung in Hohe von
100.012,00 EUR. Im Berichtsjahr ergaben sich keine Hinweise fur maoglicherweise
erforderliche auerplanmafige Abschreibungen.

2. Vorrate

Das Vorratsvermoégen in Hohe von 1.116.394,25 EUR besteht aus den zum Stichtag
erbrachten, gegeniber den Mietern bzw. Nutzern noch abzurechnenden Betriebs- und
Nebenkosten in Hohe von 1.007.214,00 EUR (Vorjahr: 1.347.827,56 EUR) nebst dem
kalkulierten Entgelt fur die Verwaltungstatigkeit der Grundstlicke, die sich im Finanzvermoégen
der LHP befinden, in Hohe von 2.183.585,99 EUR (Vorjahr: 925.835,73 EUR). Gemal
Verflgung des Oberbirgermeisters wurde dem KIS zum 01.08.2018 erneut die Verwaltung
des Finanzvermogens zugewiesen. Wahrend die Kosten flir die Verwaltung in den Jahren
2018 und 2019 im beschlossenen Doppelhaushalt der LHP 2018/2019 abgebildet waren,
werden die Personal- und Sachkosten seit dem 01.01.2020 durch den Eigenbetrieb getragen
und der LHP in Form eines Verwalterentgelts in Rechnung gestellt. Wegen der noch nicht
wirksam abgeschlossenen vertraglichen Vereinbarung zwischen der LHP und dem KIS wurde
die noch nicht abgerechnete Dienstleistung gegentber der LHP im Jahr 2021 in Héhe von -
2.074.405,74 EUR aus kaufmannischer Vorsicht einzelwertberichtigt. Auf die Anderung der
Bilanzierung der unfertigen Leistungen aus noch nicht erfolgten Betriebskostenabrechnungen
wurde bereits im Abschnitt B) Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen hingewiesen.

3. Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstande

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 429.189,69 EUR (Vorjahr:
409.500,01 EUR) beinhaltet Einzelwertberichtigungen auf zweifelhafte Forderungen von
insgesamt -116.136,22 EUR (Vorjahr: -122.595,07 EUR).

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Héhe von 304.003,54 EUR (Vorjahr:
678.042,14 EUR) setzen sich aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von
69.835,82 EUR (Vorjahr: 36.044,99 EUR), darin enthalten Einzelwertberichtigung auf
zweifelhafte Forderungen von -1.139,01 EUR (Vorjahr: -1.139,01 EUR) und aus sonstigen
Forderungen in Hohe von 234.167,72 EUR (Vorjahr: 641.997,15 EUR) zusammen.

Die Forderungen gegen die Landeshauptstadt Potsdam in H6he von 25.715.155,38 EUR
(Vorjahr: 26.535.025,39 EUR) betreffen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe
von 10.158.982,52 EUR (Vorjahr: 10.230.873,11 EUR), aus der Einzelwertberichtigung auf
zweifelhafte Forderungen von -1.562,43 EUR (Vorjahr: -747,05 EUR) sowie sonstige
Forderungen in H6he von 15.557.735,29 EUR (Vorjahr: 16.304.607,01 EUR).

Unter den sonstigen Vermodgensgegenstanden sind zum Bilanzstichtag ausgewiesen:

Kapitalwert (iber die Gebdudenutzung im Rahmen einer Erbbaurechts-
bestellung gemaR § 13 (1) BewG 1.114.916,48 EUR

Sonstige Forderungen ggu. Dritten 46.179,41 EUR
1.161.095,89 EUR
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Der Kapitalwert aus einer Erbbaurechtsbestellung wird Uber die Laufzeit des Erbbaurechts-
vertrags ausgeglichen. Die mit der gleichen Laufzeit bestehende passive Differenz zwischen
Kapitalwert und Restbuchwert des Gebaudes wurde mit dem aktivierten Kapitalwert saldiert.

Die sonstigen Vermégensgegenstande haben mit 1.108 TEUR (Vorjahr: 1.115 TEUR) eine
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr (§ 268 Abs. 4 S. 1 HGB).

4. Zahlungsmittel
Der Bankbestand zum 31.12.2021 betragt 21.535.586,90 EUR (Vorjahr: 12.210.266,86 EUR).
5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Zahlungen in der Berichtsperiode von
792.102,53 EUR (Vorjahr: 569.127,02 EUR), die Aufwendungen des Folgejahres betreffen.

6. Eigenkapital

Das Stammkapital des entsprechend  Betriebssatzung

100.000,00 EUR.

Eigenbetriebes  betragt

Die Kapitalriicklage von 104.285.660,19 EUR erhdhte sich gegeniber dem Vorjahr von
103.768.335,45 EUR um 517.324,74 EUR. Die Veranderung entstand aufgrund von
Grundstiickszugangen und —abgangen auf der Basis von SVV-Beschliissen. Diese Zu- und
Abgange werden als Einlage bzw. Entnahme behandelt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.11.2022 den Jahresabschluss zum 31.12.2020
von 952.272,42 EUR festgestellt und beschlossen, den Jahresgewinn von 84.497,00 EUR an
die Landeshauptstadt Potsdam auszuschitten und mit 867.775,42 EUR auf neue Rechnung
vorzutragen.

7. Sonderposten fir Zuschisse

Die von der LHP und von Dritten fir die Durchfiihrung von Investitionen bereitgestellten
Zuschisse und Foérdermittel wurden als Sonderposten flir Investitionszuschiisse passiviert
und entsprechend der Nutzungsdauer der jeweiligen Investitionsobjekte erfolgswirksam auf-
gelost.

Buchwert Zugang Zuschreibung| Auflésung Buchwert
01.01.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Zuwendungen der LHP [ 181.251.183,60 | 11.056.900,00 0,00 | -4.079.661,60 | 188.228.422,00
fﬁ‘lghzuwe'sunge” der 26.988.343,13 0,00 0,00| -551.852,00| 26.436.491,13
sonstige Zuwendungen | 444 735379 36| 664.280.15|  80.775,39 | -2.948.833.87 | 159.531.601,03
und Fordermittel
369.974.906,09 [ 11.721.180,15|  80.775,39 | -7.580.347,47 | 374.196.514,17




8. Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:
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Rickstellungen Bestand Inanspruch- Auflésun Zufiihrun Auf- Bestand
fiir 01.01.2021 nahme 9 9| zinsung| 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Resturlaub 240.500,00 -240.500,00 0,00 248.100,00 0,00 248.100,00
Altersteilzeit-
verpflichtungen 51.922,00 0,00 0,00 97.881,00( 1.627,00 151.430,00
Personalkosten-
nachberechnung 6.654,00 -6.654,00 0,00 25.900,00 0,00 25.900,00
Mehrarbeits-
stunden 126.000,00 -126.000,00 0,00 137.200,00 0,00 137.200,00
ausstehende
Rechnungen 3.644.479,55( 1.550.084,20( -1.527.931,55 440.724,14 0,00| 1.007.187,94
Zinsen auf Ruck-
fihrung Forder-
mittel u. Umsatz-
steuer 1.252.395,00 0,00 0,00 61.855,04 0,00| 1.314.250,04
Abschluss- und
Priifungskosten 54.532,56 -27.431,90 0,00 40.939,04 0,00 68.039,70
Gesamt 5.376.483,11 | -1.950.670,10 | -1.527.931,55| 1.052.599,22| 1.627,00| 2.952.107,68
9. Verbindlichkeiten
Es bestehen keine durch Pfandrechte oder ahnliche Rechte gesicherte Verbindlichkeiten.
Die gegenliber Kreditinstituten ausgewiesenen Verbindlichkeiten in HAhe von

179.284.007,85 EUR (Vorjahr: 181.304.170,87 EUR) beinhalten Kredite, die in den Vorjahren
und im Berichtsjahr zur Durchfuhrung von Investitionen u.a. bei der Investitionsbank des
Landes Brandenburg und anderen aufgenommen wurden.

Bei den Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen handelt es sich um
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 35.478,46 EUR (Vorjahr:
27.004,05 EUR) und sonstige Verbindlichkeiten in H6he von 758.689,91 EUR (Vorjahr:

310.708,15 EUR).

Gegenuber der LHP bestanden zum 31.12.2021 folgende Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen und Sonstige Verbindlichkeiten EUR
Zugewiesene Kreditverbindlichkeiten der LHP 33.768.782,79
Ruckzufiihrende Zuschisse aus Bruttoférderungen 1.411.571,09
Uberzahlung von Zuschiissen der LHP aus Vorjahren 1.120.743,72
Beitrage flr Gebaude- und Inventarversicherung 647.769,21
In Anspruch genommene vertraglich vereinbarte Dienstleistungen 619.362,83
Sonstige Verbindlichkeiten 134.995,63
Kreditorische Debitoren bzw. Gutschriften flr Vorjahre 1.013.337,08
Verbindlichkeiten aus umsatzsteuerlicher Organschaft 688.788,89

39.405.351,24
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Unter den sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 54.696.814,65 EUR sind KfW Darlehen in
Hohe von 43.005.779,92 EUR (Vorjahr: 43.911.474,92 EUR) und Férdermittel fur
Investitionen in Hohe von 9.535.400,00 EUR (Vorjahr: 0,00 TEUR), bei denen die
geférderten Projekte im Jahr 2021 nicht begonnen wurden, erfasst. Auf die gednderte
Darstellung der Darlehen gegentiber der KW wurde vorstehend hingewiesen.

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

gesamt davon mit einer Restlaufzeit von
. mehr als davon Uber
bis zu 1 Jahr 1 Jahr 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegenlber Kredit-
instituten 179.284 21.246 158.038 85.290
(Vorjahr) (181.304) (12.255) (169.049) (90.293)
Erhaltene Anzahlungen 0 0 0 0
(Vorjahr) (520) (520) (0) (0)
Verbindlichkeiten a. Lieferung u. Leistung 2.605 2.314 291 0
(Vorjahr) (2.982) (2.702) (280) (0)
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternehmen 794 794 0 0
(Vorjahr) (338) (338) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegenuber der LHP 39.405 2.373 37.032 19.701
(Vorjahr) (41.299) (3.594) (37.705) (22.928)
Sonstige Verbindlichkeiten 54.697 13.151 41.546 36.300
(Vorjahr) (45.958) (2.913) (43.044) (38.212)
276.785 39.878 236.907 141.291
(272.401) (22.322) (250.078) (151.433)

10. Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Hierunter sind Uberwiegend im Berichtsjahr Mieteinnahmen, Betriebskostenvorauszahlungen
und Einzahlungen flr die unterlassene Gebaudeunterhaltung des Verwaltungskomplexes in
Hohe von 171.951,93 EUR (Vorjahr: 822.414,54 EUR) abgegrenzt, die die Folgejahre betref-
fen.
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E) Angaben und Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
1. Umsatzerlose

Die Umsatzerlose des Wirtschaftsjahres 2021 gliedern sich wie folgt:

Berichtsjahr Vorjahr

EUR EUR

Mieterl6se aus Vermieter-Mieter-Modell mit der LHP 37.537.817,17 35.209.237,85
Mieterl6se aus Vermietung an Dritte 2.601.129,58 2.198.694,31
Erlése aus Erstattung Nebenkosten durch die LHP 3.421.983,43 22.686.727,93
Erlése aus Erstattung Nebenkosten durch Dritte 1.470.756,25 704.257,41
Erlése aus sonstigen Dienstleistungen 1.362.932,68 2.692.107,69
46.394.619,11 63.491.025,19

Bestandsveranderungen an fertigen Leistungen 21.358.260,74 -914.682,22

Die Erlése aus sonstigen Dienstleistungen beinhalten fur den Berichtszeitraum u. a.
periodenfremde Ertrage in Hohe von 643.014,61 EUR, die aus der Auflésung des passiven
Rechnungsabgrenzungspostens flir nachgeholte Instandsetzungsmafnahmen auf dem
Verwaltungscampus entstanden sind. Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten wurde im
Jahr 2019 fiur die unterlassene Gebdudeunterhaltung des Verwaltungskomplexes der Jahre
2005 bis 2014 in Hohe von 1.520.481,70 EUR eingestellt.

Die Bestandsveranderung an fertigen Leistungen setzt sich zum einen aus der Minderung
des Bestandes fur nicht abgerechnete Betriebskosten des Vorjahres in Hohe von
1.347.827,56 EUR und aus der Bestandserhéhung um 21.448.338,04 EUR fir nicht
abgerechnete Betriebskosten der Berichtsperiode zusammen. Die Summen der Erlése aus
Erstattung von Nebenkosten durch die LHP und Dritte enthalten Erlése aus der Abrechnung
von Betriebskosten des Vorjahres, die durch die Bestandsminderung teilweise neutralisiert
werden.

Die Bestandserhohung flir noch nicht abgerechnete Betriebskosten wird basierend auf den
Aufwendungen flr Betriebskosten des Berichtsjahres geschatzt.

Die signifikante Bestandserhéhung gegenuber dem Vorjahr rihrt in erster Linie aus der
Umstellung her, dass die Betriebskostenvorauszahlungen der LHP nicht mehr unter den
Umsatzerldsen erfasst werden, sondern nunmehr einheitlich in die unfertigen Leistungen fur
noch nicht abgerechnete Betriebskosten einflieRen. Im Ubrigen verweisen wir zu diesem
Sachverhalt auf die Erlauterungen unter den Abschnitt B) Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden.

Zum anderen beinhaltet die Bestandsveranderung an fertigen Leistungen das nach dem
Niederstwertprinzip bewertete Entgelt fir Verwaltungstatigkeit von Grundstlicken, die sich im
Finanzvermogen der LHP befinden, in HOhe von 1.257.750,26 EUR.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten Ertragspositionen, die nicht dem operativen
Geschaft zuzuordnen sind.
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Berichtsjahr Vorjahr
EUR EUR
Ertrége aus der Auflésung von Sonderposten aus
Investitionszuwendungen 7.580.347,47 8.085.785,70
Ertrage aus der Auflésung von sonstigen Riickstellungen 1.527.931,55 127.876,81
Ertrage aus Schadenersatz von Versicherungen und Dritten 49.548,34 265.440,66
Ertrage aus dem Abgang von Vermégensgegenstanden des
Anlagevermogens 97.494,18 3.600,00
Ertrage aus der Auflésung der Einzelwertberichtigung auf
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 17.726,43 36.857,17
Kostenerstattungen der LHP 567.048,69 357.605,87
Kostenerstattungen von Dritten 130.551,81 34.081,81
Ertrage aus der Wahrungsumrechnung 0,00 4,05
9.970.648,47 8.911.252,07
3. Aufwendungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung
Die Aufwendungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung gliedern sich wie folgt:
Berichtsjahr Vorjahr
EUR EUR
Betriebskosten 27.414.523,51 21.815.833,76
Instandhaltungskosten 7.808.717,26 10.238.325,88
Andere Aufwendungen der Bewirtschaftung 5.592.510,44 4.638.931,63
40.815.751,21 36.693.091,27

Die anderen Aufwendungen der Bewirtschaftung beinhalten Mieten, Pachten und Erbbau-

zinsen fir angemietete bzw. -gepachtete Objekte.
4. Personalaufwand

Die Aufwendungen fir Personal

summierten sich

im  Wirtschaftsjahr 2021 auf

12.177.832,15 EUR (Vorjahr: 11.556.239,49 EUR). Unter den Personalkosten ist die
Erhéhung der Rickstellung fir Altersteilzeitverpflichtungen um 97.881,00 EUR (Vorjahr:

8.147,00 EUR) ausgewiesen. Der Wert der Altersteilzeitverpflichtungen wird auf der
Grundlage eines versicherungsmathematischen Gutachtens ermittelt.

5. Abschreibungen

Die Abschreibungen enthalten planmalliige lineare Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mogensgegenstande und Sachanlagen in Héhe von 16.915.041,81 EUR (Vorjahr:
17.020.023,84 EUR) und auerplanmafige Abschreibungen in Héhe von 0,00 EUR (Vorjahr:
100.012,00 EUR).

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Neben den Kosten des laufenden Geschaftsbetriebes sind in dieser Position Aufwendungen
fur Dienstleistungen mit der LHP in Hohe von 559.756,74 EUR (Vorjahr: 439.206,21 EUR), fir
Rechts- und Beratungskosten in Héhe von 604.936,65 EUR (Vorjahr: 48.628,12 EUR), fir
Abschlusspriferleistungen in Héhe von 40.939,04 EUR (Vorjahr: 28.608,00 EUR), fur
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periodenfremde Aufwendungen in Héhe von 313.630,90 EUR (Vorjahr: 354.673,90 EUR), fur
Aufwendungen aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des Anlagevermdgens in
Hohe von 30.191,00 EUR (Vorjahr: 303.412,00 EUR), die Einzelwertberichtigung auf Vorrate
in Hoéhe von 2.074.405,74 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) und die Zuschreibung zu den
Sonderposten in Hohe von 80.775,39 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) enthalten.

7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Fur die von der LHP Ubernommenen Kredite wurden Zinsen in Héhe von 631.530,09 EUR
(Vorjahr: 859.033,18 EUR) und fiir die bei der Investitionsbank des Landes Brandenburg, bei
der KW Bankgruppe und anderen Bankinstituten aufgenommene Darlehen wurden Zinsen in
Hohe von 1.668.792,22 EUR (Vorjahr: 2.261.871,52 EUR) gezahlt.

Die sonstigen Zinsaufwendungen in Hohe von 165.918,07 EUR (Vorjahr: 57.226,42 EUR)
enthalten zurtckgestellte Zinsen fur nicht verbrauchte Foérdermittel aus Bruttoférderungen
(61.855,04 EUR), Zinsen fur den Férderanteil der Jagervorstadt (87.645,88 EUR), Zinsen fur
einen anhangigen Rechtsstreit (14.790,15 EUR) und Aufwendungen im Zusammenhang mit
der Aufzinsung der Altersteilzeitrickstellung (1.627,00 EUR).

F) Sonstige Angaben
1. Werkleitung

Im Jahr 2021 war Herr Bernd Richter Werkleiter des Eigenbetriebes. Auf die Angabe der
Bezlge der Werkleitung wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

2. Werksausschuss
Gemall § 5 Abs. 1 der Satzung des Eigenbetriebes besteht der Werksausschuss aus 12

stimmberechtigten Mitgliedern. Dem Werksausschuss gehorten im Berichtsjahr folgende Mit-
glieder an:
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acht Stadtverordnete
Mitglieder Stellvertreter/in
Herr Dr. Hans-Jlirgen Scharfenberg Frau Jana Schulze
Herr Stefan Wollenberg Herr Ralf Jakel

liber die Fraktion DIE LINKE (bis 25.08.2021)
Herr Sascha Kramer
(ab 25.08.2021)

.. . . Frau Babette Reimers Herr Dr. Hagen Wegewitz
Uber die Fraktion der SPD Frau Grit Schkdlziger Herr Leon Troche
Herr Dr. Wieland Niekisch Herr Gotz Th. Friederich

(bis 03.11.2021)
Herr Lars Eichert
(ab 03.11.2021)

uber die Fraktion der CDU

tiber die Fraktion Biindnis 90/

Di .. Herr Jens Dérschel Frau Wiebke Bartelt
ie Griinen
Frau Anja Heigl Herr Christian Kube
(bis 25.08.2021) (bis 25.08.2021)
. . . Frau Liane Enderlein Herr Carsten Linke
Uber die Fraktion DIE aNDERE - "> 5 5021) (bis 25.08.2021)
Herr Uwe RUhling
(ab 25.08.2021)
tiber die Fraktion der AfD Herr Oliver Stiffel Herr Chaled-Uwe Said
zwei sachkundige Einwohner
Mitglieder

Herr RA Dr. Wilfried Ruppert

nicht besetzt

zwei Beschiftigtenvertreter

des KIS Mitglieder Stellvertreter/in
Frau Anja Tefs Maik Dudzak
Arbeitsgruppenleiterin Investitionscontroller
Investitionen (bis 31.03.2021)
Herr Jan Adler Frau Petra Hesse
Arbeitsgruppenleiter Bereichsleiterin
Immobilienverwaltung Investitionen

3. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Kommunale Immobilien Service ist Mitglied der Zusatzversorgungskasse (ZVK) des
Kommunalen Versorgungsverbandes Brandenburg. Die ZVK hat die Aufgabe durch Versiche-
rung den Beschaftigten ihrer Mitglieder eine zusatzliche Alters-, Erwerbsminderungs- und
Hinterbliebenenversorgung nach Malfdgabe ihrer Satzung und entsprechend dem Tarifvertrag
Uber die zusatzliche Altersvorsorge der Beschaftigten des offentlichen Dienstes zu gewahren.
Die Mittel der Kasse werden durch Umlagen, Beitrage, Vermogensertrage und sonstige Ein-
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nahmen aufgebracht. Durch Erhebung von Zusatzbeitragen wird von der bisherigen Umlagen-
finanzierung auf ein zukunftig vollstandig kapitalgedecktes System umgestellt. Aus der daraus
resultierenden Unterdeckung bei der ZVK besteht fiir den KIS eine Subsidiarhaftung im Rah-
men einer mittelbaren Versorgungsverpflichtung in Héhe von 731.735 EUR (Vorjahr:
793.400,00 EUR). Im Jahr 2021 betragt der Umlagesatz 1,1 % und der Zusatzbeitrag 4,8 %.
Die Gesamtaufwendungen des Eigenbetriebes fur die Zusatzversorgung betragen
350.484,09 EUR (Vorjahr: 334.841,70 EUR).

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen setzen sich fur das Jahr 2021 aus Mietauf-
wendungen in Hoéhe von 8.200.386,48 EUR (Vorjahr: 5.497.475,09 EUR) und aus
Aufwendungen von Erbbauzinsen in Héhe von 56.201,70 EUR (Vorjahr: 75.635,35 EUR)
zusammen.

Der von der Stadtverordnetenversammlung am 26.01.2022 beschlossene und am 22.06.2022
vom Ministerium des Innern und fir Kommunales genehmigte Wirtschaftsplan des KIS sieht
fur das Wirtschaftsjahr 2022 Kreditermachtigungen in Hohe von 31.156.500,00 EUR und
Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von 55.043.000,00 EUR fir Investitionsvorhaben vor.

Zudem wurde im Wirtschaftsplan 2022 ein Investitionsvolumen von 49.187.300,00 EUR
prognostiziert.

4. Beschaftigte

Im Eigenbetrieb waren im Jahresdurchschnitt 217,0 (Vorjahr: 208,0) Angestellte beschaftigt.
Zudem bildet der KIS eine Auszubildende im Bereich Immobilienverwaltung aus und
beschaftigt drei Studenten im dualen Bachelor-Studiengang fur Bauingenieurswesen.

5. Honorare

Die im Jahresabschluss berlcksichtigten Honorare fir Abschlussprifer betragen
28.784,45 EUR. Daruber hinaus wurden Beratungsleistungen von 93.015,35 EUR erbracht,
davon betreffen 27.825,00 EUR den Prifer des Vorjahresabschlusses.

6. Ergebnisverwendung

Die Werkleitung schlagt vor, den Jahresgewinn des Wirtschaftsjahres 2021 in Hohe von
858.928,13 EUR auf neue Rechnung vorzutragen.

7. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fihrt mit seinem Ausbruch am 24.02.2022 zu
wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschrankungen mit
entsprechenden Folgen fiir die Wirtschaft. Anderungen auf den Kapitalmérkten, gestiegene
Preise fur Energie, Lieferengpasse bei verschiedenen Baumaterialien und andere Folgen
haben Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Eine genaue
quantitative Aussage kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht getroffen werden.
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Ende Dezember 2022 wurde die Stadtverwaltung durch Sicherheitsbehérden iber einen
unmittelbar bevorstehenden Angriff auf die IT-Strukturen und Daten informiert. Nach
Ricksprache der IT-Verantwortlichen mit dem Land und den brandenburgischen Sicher-
heitsbehdrden hatte Oberblrgermeister Mike Schubert entschieden, die Internetverbindungen
offline zu stellen. Nach griindlicher Prifung der Systeme und Sicherheitsstandards waren
Anfang Marz 2023 der externe E-Mail-Verkehr sowie der uberwiegende Teil der Fachverfahren
der Landeshauptstadt Potsdam wieder verfligbar. Der digitale Lockdown wird Auswirkungen
im Bereich unserer Bauprojekte in Form von Bauverzégerungen haben.

Potsdam, 15. August 2023

B. Richter
Werkleiter
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Anlagenspiegel
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Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Griindung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum 1.
Dezember 2004, die Tatigkeit wurde mit wirtschaftlicher Wir-
kung zum 1. Januar 2005 aufgenommen.

Name des Betriebes

Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Lan-
deshauptstadt Potsdam

Gegenstand Aufgabe des Eigenbetriebes ist die bedarfsgerechte Versorgung
der Organisationseinheiten der Stadtverwaltung Potsdam mit
Grundstiicken und Geb&uden und die Wahrnehmung von
Dienstleistungen in diesem Zusammenhang.

Sitz Landeshauptstadt Potsdam

Wirtschaftsjahr Kalenderjahr

Stammkapital € 100.000,00

Wirtschaftliche Grundlagen

1. Hinsichtlich der wirtschaftlichen Grundlagen verweisen wir auf den Lagebericht des Eigenbetrie-

bes (Anlage I) und auf unsere Ausfithrungen im Erlduterungsteil (Anlage V) des vorliegenden Be-

richtes, vornehmlich zu den Umsatzerlésen und den Materialaufwendungen.

DEE99903626.1.1
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1. Organisatorischer Aufbau

2. Beim Eigenbetrieb bestehen Organisationsplidne, aus denen der Organisationsaufbau, die Arbeits-
bereiche und Zustandigkeiten ersichtlich sind. Die erforderlichen Funktionstrennungen sind
grundsétzlich gewihrleistet. Stellenbeschreibungen mit hierarchischen Eingliederungen und Ver-

antwortungsbereichen sind ebenso schriftlich niedergelegt wie die Unterschriftsvollmachten.

3. Wir haben keine zustimmungspflichtigen Geschéfte, die ohne entsprechende Genehmigung

durchgefiihrt wurden, festgestellt.

II. Vorjahresabschluss

4. Der von der BDO Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Berlin, gepriifte und mit einem uneinge-
schrénkten Bestédtigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 wurde am
9. November 2022 von der Stadtverordnetenversammlung festgestellt. Ferner wurde der Werklei-

tung fiir das Wirtschaftsjahr 2020 Entlastung erteilt und die Ergebnisverwendung beschlossen.

DEE99903626.1.1



III. Weitere Erlduterungen zur Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Anlage 111

. Die Werte der Bilanz wurden nach betriebswirtschaftlichen Grundsétzen aufbereitet. Aufgrund

ihrer Finanzierungsfunktion haben wir die empfangenen Investitionszuschiisse vom Anlagever-

mogen abgesetzt. Die Kredit- und Darlehensverbindlichkeiten wurden - vereinfachend unabhéngig

von Tilgungsleistungen des Folgejahres - vollstdndig dem langfristigen Bereich zugeordnet.

31.12.2021 31.12.2020 Verande-
rung |
T€ % T€ % T€
Aktiva
Immaterielle Vermégensgegenstande
und Sachanlagen 727.782 179,9| 728.163 181,1 -381
Empfangene Investitionszuschiisse -374.196 -92,5| -369.975 -92.0 -4.221
Langfristiges Vermogen 353.586 87,4 358.188 89,1 -4.602
Vorrate 1.116 0,3 2.274 0,6 -1.158
Kurzfristige Forderungen " 28.401 7,0  29.366 7,3 -965
Flissige Mittel 21.536 53 12.210 3,0 9.326
Kurzfristiges Vermégen 51.053 12,6 43.850 10,9 7.203
404.639 100,0| 402.038 100,0 2.601
Passiva
Eigenkapital 124.730 30,8/ 123.439 30,7 1.291
Langfristige Kredite 256.059 63,4 261.481 65,0 -5.422
Langfristige Mittel 380.789 94,1| 384.920 95,7 -4.131
Kurzfristige Schulden 23.850 59 17.118 4,3 6.732
404.639 100,0| 402.038 100,0 2.601
Netto-Umlaufvermégen
(kfr. Vermogen ./. kfr. Schulden) 27.203 26.732 471

") einschlieRlich Rechnungsabgrenzungsposten

. Im Berichtsjahr hat sich auf der Aktivseite das langfristig gebundene Vermégen durch Zugiange

zum Sonderposten vermindert. Auf der Passivseite ist das Eigenkapital vornehmlich durch den

Jahresgewinn des Wirtschaftsjahres 2021 angestiegen. Die langfristigen Kredite haben sich auf-

grund der planmaéf3igen Tilgungen verringert. Das Netto-Umlaufvermégen als Saldo des kurzfristi-

gen Vermogens abziiglich der kurzfristigen Schulden einerseits sowie der langfristig verfiigbaren

Mittel abziiglich des langfristig gebundenen Vermogens andererseits hat sich gegeniiber dem Vor-

jahr um T€ 471 erhoht. Wir verweisen hierfiir auf unsere Erlduterungen zur Kapitalflussrechnung

resp. Finanzrechnung (Punkt 15).

. Zu den Veranderungen des Anlagevermégens im Einzelnen verweisen wir auf den Anhang (Anlage

zum Anhang, Anlage II) sowie auf unseren Erldauterungsteil (Anlage V).

DEE99903626.1.1
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8. Der Ausweis der noch nicht abgerechneten Betriebskosten und der hierauf entfallenen erhaltenen

10.

11.

12.

13.

Anzahlungen wurde im Berichtsjahr angepasst. Insgesamt ergeben sich hieraus keine wesentlichen

Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.

Die kurzfristigen Forderungen (einschlief3lich des Rechnungsabgrenzungspostens) setzen sich im

Vorjahresvergleich wie folgt zusammen:

31.12.2021 31.12.2020
T€ T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 429 410
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 304 678
Forderungen gegen die Landeshauptstadt Potsdam 25.715 26.535
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.161 1.175
Aktive Rechnungsabgrenzung 792 569
28.401 29.367

Das Eigenkapital des Eigenbetriebes erhohte sich im Berichtsjahr bedingt durch den Jahresgewinn
2021 (T€ 859) auf T€ 124.730. Vom Jahresgewinn des Vorjahres von T€ 952 wurden T€ 84 an die
Landeshauptstadt abgefiihrt, der verbleibende Betrag von T€ 868 wurde entsprechend dem Er-

gebnisverwendungsbeschluss in den Gewinnvortrag eingestellt

Die Zuwendungen aus Zuschiissen enthalten manahmenbezogene Mittel.

Die Zuschiisse werden entsprechend den durchschnittlichen Abschreibungen (durchschnittliche

betriebsgewohnliche/ individuelle Abschreibungssitze) der geforderten Vermogensgegenstinde

aufgelost.

Die langfristigen Verbindlichkeiten enthalten die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten,
langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Potsdam sowie die unter den sons-
tigen Verbindlichkeiten erfassten Verbindlichkeiten gegeniiber der Kreditanstalt fiir Wiederauf-

bau. Unter Beriicksichtigung von betriebswirtschaftlichen Aspekten (fristenkongruente Finanzie-
rung) haben wir die Bankdarlehen sowie die Darlehen von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

insgesamt (einschlieBlich der Tilgungsbetrége des Folgejahres) dem langfristigen Bereich zuge-

ordnet.

DEE99903626.1.1




14. Die kurzfristigen Schulden setzen sich wie folgt zusammen:

15.

16.

Anlage 111

31.12.2021 | 31.12.2020 |Veranderung
T€ T€ T€

Sonstige kurzfristige Rickstellungen 2.952 5.376 -2.424
Erhaltene Anzahlungen 0 520 -520
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.605 2.982 -377
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 794 338 456
Verbindlichkeiten gegenuber der Landeshauptstadt 5.636 5.035 601
Sonstige Verbindlichkeiten 11.863 2.867 8.996
23.850 17.118 6.732

Die Veranderung der kurzfristigen Schulden ergibt sich einerseits aus dem Riickgang der sonstigen

kurzfristigen Riickstellungen (T€ 2.424). Dem steht ein Zugang bei den sonstigen kurzfristigen

Verbindlichkeiten von T€ 8.996 gegeniiber, was auf bereits erhaltene und noch nicht zweckent-

sprechend verwendete Fordermittel zuriickzufiihren ist. Diese erhaltenen und noch nicht zweck-

entsprechend verwendeten Fordermittel trugen auch mafgeblich zur Erh6hung des Bestandes an

fliisssigen Mitteln bei. Insofern ist im Rahmen der zukiinftigen Verwendung dieser Mittel mit der

entsprechenden Umbuchung in den Sonderposten fiir erhaltene Investitionszuschiisse sowie ei-

nem Abbau der fliissigen Mittel zu rechnen.

In der folgenden Kapitalflussrechnung (Finanzrechnung) werden die wesentlichen finanzwirt-

schaftlichen Vorgange aufgegliedert. Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit wurde

indirekt abgeleitet, d.h. er wurde aus dem Jahresergebnis durch Bereinigung um zahlungsunwirk-

same Geschiftsvorfille entwickelt.

DEE99903626.1.1
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18.
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2021 2020
T€ T€
Jahresergebnis 859 952
Abschreibungen 16.915 17.120
Zunahme/Abnahme der Riickstellungen -2.424 1.043
Ertréage aus der Auflésung/Wertberichtigung von Sonderposten -7.580 -8.086
Gewinn (-)/Verlust (+) aus Anlagenabgéngen 30 303
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage und Aufwendungen -51 -925
Zwischensumme 7.749 10.407
Ab-/Zunahme der Forderungen und Vorrate 1.217 -4.429
Zu-/Abnahme der kurzfristigen Verbindlichkeiten -429 -1.982
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit 8.537 3.996
Investitionen in das Anlagevermdgen -16.047 -32.922
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -16.047 -32.922
Saldo Kreditaufnahme/-tilgung -5.422 1.809
Einzahlungen aus Anlagenabgangen 97 4
Zugange von Férdermitteln und Ertragszuschissen 22.161 13.244
Mittelabfluss/-zufluss aus der Finanzierungstitigkeit 16.836 15.057
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes 9.326 -13.869
Flissige Mittel (Finanzmittelbestand) am 1.1.2020 12.210 26.079
Fliissige Mittel (Finanzmittelbestand) am Ende der Periode 21.536 12.210

Der Eigenbetrieb verzeichnete einen Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit von T€ 8.537,

dem ein Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit von T€ 16.047 gegeniibersteht. Unter Beriick-

sichtigung der Anderung der Finanzierungsstruktur ergaben sich zahlungswirksame Verinderun-

gen des Finanzmittelbestandes von T€ 9.326. Dies ist vornehmlich darauf zuriickzufiihren, dass

die Zuginge zu Fordermitteln und Ertragszuschiissen die Zugédnge des zu finanzierenden Anlage-

vermogens deutlich {ibersteigen. Dies fiihrte u.a. zu den Zugéngen an Verbindlichkeiten aus noch

nicht zweckentsprechend verwendeten Férdermitteln zum Bilanzstichtag.

Ertragslage

Der folgenden Aufstellung liegen die Werte der Gewinn- und Verlustrechnung 2021 (Anlage II)

zugrunde. Im Finanzergebnis haben wir die Zinsaufwendungen und -ertrage zusammengefasst.

DEE99903626.1.1
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20.

21.

22.

23.

24.
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7
Ergebnis
verande-
2021 2020 rung
T€ % T€ % T€

Umsatzerlose 46.395 59,7 63.491 88,8| -17.096
Bestandsveranderungen 21.358 27,5 -915 -1,3| 22.273
Summe Vermietungsleistung 67.753 87,2 62.576 87,5 5177
Sonstige betriebliche Ertrage 9.971 12,8 8.911 12,5 1.060
Betriebliche Ertrage 77.724 100,0( 71.487 100,0 6.237
Materialaufwand 40.816 52,5| 36.693 51,3 4,123
Personalaufwand 12.178 15,7| 11.556 16,2 622
Abschreibungen 16.915 21,8 17.120 23,9 -205
Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.454 5,7 1.952 2,7 2.502
Betriebliche Aufwendungen 74.363 95,7| 67.321 94,2 7.042
Betriebsergebnis 3.361 4,3 4.166 5,8 -805
Finanzergebnis -2.466 -3,2 -3.177 -4.4 711
Ergebnis nach Steuern 895 1,2 989 1,4 -94
Sonstige Steuern 36 0,0 37 0,1 -1
Jahresgewinn 859 1,1 952 1,3 -93

Die Ertragslage weist bei um T€ 6.237 hoheren betrieblichen Ertragen, denen eine Zunahme der
Betriebsaufwendungen von T€ 7.042 gegeniibersteht, ein im Vergleich zum Vorjahr um T€ 805
niedrigeres Betriebsergebnis von T€ 3.361 (Vorjahr T€ 4.166) aus.

Die Umsatzerlose und die Bestandsverdnderungen spiegeln die Verdnderung in der Bilanzierung
der noch nicht abgerechneten Betriebskosten wider. Die Verdnderung der Bilanzierung erfolgt in
Anlehnung an die allgemeinen Grundsétze der Bilanzierung in der Immobilienwirtschaft, nach
denen Betriebskosten erst zu dem Zeitpunkt in den Umsatzerldsen erfasst werden, zu dem sie ab-
gerechnet sind. Der Eigenbetrieb hat auf die gednderte Darstellung im Jahresabschluss im Anhang

entsprechend hingewiesen.

Wir haben fiir Zwecke der besseren Vergleichbarkeit eine Zwischensumme ,,Summe Vermietungs-
leistung® eingefiigt. Dementsprechend hat sich insgesamt — unabhéngig von der Anderung der

Bilanzierung — die Leistung aus dem Vermietungsbereich um T€ 5.177 erhoht.
Die Summe der betrieblichen Ertrége hat sich insgesamt um T€ 6.237 erhoht.

Die betrieblichen Aufwendungen zeigen einen Anstieg, der mit insgesamt T€ 7.042 den Anstieg

der betrieblichen Ertrége deutlich {ibersteigt.

Die Entwicklung des um T€ 711 verbesserten Finanzergebnisses von -T€ 2.466 ist vornehmlich auf

das Umschulden von Krediten zu giinstigeren Konditionen zuriickzufiihren.
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25. Unter Beriicksichtigung der positiven Entwicklung beim Finanzergebnis ist das Jahresergebnis um

T€ 93 auf nunmehr T€ 859 zuriickgegangen.
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Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG (nach IDW PS 720)

Fragenkreis 1:  Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie indivi-

a)

b)

c)

dualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan fiir die Ge-
schiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisun-
gen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschiifts- sowie ggf. fiir die Kon-
zernleitung (Geschéftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des
Unternehmens bzw. des Konzerns?

Organe des Eigenbetriebes sind die Stadtverordnetenversammlung der LHP, der Werksaus-
schuss, der Oberbiirgermeister und die Werkleitung.
Es besteht keine Geschéftsordnung. Die Aufgaben der Organe sind in der Betriebssatzung

enthalten.

Ein Geschéftsverteilungsplan besteht nicht und war nach unseren Priifungsfeststellungen

auch nicht erforderlich, da im Geschaftsjahr 2021 nur ein Werkleiter tatig war.

Dariiberhinausgehende schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation

fiir die Geschéftsleitung bestanden nicht.

Nach unseren Priifungsfeststellungen entsprechen die Regelungen den Bediirfnissen des Ei-

genbetriebes.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nie-
derschriften hiertiber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2021 tagte der Werksausschuss insgesamt acht Mal. Die Sitzungsprotokolle

dariiber liegen vor.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung tétig?

Der Werkleiter ist angabegemal in keinen weiteren Aufsichtsriaten und anderen Kontrollgre-
mien im Sinne des §125 Abs. 1 Satz 3 AktG titig.
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d)

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschftsleitung, Uberwachungsorgan) individu-
alisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewie-
sen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Beziige der Werkleitung werden unter Bezug auf § 286 Abs. 4 HGB nicht im Anhang aus-

gewiesen.

Fragenkreis 2: Aufbau und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

c)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustidndigkeiten/Weisungsbefugnisse er-
sichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpriifung?

Aus dem Organigramm des Eigenbetriebes sind der Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche
und Zustdndigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich. Weisungsbefugnisse gehen aus den
Stellenbeschreibungen hervor.

Der Organisationsaufbau wird laufend iiberpriift und soweit erforderlich den aktuellen Er-

fordernissen angepasst. Das Organigramm wird nach den Anpassungen zeitnah aktualisiert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspréavention ergriffen und dokumen-
tiert?

Aufgrund der allgemeinen Organisationsregeln werden die Dienstanweisungen der Stadt
Potsdam im Eigenbetrieb unmittelbar angewandt. Weitergehende eigene Regelungen zur
Korruptionspréavention bestehen nach unseren Priifungsfeststellungen nicht. Die bestehen-
den Regelungen insbesondere zum 4-Augen Prinzip (Unterschriftenregelungen) wirken in

diesem Bereich praventiv.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten
werden?

Es bestehen Verfahrensanweisungen fiir die Auftragsvergabe, Personalwesen und Zahlungs-
ordnung bei der Landeshauptstadt Potsdam. Diese erscheinen grundsétzlich geeignet fiir we-
sentliche Entscheidungsprozesse. Daneben besteht ein Organisationshandbuch fiir den Ei-

genbetrieb, welcher auf einzelne Prozesse tiefer eingeht.
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e)

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass einschlédgige

Richtlinien und Verfahrensanweisungen nicht eingehalten wurden.

Besteht eine ordnungsméflige Dokumentation von Vertrédgen (z.B. Grundstiicksverwaltung,
EDV)?

Die Vertrage sind nach unseren Priifungsfeststellungen ordnungsgemaf( dokumentiert.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

b)

c)

d)

e)

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten — den Bediirfnis-
sen des Unternehmens?

Das Planungswesen umfasst vornehmlich die Erstellung und die Abrechnung des Wirt-

schaftsplanes. Art und Umfang des Wirtschaftsplanes ist in der EigV Bbg geregelt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus dem kurzfristigen Finanz-, dem Erfolgs- und dem Investiti-
onsplan. Weiterhin wird eine mittelfristige Planung erstellt. Bei Anderung der Verhiltnisse

erfolgt eine Fortschreibung des Wirtschaftsplanes.

Sachliche und zeitliche Zusammenhinge in der Investitionsplanung zwischen den Investiti-

onsprojekten sind erkennbar.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Im Rahmen von 3-monatigen Auswertungen werden Planabweichungen systematisch unter-

sucht.

Entspricht das Rechnungswesen einschlief3lich der Kostenrechnung der Gréf3e und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen (einschlief3lich der Kostenrechnung) entspricht den besonderen An-

forderungen des Eigenbetriebes.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditétskon-
trolle und eine Kreditiiberwachung gewihrleistet?

Monatlich wird eine Liquiditatskontrolle gefiihrt. Die Kreditiiberwachung ist gewahrleistet.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Ein zentrales Cash-Management bestand im Geschéftsjahr 2021 nicht.
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g)

h)

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstéindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Nach unseren Priifungsfeststellungen werden Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung
gestellt. Ein Mahnwesen ist eingerichtet, offene Forderungen werden regelmé(3ig gemahnt.
Hinsichtlich offener Forderungen befindet man sich im Dialog mit der Landeshauptstadt

Potsdam.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein Controlling als eigenstdndige Abteilung ist aufgrund der Unternehmensgrof3e nicht im-
plementiert. Die Controllingaufgaben werden von Controllern wahrgenommen, die dem

kaufménnischen Bereich zugeordnet sind.

Nach unseren Priifungsfeststellungen entspricht das Controlling den Anforderungen des Un-

ternehmens und umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht?

Der Eigenbetrieb hat im Geschéftsjahr keine Tochterunternehmen und ist nicht wesentlich

an Unternehmen beteiligt.

Fragenkreis 4: Risikofritherkennungssystem

a)

b)

c)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und Maf3-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
koénnen?

Ein umfassendes Risikofritherkennungssystem wurde bislang nicht unternehmensweit in-
stalliert und ist u.E. auch nicht erforderlich, da nach der entsprechenden gesetzlichen Vor-
schrift Risikofriiherkennungssysteme darauf auszurichten sind, bestandgefidhrdende Risiken
zu erkennen. Der Eigenbetrieb ist als rechtlich unselbststédndiges Sondervermégen der Lan-
deshauptstadt Potsdam nicht insolvenzfiahig. Insofern kann eine Bestandsgefahrdung nicht

eintreten.

Reichen diese Mainahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen zu Punkt (a).

Sind diese MafSnahmen ausreichend dokumentiert?
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d)

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt (a).

Werden die Frithwarnsignale und Mal8nahmen kontinuierlich und systematisch mit dem ak-
tuellen Geschéaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen zu Punkt (a).

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a)

b)

c)

d)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumen-
ten sowie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt?
Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrégen eingesetzt
werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlief3lich zuléssig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives
Hedging)?

Es liegen keine Dienstanweisungen oder dhnliches zu o.g. vor. Der Eigenbetrieb hat nach den
uns erteilten Auskiinften und den uns vorliegenden Bankgeschéften auch keine Derivate im

Berichtszeitraum abgeschlossen und beabsichtigt dies auch nicht.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen zu Punkt (a).

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes Instrumenta-
rium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschifte?

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt (a).

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatge-
schifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?
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e)

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt (a).
Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen zu Punkt (a).

Ist die unterjihrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Punkt (a).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

c)

d)

e)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision ist eingerichtet. Sie sollte grundsétzlich inhaltlich unabhingig von der
operativen Leitung sein. Insofern wiirde sich eine stdrkere Anbindung an den Werksaus-

schuss anbieten. Sie untersteht derzeit direkt dem Werkleiter.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern?
Besteht bei ihrer Tétigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Fragenkreis 6a).

Welches waren die wesentlichen Tétigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/ Konzernre-
vision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal {iber Korruptionspridvention berichtet? Liegen
hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Krankheitsbedingt haben keine materiellen Priifungen von Seiten der Innenrevision im Jahr
2021 stattgefunden. Wir empfehlen zu priifen, ob bei laingerem krankheitsbedingtem Ausfall
der Innenrevision ggf. externe Unternehmen voriibergehend mit den Aufgaben der internen

Revision betraut werden, um keine Kontrollliicken entstehen zu lassen.

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Siehe Fragenkreis 6¢).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Siehe Fragenkreis 6c¢).
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Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision
die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Fragenkreis 6c¢).

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Sat-

a)

b)

c)

d)

zung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MafSnahmen nicht eingeholt worden
ist?

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erfor-

derliche Zustimmungen im Berichtsjahr nicht durch die Geschiéftsfiihrung eingeholt wurden.

Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Nach unseren Priifungsfeststellungen wurden im Geschéftsjahr 2021 keine Kredite an Mit-

glieder der Werkleitung oder des Werksausschusses gewéhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MafSnahmen &hn-
liche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Masnahmen vorgenommen worden
sind (z.B. Zerlegung in Teilmanahmen)?

Derartige Anhaltspunkte sind uns im Rahmen unserer Priifung nicht bekannt geworden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und Mafnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans iibereinstimmen?

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, nach denen die Ge-
schiftstatigkeit im Berichtsjahr nicht im Rahmen von Gesetz, Satzung und den bindenden
Beschliissen der Organe lagen. Auf die verspatete Aufstellung des Jahresabschlusses wird je-

doch vorsorglich hingewiesen.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitiat/Wirt-
schaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden im Rahmen des Wirtschaftsplanes (Investitionsplan) geplant und vor

Realisierung auf Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift.
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b)

c)

d)

e)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen
(z.B. bei Erwerb bzw. Verduferung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterla-

gen zur Preisermittlung nicht ausreichend waren.

Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend iiber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderung von wesentlichen Investitionen werden nach

unseren Priifungsfeststellungen laufend {iberwacht und Abweichungen untersucht.

Im Wirtschaftsplan nicht enthaltene Investitionen im wesentlichen Umfang werden — sofern

erforderlich - im Rahmen von Nachtrédgen genehmigt.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir im Geschéftsjahr 2021 keine wesentlichen Uber-
schreitungen festgestellt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Erkenntnisse ergeben, dass Leasing- oder ver-

gleichbare Vertrédge nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verst63e gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen unserer Priifung sind uns keine Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen

Vergaberegelungen bekannt geworden.

Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine gegensétzlichen Feststellungen getroffen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméRig Bericht erstattet?
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b)

c)

d)

e)

8)

Es wurde regelméf3ig (mindestens quartalsméf3ig) Bericht erstattet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln nach unseren Priifungsfeststellungen einen zutreffenden Einblick in

die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes und die wichtigsten Unternehmensbereiche.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgéinge angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewo6hnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgema® abge-
wickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlas-
sungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Das Uberwachungsorgan wurde nach unseren Priifungsfeststellungen {iber wesentliche Vor-
gange zeitnah unterrichtet.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine Berichterstattung auf besonderen Wunsch erfolgte im Berichtsjahr 2021 nicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder un-
ternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Nach unseren Priifungsfeststellungen haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Be-

richtserstattung nicht in allen Féllen ausreichend war.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Es besteht fiir die Werkleitung keine D&O-Versicherung.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Interessenskonflikte der Mitglieder der Werkleitung oder des Uberwachungsorgans wurden

nach unseren Priifungsfeststellungen im Geschiftsjahr 2021 nicht gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Nach unseren Priifungsfeststellungen besteht kein in wesentlichem Umfang offenkundig

nicht betriebsnotwendiges Vermdogen.

Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Nach unseren Priifungsfeststellungen sind Bestdnde nicht auffallend hoch oder niedrig.

DEE00050283.1.1



PwC Anlage IV

c)

10

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bi-
lanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermégensgegen-
stinde wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégens-
lage durch im Vergleich zu den bilanziellen Werten erheblich h6here oder niedrigere Ver-

kehrswerte der Vermogensgegenstidnde wesentlich beeinflusst wird.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

c)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?

In der Bilanz wird ein Eigenkapitalanteil von 16 %, ein Eigenmittelanteil von 65 % und

Fremdkapital sowie langfristige Mittel von 35 % ausgewiesen.

Wenn und soweit zum Bilanzstichtag Investitionsverpflichtungen bestanden, sollen diese
durch Fordermittel, Kreditaufnahmen sowie den Bestand an fliissigen Mitteln refinanziert

werden.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Im Wirtschaftsjahr 2021 bestand kein Konzern.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlief3lich Garantien
der o6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbun-
denen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Im Wirtschaftsjahr 2021 hat die Gesellschaft auRerhalb der laufenden Geschéftsfiihrung
keine wesentlichen Mittel der 6ffentlichen Hand erhalten.

Nach unseren Priifungsfeststellungen haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die da-

mit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Es bestehen keine Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-

stattung.
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b)
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Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die geplante Ergebnisverwendung ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens ver-
einbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

c)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Es wird keine Spartenrechnung vorgenommen.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen geprégt?

Das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgidngen gepragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unange-
messenen Konditionen vorgenommen werden?

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass wesent-
liche Leistungsbeziehungen eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen wur-

den.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Konzessionsabgaben sind nicht zu entrichten.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéifte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermo6gens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschéfte im eigentlichen Sinne sind uns bei unserer Priifung nicht be-

kannt geworden.

Wurden Ma8nahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaR3-
nahmen handelt es sich?

Es wurde ein positives Ergebnis erwirtschaftet. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiih-

rungen zu Frage 15 a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und Maldnahmen zur Verbesserung der

Ertragslage
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a)

b)
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Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Eigenbetrieb schliel3t das Geschéftsjahr 2021 mit einem Jahresgewinn ab.

Welche MalBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Die Prozesse und Strukturen werden nach den uns erteilten Auskiinften permanent auf Opti-

mierungspotential hin {iberpriift.
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A. Bilanz
I. Aktiva
Anlagevermogen

1. Eine von den gesamten Anschaffungs-/Herstellungskosten ausgehende Darstellung der Entwick-

lung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist als Anlagennachweis dem Anhang beigefiigt.

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte sowie Li-
zenzen an solchen Rechten 31.12.2021 € 51.785,22

31.12.2020 € 42.968,22

2. Die immateriellen Vermogensgenstande betreffen ausschlieRlich die erworbenen EDV-Lizenzen
fiir Software:

Anschaffungs- | Abschreibungen | Restbuchwerte
kosten
€ € €
Stand 1.1.2021 1.350.164,17 1.307.195,95 42.968,22
Zugange 10.058,00 1.241,00 8.817,00
Stand 31.12.2021 1.360.222,17 1.308.436,95 51.785,22
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Sachanlagen

31.12.2021
31.12.2020

€
€

3. Das Sachanlagevermogen entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

Anlage V

727.730.502,98
728.119.578,27

Anschaffungs- | Abschreibungen | Restbuchwerte
kosten
€ € €
Stand 1.1.2021 1.109.984.933,88| 381.865.355,61| 728.119.578,27
Zugange 16.587.811,52 16.913.800,81 -325.989,29
Abgange 129.795,93 66.709,93 63.086,00
Korrektur Vorjahre -1.235.128,00 -1.235.128,00 0,00

Stand 31.12.2021

1.125.207.821,47

397.477.318,49

727.730.502,98

davon
Fertige Sachanlagen
Anlagen im Bau

104.503.472,71
22.028.240,00

397.477.318,49
0,00

705.702.262,98
22.028.240,00

126.531.712,71

397.477.318,49

727.730.502,98

. Die Zugénge sind - soweit sie von dem Eigenbetrieb angeschafft bzw. hergestellt wurden - zu An-

schaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet; sie setzen sich wie folgt zusammen:

wesentliche
Einzelposten
€

Schule 7.139.067,74
Sportanlagen 2.914.583,09
Kindertagesstatten 1.923.250,39
Jugend 0,00
Kultur 213.183,45
Feuerwehr 112.155,94
Grinflachen 0,00
Verwaltung 4.295.628,91

16.597.869,52

. Die Abschreibungen (T€ 16.914) der Sachanlagen erfolgen fiir den {iberwiegenden Teil der Anla-

gegiiter linear mit den steuerlich mal3geblichen Sétzen. Die Abschreibungen werden monatsgenau

vorgenomimen.

. Die Abgénge (T€ 63) entfallen im Wesentlichen auf Betriebsvorrichtungen sowie Betriebs- und Ge-

schiftsausstattungen.

. Die Korrekturen fiir Vorjahre betreffen erfolgsneutrale Ausbuchungen von Vermogensgegenstan-

den, die in der Vergangenheit aul3erplanmél3ig abgewertet wurden.

. Der Eigenbetrieb zeigt in seinem Anlagenspiegel den Posten Betriebsvorrichtungen, dieser ist u.E.

entsprechend der gesetzlichen Regelungen (HGB sowie EigV Bbg) nicht vorgesehen und insofern

entbehrlich. Ferner weisen wir auf unsere Ausfithrungen im Berichtsabschnitt B des vorliegenden
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11.
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Berichts hin. Dort wird ausgefiihrt, dass hinsichtlich die in der Anlagenbuchhaltung enthaltenen

Werte im Hinblick auf die Buchwerte mit den im Hauptbuch und damit den im Jahresabschluss

enthaltenen Werten abstimmbar sind. Gleichwohl bestehen sowohl bei den historischen Anschaf-

fungskosten als auch bei den historischen Abschreibungen Unterschiede zu den im Jahresabschluss

gezeigten Werten (welche sich gegenseitig autheben). Wir empfehlen eine Klarung des Sachver-

halts im Folgejahr. Vor dem Hintergrund, dass die Buchwerte abstimmbar sind, haben wir von ei-

ner Beanstandung abgesehen.

Fiir die einzelnen Posten ergeben sich Ende 2021 bei Anlagen mit wesentlichen Restbuchwerten

folgende durchschnittliche Abschreibungssitze:

%

Bauten

Aulenanlagen

Betriebsvorrichtungen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

1,3
4,8
5,7
7,3

Umlaufvermégen
Vorrite
Unfertige Leistungen 31.12.2021 € 1.116.394,25
31.12.2020 € 2.273.663,29
Die Unfertigen Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2021 31.12.2020
€ €
Noch nicht abgerechnete Betriebskosten 21.448.338,04| 1.347.827,56
erhaltene Abschlagszahlungen auf Betriebskosten -20.441.124,04 0,00
1.007.214,00| 1.347.827,56
Noch nicht abgerechnete Dienstleistungen 109.180,25| 925.835,73
1.116.394,25| 2.273.663,29

Zum Bilanzstichtag wurden die noch nicht abgerechneten Betriebskosten erstmals vollstdndig un-

ter den unfertigen Leistungen erfasst. Diese Vorgehensweise entspricht den allgemeinen Grundsét-

zen fiir die Erfassung der Betriebskostenabrechnung in der Immobilienwirtschaft. Gleichzeitig

wurden entsprechend eines entsprechenden handelsrechtlichen Wahlrechtes die hierauf entfalle-

nen erhaltenen Anzahlungen aktivisch abgesetzt. Insgesamt ergeben sich somit keine wesentlichen

Auswirkungen auf die Vermogens- und Finanzlage.
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Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
(davon mit einer Restlaufzeit von

mehr als einem Jahr € 0,00
Vorjahr € 0,00)

Anlage V

429.189,69
409.500,01

31.12.2021 €
31.12.2020 €

12. Die Forderungen sind insgesamt in einer sogenannten ,,Offenen-Posten® Liste zusammengefasst.

Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men

Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Potsdam

31.12.2021 € 304.003,54
31.12.2020 € 678.042,14
31.12.2021 € 25.715.155,38
31.12.2020 € 26.535.025,39

13. Wir haben den Zahlungsausgleich auf die bestehenden Forderungen in Stichproben gepriift. Unab-
héngig davon weisen wir darauf hin, dass der Posten zum Teil Forderungen aus dem Zeitraum von
2015 bis 2020 beinhaltet. Nach den uns erteilten Auskiinften handelt es sich hier nicht zweifel-
hafte Forderungen, sondern um Forderungen, die in den entsprechenden Jahren nicht von der
LHP ausgeglichen wurden, da die entsprechende Beriicksichtigung im jeweiligen Haushalt der LHP
bislang nicht erfolgte. Wir empfehlen, eine abschielende Kldrung mit der LHP hinsichtlich der ver-

bleibenden offenen Posten aus Vorjahren herbeizufiihren.
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Sonstige Vermogensgegenstinde 31.12.2021 € 1.161.095,89
31.12.2020 € 1.174.626,01

14. Die Sonstigen Vermogensgegenstdnde beinhalten vornehmlich eine Forderung aus einem Erbbau-

15.

16.

rechtsvertrag. Diese Forderung beinhaltet den urspriinglich vereinbarten Betrag abgezinst nach
steuerlichen Bewertungsvorschriften auf den Bilanzstichtag. Die zwischenzeitlich erfolgten Erho-
hungen des Erbbauzinses wurden bei der Bewertung der Forderung nicht berticksichtigt und wer-
den insofern jéhrlich ergebniswirksam vereinnahmt. Wir empfehlen eine Priifung der ausgewiese-
nen Forderungen im Hinblick auf die zwischenzeitlich erfolgten Erh6hungen der Erbbauzinsen so-

wie der Anderungen der Kapitalmarktzinsen im Folgejahr vorzunehmen.

Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 31.12.2021 € 21.535.586,90
31.12.2020 € 12.210.266,86

Die Bankguthaben sind durch Bankbestatigungen der Kreditinstitute nachgewiesen.

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 31.12.2021 € 792.102,53
31.12.2020 € 569.127,02

Der Aktive Rechnungsabgrenzungsposten enthélt Vorauszahlungen fiir Aufwendungen des Folge-

jahres.
II. Passiva
Stammbkapital 31.12.2021 € 100.000,00
31.12.2020 € 100.000,00
Riicklagen
Allgemeine Riicklage 31.12.2021 € 115.299.048,49
31.12.2020 114.781.723,75
Zweckgebundene Riicklage 31.12.2021 € 362.195,63
31.12.2020 € 362.195,63
Gewinnvortrag 31.12.2021 € 8.110.011,74
31.12.2020 € 7.242.236,32
Jahresgewinn 31.12.2021 € 858.928,13
31.12.2020 € 952.272,42
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Sonderposten aus Zuschiissen 31.12.2021 € 374.196.514,17
31.12.2020 € 369.974.906,09

17. Der Sonderposten beinhaltet erhaltene Férdermittel und sonstige Zuschiisse und hat sich im Be-

richtszeitraum wie folgt entwickelt:

Gesamt
€
Stand 1.1.2021 369.974.906,09
Zugange 11.651.493,76
Aufésung -7.578.010,08
Sonstige Verandungen 148.124,40
Stand 31.12.2021 374.196.514,17
Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 31.12.2021 € 2.952.107,68
31.12.2020 € 5.376.483,11

18. Die sonstigen Riickstellungen haben sich wie folgt verandert:

01.01.2021 | Verbrauch | Auflésung | Zufiihrung | 31.12.2021
€ € € € €

Instandhaltung 2.137.803,77| 1.235.127,64| 902.676,13 0,00 0,00
Zinsen auf Fordermittel 1.252.395,00 0,00 0,00 61.855,04| 1.314.250,04
ausstehende Rechnungen 582.225,07| 172.093,57| 127.853,48| 146.171,62| 428.449,64
Personalriickstellungen 425.076,00( 373.154,00 0,00{ 510.708,00| 562.630,00
Rechtsstreitigkeiten 696.198,56 51.657,78| 491.538,39 93.035,69| 246.038,08
Ubrige Sonstige Riickstellungen 282.784,71| 118.637,11 5.863,55| 242.455,87| 400.739,92

5.376.483,11| 1.950.670,10| 1.527.931,55| 1.054.226,22| 2.952.107,68

19. Die Riickstellung fiir Instandhaltung konnten nicht vollstindig in Anspruch genommen werden. Es

ergeben sich keine Hinweise fiir unterlassene Instandhaltungen zum Bilanzstichtag.

20. Die Riickstellung fiir Personal (T€ 562) enthalten u.a. Urlaubsriickstellungen mit T€ 248, Mehrar-
beit mit T€ 137 sowie Riickstellungen fiir Altersteilzeit mit T€ 151.

21. Die Riickstellung fiir das Rechtsstreitigkeiten (T€ 246) enthilt noch offene Verfahren. Die im Vor-
jahr gebildete Riickstellung konnte mit T€ 492 erfolgswirksam aufgelost werden, da keine Inan-

spruchnahme erfolgte.

DEE99903626.1.1



22.

23.

24.

25.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten 31.12.2021 € 179.284.007,85
31.12.2020 € 181.304.170,87

(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 21.245.667,58; Vorjahr
€12.254.819,25)

Im Berichtsjahr erfolgte eine Umgliederung der Verbindlichkeiten gegeniiber der Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau aus den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in die sonstigen Verbindlich-

keiten. Wir verweisen insofern auf unsere Darstellung bei den sonstigen Verbindlichkeiten.

Die Darlehen sowie das Geschéftsgirokonto sind durch gleichlautende Bankbestédtigungen bzw.

Jahreskontoausziige zum 31. Dezember 2021 der Kreditinstitute nachgewiesen.

Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 31.12.2021 € 0,00
31.12.2020 € 520.187,18

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen Vorauszahlungen auf Betriebskosten. Diese werden ent-
sprechend der in der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft iiblichen Darstellung aktivisch von den

entsprechenden noch nicht abgerechneten Betriebskosten abgesetzt.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 31.12.2021 € 2.604.716,50
31.12.2020 € 2.981.569,29

Die Verbindlichkeiten sind in einer offenen Posten Liste zusammengestellt. Wir haben den Bestand
u.a. anhand einer Saldenbestétigungsaktion und durch die Priifung der Periodenabgrenzung ge-
priift.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen

Unternehmen 31.12.2021 € 794.168,37
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem 31.12.2020 € 337.712,20
Jahr € 794.168,37; Vorjahr € 337.712,20)

Es handelt sich im Wesentlichen um Verpflichtungen aus Lieferungen und Leistungen.
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28.
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Verbindlichkeiten gegeniiber der Landes-
hauptstadt Potsdam 31.12.2021 € 39.405.351,24
31.12.2020 € 41.299.920,68
(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 3.594.795,55; Vorjahr
€ 2.373.425,21)
Im Einzelnen:
31.12.2021 31.12.2020
€ €
Darlehen der LHP, zugeordnet auf den Eigenbetrieb 33.768.782,79| 36.265.024,10
Sonstige Verbindlichkeiten 3.922.242,05| 3.357.742,50
kreditorische Debitoren 1.013.337,08 924.363,04
Umsatzsteuerverbindlichkeiten fiir Vorjahre 680.951,74 680.951,74
Ubrige 20.037,58 71.839,30
39.405.351,24| 41.299.920,68

Die Darlehen wurden im Zuge der Errichtung des Eigenbetriebes im Rahmen der Zuordnung von

Vermogensgegenstdnden und den korrespondierenden Verbindlichkeiten dem Eigenbetrieb zug-

ordnet. Gegeniiber den entsprechenden finanzierenden Instituten ist unverdndert die LHP ver-

pflichtet. In dieser Position wird der korrespondierende Ausgleichsanspruch der Landeshauptstadt

gegeniiber dem Eigenbetrieb gezeigt. Die Fortschreibung des Postens erfolgt anhand entsprechen-

der Mitteilungen von Seiten der LHP an den Eigenbetrieb.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten die Verbindlichkeit aus der Ausschiittung mit

€ 84.497,00.

31.12.2021
31.12.2020

Sonstige Verbindlichkeiten

(davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr € 13.149.935,36; Vorjahr
€2.912.347,21)

(davon aus Steuern € 0,00;

Vorjahr € 0,00)

(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 0,00; Vorjahr € 0,00)

Im Einzelnen:
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31.12.2021 31.12.2020
€ €
Verbindlichkeiten mit Rechnungseingang 2022 1.818.142,38| 1.720.381,05
Verbindlichkeiten gegeniber der Kreditanstalt fir Wiederaufbau 43.005.779,92|43.911.474,92
Noch nicht zweckentsprechend verwendete Fordermittel 9.535.400,00 0,00
Ubrige 337.492,35| 325.149,16
54.696.814,65|45.957.005,13

29. Verbindlichkeiten, welche inhaltlich das Jahr 2021 betreffen, jedoch erst im Folgejahr eingehen

30.

werden teilweise zunédchst unter den sonstigen Verbindlichkeiten gezeigt. Dies erfolgt unabhéngig

von der inhaltlichen Zuordnung der Verbindlichkeiten zu den verschiedenen Bilanzposten. Wir ha-

ben dieses Vorgehen unter Wesentlichkeitsgesichtspunkten nicht beanstandet. Wir empfehlen zu-

kiinftig zu priifen, ob zukiinftig die entsprechenden Betriage nicht — zumindest teilweise — unter

den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gezeigt werden sollten. Inhaltlich handelt

es sich nach den uns erteilten Auskiinften ausschlie8lich um Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen. Wir haben unter dem Grundsatz der Wesentlichkeit von einer Beanstandung ab-

gesehen.

Im Berichtsjahr erfolgte eine Umgliederung der Verbindlichkeiten gegeniiber der Kreditanstalt fiir

Wiederaufbau aus den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in die sonstigen Verbindlich-

keiten. Aus Griinden der besseren Vergleichbarkeit wurden die entsprechenden Vorjahresbetrdge

mit umgegliedert. Hintergrund der Umgliederung ist, dass es sich bei der Kreditanstalt fiir Wieder-

aufbau nicht um ein Kreditinstitut handelt und insofern die Verbindlichkeiten gegeniiber der Kre-

ditanstalt fiir Wiederaufbau auch nicht unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

auszuweisen sind. Wir haben eine Saldenbestétigung von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau an-

gefordert, um die bestehenden Darlehenssalden zu priifen. Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau hat

keine Saldenbestitigung entsprechend unserer Anforderung erteilt. Wir haben daher die entspre-

chenden Verbindlichkeiten ausschlief3lich durch alternative Priifungshandlungen abgedeckt (Prii-

fung der Vertrage, der Kontoausziige etc.), um die zutreffende Bilanzierung dieser Verbindlichkei-

ten sicherzustellen.
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Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 31.12.2021 € 171.951,93
31.12.2020 € 822.414,54
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B. Gewinn- und Verlustrechnung

2021
2020

Umsatzerlose

31. Die Umsatzerl6se setzen sich im Einzelnen wie folgt zusammen:

Anlage V

46.394.619,11
63.491.025,19

2021 2020
€ €
Mieten und Pachten 40.138.946,75| 37.407.932,16
Nebenkosten (Betriebskostenabrechnungen) 4.892.739,68| 23.390.985,34
Serviceleistungen 0,00 925.835,73
Sonstige Ertrége aus Bewirtschaftung 1.362.932,68| 1.766.271,96
46.394.619,11| 63.491.025,19

32. Die Erlose aus Mieten und Pachten setzen sich im Einzelnen wie folgt zusammen:

2021 2020
€ €
Mieten und Pachten LHP 37.537.817,17| 35.209.237,85
Mieten und Pachten von Dritten 2.601.129,58| 2.198.694,31
40.138.946,75| 37.407.932,16

33. Sowohl die Erl6se gegeniiber der LHP als auch die Erlése gegeniiber Dritten konnten gegeniiber

dem Vorjahr gesteigert werden.
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34. Die Erlose aus Nebenkosten (Betriebskostenabrechnungen) setzen sich im Einzelnen wie folgt zu-

35.

sammen:
2021 2020
€ €
Abgerechnete Leistungen
LHP 3.421.983,43| 22.686.727,93
Dritte 1.470.726,25 704.257,41
4.892.709,68| 23.390.985,34

Der Riickgang der Erlése aus Nebenkosten beruht auf dem Riickgang der abgerechneten Leistun-
gen gegeniiber der LHP. Es handelt sich hier um eine geénderte Darstellung der entsprechenden
Transaktionen im Jahresabschluss. Die Betriebskosten des laufenden Jahres wurden bis 2020 als
Umsatzerlose der laufenden Periode gezeigt, obwohl noch keine Betriebskostenabrechnung fiir
diese Periode vorlag. Aufgrund einer Klarstellung des Institutes der Wirtschaftspriifer aus dem
Jahr 2021 zu dieser Form der Abbildung der Betriebskostenabrechnung hat der Eigenbetrieb seine
Darstellung im Jahr 2021 geédndert. Dies fiihrt zunéchst zu einem Aufbau der unfertigen Leistun-
gen aus noch nicht vorgenommener Betriebskostenabrechnung und korrespondierend dazu zu
entsprechend hoheren Bestandsverdnderungen. Im Zeitpunkt der Betriebskostenabrechnung wer-
den dann die Vorrite entsprechend iiber die Umsatzerlose realisiert. Insgesamt ergeben sich keine
materiellen Auswirkungen auf das Jahresergebnis, da es im Umstellungsjahr lediglich zu Verschie-

bungen zwischen Umsatzerlosen und Bestandsverdnderungen kommt.
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Bestandsverdnderungen 2021 € 21.358.260,74
2020 € -914.682,22
Sonstige betriebliche Ertrige 2021 € 9.970.648,47
2020 € 8.911.252,07
36. Im Einzelnen:
2021 2020
€ €
Auflésung des Sonderpostens fiir erhaltene Investitionszuschiisse 7.580.347,47 | 8.085.785,70
Auflésung vom Riickstellungen 1.527.931,55 127.876,81
Abgang von Anlagevermdgen 97.494,18 3.600,00
Kostenerstattungen der LHP 567.048,69 357.605,87
Kostenerstattungen Dritter 130.551,81 34.081,81
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 67.274,77 302.301,88
9.970.648,47 | 8.911.252,07
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Aufwendungen aus der Grundstiicksbe-

Anlage V

wirtschaftung 2021 € 40.815.751,21
2020 € 36.693.091,27
37. Der Materialaufwand setzt sich wie folgt zusammen:
2021 2020
€ €
Betriebskosten
Unterhaltsreinigung 6.020.147,42 | 5.173.846,81
Fernwarme 3.184.462,24 | 2.735.889,21
Sonder- und Grundreinigungen 3.047.665,42 994.389,02
Wartung 2.667.240,83 | 2.521.054,51
Betriebskosten fur Dritte 2.259.086,86 | 1.085.811,14
Strom 2.235.656,86 | 2.081.100,80
Objektbewachung 1.738.410,56 | 1.417.215,86
Unterhalt Grinanlagen 733.378,16 660.181,34
Versicherungen 711.926,44 631.420,92
Sonstige Betriebskosten 4.816.548,72 | 4.514.924,15

38.

39.

40.

41.

42.

Instandhaltungsaufwand

27.414.523,51

21.815.833,76

Gebaudeinstandhaltung 5.673.720,67 | 8.282.725,05

Havariebeseitigungen 1.060.187,77 | 1.166.180,82

sonstige Instandhaltungen 1.074.808,82 789.420,01
7.808.717,26 {10.238.325,88

andere Aufwendungen aus der Bewirtschaftung

Mieten und Pachten 5.497.475,09 | 4.543.896,28

Erbbauzins sowie Aufwand Parkraumbewirtschaftung 95.035,35 95.035,35
5.592.510,44 | 4.638.931,63

40.815.751,21

36.693.091,27

Die Aufwendungen fiir Betriebskosten sind im Berichtsjahr - in Bezug auf den Gesamtaufwand des
Vorjahres- von T€ 21.815 um T€ 5.599 auf T€ 27.414 angestiegen.

Der Bereich Unterhaltsreinigung sowie Sonder- und Grundreinigungen ist aufgrund der Anhebung
der gesetzlichen Mindestlohne sowie eines deutlichen Mehraufwandes durch die Hygienevor-

schriften im Rahmen der Corona Pandemie angestiegen.
Der Anstieg bei den Betriebskosten fiir Dritte betrifft im u.a. Betriebskosten fiir Impfzentren.

Die Verdanderung des Aufwandes bei der Objektbewachung ist ebenfalls auf die erhohten Hygiene-
anforderungen aufgrund der Corona-Pandemie zuriickzufiihren.

Die unter den Instandhaltungen ausgewiesenen Aufwendungen fiir Gebdudeinstandsetzung und
Unterhaltung sind deutlich um T€ 2.430 zuriickgegangen. Wir haben im Rahmen unserer Priifung

keine Hinweise darauf erhalten, dass unterlassene Instandhaltungen vorliegen.

DEE99903626.1.1
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43. Die anderen Aufwendungen aus der Bewirtschaftung sind u.a. durch die Anmietung zusétzlicher

Flachen fiir Impfzentren um T€ 954 angestiegen.

Personalaufwand 2021 € 12.177.832,15
2020 € 11.556.239,49

44. Der Personalaufwand des Berichtsjahres stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

45.

46.

47.

2021 2020

€ €

Léhne und Gehalter 9.898.212,01| 9.407.943,09

Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und flr

Unterstutzung 2.279.620,14| 2.148.296,40

12.177.832,15| 11.556.239,49

Grundlage fiir die gezahlten Lohne und Gehalter ist der Tarifvertrag fiir den 6ffentlichen Dienst

(TV6D). Im Berichtsjahr gab es eine Tariferh6hung fiir alle Entgeltgruppen in Héhe von 1,4 %.

Der durchschnittliche Personalbestand 2021 betrédgt 217 (i.Vj. 208). Insofern fiihren wir den An-
stieg des Personalaufwandes sowohl auf die Tarifanpassung und die Aufstiege als auch die héhere

Anzahl der durchschnittlich Beschéftigten zuriick.

Abschreibungen auf immaterielle Vermo-

gensgegenstinde und Sachanlagen 2021 € 16.915.041,81

2020 € 17.120.035,84

Zu den Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstdnde und Sachanlagen siehe Text 2,3

und 5.

DEE99903626.1.1



48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen 2021 € 4.453.436,76
2020 € 1.951.696,03
Sie betreffen im Einzelnen:
2021 2020
€ €
Abwertung unfertige Dienstleistungen 2.074.405,74 0,00
Rechts- und Beratungskosten 604.936,65 48.628,12
Dienstleistungen der Landeshauptstadt 559.756,74 439.206,21
periodenfremde Aufwendungen 313.630,90 354.673,90
IT Aufwand 120.317,47 93.066,81
Fuhrparkkosten 101.572,52 89.683,20
Telekommunikationsaufwand 82.317,60 81.049,01
Nebenkosten des Geldverkehrs 81.196,65 18.308,22
Ubriger sonstiger betrieblicher Aufwand 515.302,49 827.080,56
4.453.436,76) 1.951.696,03

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich von T€ 1.951 auf nunmehr T€ 4.453 er-

hoht. Der Anstieg ist vornehmlich auf die Abwertung von unfertigen Dienstleistungen mit T€ 2.074

sowie hohere Rechts- und Beratungskosten zuriickzufiihren.

Die unfertigen Dienstleistungen betreffen Leistungen, die fiir die LHP erbracht wurden, fiir die je-

doch bislang noch keine rechtlich bindende Vereinbarung vorliegt und die infolgedessen auch

noch nicht zur Abrechnung gebracht werden konnten. Da fiir die entsprechenden Transaktionen

auch bis zum Zeitpunkt unserer Priifung (Juli 2023) noch keine vertraglichen Vereinbarungen vor-

lagen und derzeit unsicher ist, wann die LHP die entsprechenden rechtlich bindenden Vereinba-

rungen unterzeichnet, wurden die Betrdge aus Griinden der kaufménnischen Vorsicht abgewertet.

Die Rechts- und Beratungskosten beinhalten im Wesentlichen mit T€ 406 Aufwendungen fiir die

Gesellschaft Drees & Sommer SE. Nach den uns erteilten Auskiinften sowie anhand der vorliegen-

den Belege handelt es sich um Beratungsleistungen im Zusammenhang mit Vergabeprozessen.

Die Dienstleistungen der LHP beinhalten den Aufwand fiir verschiedene Aufgaben, welche von der

LHP iibernommen wurden. Es betrifft u.a. die Ubernahme der Personalabrechnung fiir den Eigen-

betrieb, Unterstiitzung im Bereich der IT sowie Offentlichkeitsarbeit.

Der gezeigte IT Aufwand bezieht sich auf die vom Eigenbetrieb genutzten Systeme wie z.B. Dia-

mant.

Die Nebenkosten des Geldverkehrs enthalten sogenannte Verwahrentgelte mit T€ 78. Es handelt

sich um sog. ,,Negativzinsen“, welche die Banken im Zeitraum 2021 erhoben haben.
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Sonstige Zinsen und dhnliche Ertréige 2021 € 1,40
2020 € 796,57

Der Riickgang der Zinsertrage ist auf das sinkende Zinsniveau zuriickzufiihren. Grundsatzlich wa-
ren u.E. auch die Betrédge aus der Aufzinsung der Erbbaurechtsforderung hier auszuweisen. Aus
Vereinfachungsgriinden werden die entsprechenden Betrédge insgesamt als Ertrége aus Erbbau-

rechten unter den Umsatzerlosen gezeigt.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2021 € 2.466.263,48
2020 € 3.178.131,12

Die Zinsaufwendungen verringerten sich aufgrund von Umschuldungen (Riickfithrung von Kredi-

ten bei gleichzeitiger Neuaufnahme).

Sonstige Steuern 2021 € 36.276,18
2020 € 36.925,44

Der Posten enthéalt Grund- und Kfz-Steuern.

Jahresgewinn 2021
2020

858.204,31
952.272,42

an dh
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern lber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfilihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdrucklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fiir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prufer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftradge auf eigene Rech-
nung zu libernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Gber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Méangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfilllung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit darliber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstéande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurtickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergidnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebilihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Verglitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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