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Sitzungstermine

27 02.2024 Auss_chuss far Stg@tentwmklung, Bauen, Wirtschaft und zur Kenntnis

Entwicklung des landlichen Raumes

21.03.2024 Ausschuss fur Klima, Umwelt und Mobilitat zur Kenntnis
22.03.2024 Werksausschuss Kommunaler Immobilien Service zur Kenntnis

Die Gremien nehmen zur Kenntnis:

GemaR dem Beschluss DS-Nr. 21/SVV/0630 "Okologisches Bauen von kommunalen
Gebauden" vom 26.01.2022 legen der Kommunale Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb
der Landeshauptstadt Potsdam und die ProPotsdam GmbH dem Ausschuss flr Klima,
Umwelt und Mobilitat (KUM), dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und
Entwicklung des landlichen Raumes (SBWL) und dem Werksausschuss (WA) einen
jahrlichen Zwischenbericht vor.

Die ProPotsdam GmbH setzt den Beschluss wie in Anlage 1 aufgeflihrt bei ihren
Bauvorhaben um. Die weitere Umsetzung ist vor allem von der Verfugbarkeit von
Fordermitteln in der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) fir Neubau und
Sanierung abhangig.

Der Kommunale Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam
bericksichtigt diesen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung bei allen aktuellen
Bauvorhaben. Die einzelnen Punkte des Beschlusses werden projektspezifisch gepruft und,
wenn wirtschaftlich darstellbar, umgesetzt. Bisher konnten bei den laufenden Projekten des
KIS mit Ausnahme von Punkt 7 ("Griingas") alle Punkte wirtschaftlich im Sinne des
kommunalen Haushaltsrechts umgesetzt werden. Der KIS berechnet die Wirtschaftlichkeit
als Lebenszykluskosten aus Investition und Folgekosten im Betrieb, einschliellich der
Umweltfolgekosten gemal Punkt 1. Die bisherigen Erfahrungen flieRen in die Prozesse und
Aktualisierungen der Standards fir den Bau und Betrieb der KIS-Liegenschaften ein und
werden kontinuierlich weiterentwickelt.

Darlber hinaus hat der KIS interne Schulungen zum energieoptimierten und nachhaltigen
Bauen fir alle Projektleitenden durchgeflihrt und in Kooperation mit der Architektenkammer
Brandenburg und der Fachhochschule Potsdam eine Vortragsreihe zu Nachhaltigem Bauen
mitgestaltet, um potenzielle Planungspartner*innen weiter zu sensibilisieren.

Oberblirgermeister
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Die Umsetzung der einzelnen Punkte des Beschlusses DS 21/SVV/0630 "Okologisches
Bauen von kommunalen Gebduden" durch die ProPotsdam GmbH und den Kommunalen
Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam wird im Folgenden
beschrieben und in den Tabellen in Anlage 1 (ProPotsdam GmbH) und Anlage 2 (KIS)
projektspezifisch dargestellt.

1. Bei Wirtschaftlichkeitsberechnungen im Rahmen der Planung von Bau- und
ModernisierungsmaBnahmen ist mindestens mit dem vom Umweltbundesamt (UBA)
empfohlenen CO, -Schattenpreis (derzeit 195 EUR/ t CO,-Aquivalenten inkl. des
innerhalb des nationalen Brennstoffhandels geltenden CO,-Preises) zu rechnen.

ProPotsdam GmbH:
Im Rahmen der Planung von Bau- und Modernisierungsmaflinahmen wird mit einem CO,-
Schattenpreis gerechnet, bisher 195 EUR/, zukunftig 237-241 EUR/t laut UBA (2020).

Kommunaler Immobilien Service (KIS):

Far alle Bauvorhaben mit energieversorgungsrelevantem Inhalt werden
Variantenuntersuchungen mit Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchgefiihrt, um den
bestmoglichen Energiestandard fir die LHP unter Inanspruchnahme von Foérdermitteln zu
realisieren. Die Berechnungen werden im Lebenszyklus und mit Einpreisen des CO.-
Schattenpreises von derzeit 237 EUR/t CO,-Aquivalente, wie er vom Umweltbundesamt
(UBA) empfohlen wird, durchgefihrt. (https:/www.umweltbundesamt.de /daten/ umwelt-
wirtschaft/gesellschaftliche-kosten-von-umweltbelastungen#klimakosten-von-treibhausgas-
emissionen).

FUr Bauprojekte mit einem Investitionsvolumen von >10 Mio. EUR wird im Rahmen der
Nachhaltigkeitszertifizierung  eine  Okobilanz  erstellt. Dabei werden in den
Variantenuntersuchungen auch die CO,-Emissionen aus der sogenannten Grauen Energie
des Gebaudes bilanziert und bewertet.

2. Bei kommunalen Hochbauten soll der Anteil nachwachsender Rohstoffe und von
Recyclingmaterial auf Basis nachwachsender und natiirlicher Rohstoffe bei den
verwendeten Baustoffen maRgeblich erhoht werden. Dazu werden diese Kriterien bei
BaumaBRnahmen mit einem Investitionsvolumen > 15 Mio. EUR in der
Nachhaltigkeitszertifizierung stark gewichtet und positive Erfahrungen im Weiteren
auch auf kleinere BaumaRBnahmen lbertragen.

Gebaude bis zu 2 Vollgeschossen sollen vorrangig in Holz- oder Holzhybridbauweise
geplant und errichtet werden.

ProPotsdam GmbH:
Die projektspezifische Darstellung ist in der Tabelle der Anlage 1 abgebildet.

Kommunaler Immobilien Service (KIS):

Bei allen Bauvorhaben sind die beauftragten Planenden angehalten, einen mdglichst hohen
Anteil an nachwachsenden Rohstoffen und an Recyclingmaterialien vorzusehen sowie
rezyklierbare Bauweisen und Konstruktionen zu wahlen, soweit dies technisch und
wirtschaftlich machbar und sinnvoll ist. Neue Bauvorhaben werden grundsatzlich in Holz-
oder Holzhybridbauweise geplant, soweit dies technisch und wirtschaftlich moglich ist.

Die projektspezifische Darstellung ist in den Tabellen der Anlage 2 abgebildet.

3. Kommunale Neubauten sollen méglichst rezyklierbar geplant und errichtet werden.
Dazu sollen diese Kriterien bei BaumaBnahmen mit einem Investitionsvolumen > 15
Mio. EUR in der Nachhaltigkeitszertifizierung stark gewichtet werden und positive
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Erfahrungen im Weiteren auch auf kleinere BaumaRnahmen tibertragen werden.

Siehe Punkt 2.

4. Gebaudeenergiestandard bei der Planung von Neubauten: Es wird gepriift, ob bzw.
wie der Nullenergiestandard wirtschaftlich umgesetzt werden kann. Als
Mindestanforderung werden Neubauten ab sofort unter Einwerbung von Férdermitteln
in der bestmoglichen Effizienzstufe gemaR ,,Bundesforderung effiziente Gebaude“
(BEG) geplant. Derzeit sind mindestens der Effizienzgebaudestandard EG 40 (bei
Nichtwohngebauden) bzw. der Effizienzhausstandard EH 40 (bei Wohngebauden), bei
Projektvolumen > 15 Mio. € EG 40 NH bzw. EH 40 NH (also inklusive
Nachhaltigkeitszertifizierung), umzusetzen. Bei einer Anderung der
Gebdudeenergiestandards im Forderprogramm ist der Standard auf den dann gultigen
besten Standard anzupassen, sofern auch dann wirtschaftlich umsetzbar.
Abweichungen sind besonders zu begriinden.

ProPotsdam GmbH:
Die projektspezifische Darstellung ist in der Tabelle der Anlage 1 abgebildet.

Kommunaler Inmobilien Service (KIS):

Fir alle Neubau- und umfangreichen Sanierungsvorhaben wird im Rahmen einer
Variantenuntersuchung gepruft, ob und wie der bestmdégliche Energie-Standard und wie die
grolitmogliche anteilige Deckung des Warmebedarfs aus erneuerbaren Energien unter
Einwerbung von Fdrdermitteln umgesetzt werden kann. Als Mindeststandard wird im Neubau
KFW40EG und bei umfangreicher Sanierung der KFW100EG umgesetzt, sofern die
Mehrkosten finanzierbar sind. Die Mindestanforderung der "EE-Klasse" der Bundesférderung
fur effiziente Gebaude (BEG) wird bei Bauvorhaben ohne Fernwarmenutzung erfulit.
Photovoltaik-Anlagen werden regelmafig bei allen Neubauvorhaben und umfangreichen
Sanierungen installiert, sofern sie baurechtlich zulassig und technisch machbar sind.

Die projektspezifische Darstellung ist in den Tabellen der Anlage 2 abgebildet.

5. Gebaudeenergiestandard bei der Planung von umfassenden Sanierungen: Es wird
gepriift, welche bestmogliche Effizienzstufe unter Einwerbung von Foérdermitteln
wirtschaftlich umgesetzt werden kann. Als Mindestanforderung werden Sanierungen
ab sofort als forderfahiges Effizienzgebaude bzw. Effizienzhaus (derzeit mindestens
EH 100 bzw. EG 100) bzw. ab einem Projektvolumen > 15 Mio. EUR als
Effizienzgebaude NH (derzeit mindestens EG 100 NH) gemaR BEG geplant. Bei einer
Anderung der Gebiudeenergiestandards im Férderprogramm ist der Standard auf den
dann giltigen besten Standard anzupassen, sofern auch dann wirtschaftlich
umsetzbar. Abweichungen sind besonders zu begriinden.

Siehe Punkt 4.

6. Der Warmebedarf der Gebaude soll moglichst weitgehend aus erneuerbaren
Quellen gedeckt werden.

Als Mindestanforderung werden Neubauten auBerhalb des Fernwdarmevorranggebietes
und die Sanierung von Bestandsgebduden, bei denen keine Fernwarme genutzt
werden soll, so geplant, dass ihr Energiebedarf weitgehend aus erneuerbaren Quellen
gedeckt wird, so dass mindestens die Anforderungen der ,EE-Klasse“ der BEG
eingehalten wird.

Innerhalb des Fernwarmevorrangebietes kann bei Neubauten und bei zu sanierenden
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Bestandsgebauden, die bisher keine Fernwarme nutzen, regelmaBig auf die
Fernwarme der EWP zuruckgegriffen werden, sofern zum Zeitpunkt der fir die
Festlegung der Warmeversorgung relevanten Planungsentscheidungen die
Dekarbonisierung des Fernwdrmenetzes entsprechend den Zielen der
Dekarbonisierungsstrategie der EWP vorangekommen ist. Im Falle der Zielverfehlung
entscheidet die Stadtverordnetenversammlung dariiber, ob eine Ausnahme
zugelassen werden kann.

Erganzend wird die Erzeugung durch Erneuerbare Energien (insbesondere die
Nutzung der Dachflachen fiir Solarenergie) im direkten Umfeld gepriift.

Bei der Sanierung von Bestandsgebauden, die bereits Fernwdrme nutzen, kann
regelmiBig weiter ohne Einschrankungen auf die Fernwarme der EWP zuriickgegriffen
werden.

Siehe Punkt 4.

7. Ab 2023 nutzen die Stadt und die Pro Potsdam fiir die Warmeversorgung ihrer
Gebaude nur noch Gastarife mit einem Griingasanteil von mindestens 5 %
erneuerbaren Energien.

Weitere Erhohungsschritte fiir den zu nutzenden Griingasanteil bei der
Warmeversorgung der stadtischen Gebaude werden zu einem spéateren Zeitpunkt im
Lichte der Marktentwicklung getroffen.

ProPotsdam GmbH:

Aufgrund der seit Anfang 2022 erheblichen Energiepreissteigerungen, des zusatzlichen
erheblichen Preisaufschlags fur Gas aus erneuerbaren Energien, der Notwendigkeit von
einer Mindestabnahme von ~1 GWh/Jahr wurde bisher kein Griungasanteil realisiert. Der
Markt wird gemeinsam mit der Stadtwerke Potsdam GmbH (SWP) weiter beobachtet.

Kommunaler Immobilien Service (KIS):

Die aktuell angebotenen Preise flir Biogas 2024 sind mit ca. 30,58 Cent/kWh brutto, in den
Betriebskostenbudgets nicht darstellbar. Der Bezug von Biogas kann vorerst nicht umgesetzt
werden. Die Mindestbestellmenge bei Biogas liegt zudem aktuell bei 1 GWh und somit
weitaus hoher als der Gasbedarf der KIS-Objekte gem. SVV-Beschluss. Die
Marktentwicklung wird weiterhin verfolgt.

8. Die Stadt und die Pro Potsdam nutzen ab 2022 fur die Energieversorgung ihrer
Gebiude nur noch Okostrom aus 100 % Erneuerbaren Energien, der moglichst aus
regionalen Quellen stammt. Die regionale Erzeugung des Stroms wird durch einen
Regionalnachweis auf Basis des Regionalnachweisregisters des Umweltbundesamtes
(UBA) nachgewiesen.

ProPotsdam GmbH:

Die ProPotsdam GmbH bezieht seit 2008 ausschlieRlich Okostrom fiir die Stromversorgung
seiner Gebaude von der SWP. Die ProPotsdam hat Regionalstrom mit dem hier geforderten
Nachweis wiederholt angefragt, jedoch ist dieser nach Auskunft der Energie und Wasser
GmbH (EWP) in Potsdam weiterhin nicht verfugbar.

Kommunaler Immobilien Service (KIS):

Der KIS bezieht bereits seit dem 01.01.2020 100 % zertifizierten Okostrom fir die
Stromversorgung seiner Gebaude von der SWP. Nach Auskunft der Energie und Wasser
GmbH (EWP) ist jedoch in Potsdam weiterhin kein Regionalstrom mit dem hier geforderten
Nachweis verfugbar.
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9. Bei der Planung soll auf eine weitgehende Minimierung des Flachenverbrauchs
bzw. der Bodenversiegelung hingewirkt werden; dies soll fiir BaumaBnahmen mit
Investitionsvolumen > 15 Mio. EUR im Rahmen einer Nachhaltigkeitszertifizierung
nachgewiesen werden.

ProPotsdam GmbH:
Die projektspezifische Darstellung ist in der Tabelle der Anlage 1 abgebildet.

Kommunaler Immobilien Service (KIS):

Bei allen Bauvorhaben sind die beauftragten Planer angehalten, den Flachenverbrauch und
die Bodenversiegelung zu minimieren. Der tberwiegende Teil der KIS-Neubauvorhaben wird
im Zusammenhang mit Sanierungen als Erweiterungsbau auf bereits versiegelten Flachen
errichtet. Der KIS bemuht sich in der Abstimmung der Bedarfe und mit den Nutzer*innen
darum, flacheneffiziente

Mehrfachnutzungen zu ermoéglichen und 2zu etablieren. Daruber hinaus werden
AusgleichsmalRnahmen wie Dach- und Fassadenbegrinungen umgesetzt.

Die projektspezifische Darstellung ist in den Tabellen der Anlage 2 abgebildet.

Anlagen:
1 Anlage 1 ProPotsdam Zwischenbericht 2023 Okologisches offentlich
Bauen von kommunalen Gebauden
2 Anlage 2 KIS Zwischenbericht 2023 Okologisches Bauen von offentlich
kommunalen Geb&uden
3 Pflichtige Zusatzinformationen zur Vorlage MV offentlich
21_SVV_0630_Okologisches Bauen_2023
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