PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
77. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 12.03.2024

offentlich

Top 5.1 Bebauungsplan Nr. 18 , Kirchsteigfeld“, 5. Anderung, Teilbereich ,,6stlich der
Ricarda-Huch-StraBe“, Aktualisierung der Leitentscheidung - Anderung der
Planungsziele, Anderung des riaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans, Weiterfithrung der FNP-Anderung "Kirchsteigfeld - éstlich Ricarda-
Huch-StraBe” (25/20) und Aufhebung der Vorbereitenden Untersuchungen
24/SVV/0150
ungeandert beschlossen

Frau Brunne (Fachbereich Stadtplanung) bringt die Vorlage ein. Die Prasentation ist zur Sitzung
im Ratsinformationssystem eingestellt.

Die Ausschussmitglieder erkundigen sich nach diversen Faktoren. U.a. haben sie Fragen zu
den geplanten Wohnungsgrofien, dem Baumbestand und den entsprechenden Ausgleichsmal3-
nahmen, zu kulturellen und sozialen Nutzungsangeboten, zur Wohnqualitat sowie zu dem von
der Verwaltung angesprochenen lauten Gewerbe. Des Weiteren sind Gegenstand der Debatte
ausreichend Schulplatze, die Mdglichkeit der Etablierung von P&R und die Verkehrssituation.

Auf die Nachfragen und Anmerkungen der Ausschussmitglieder gehen Frau Brunne und Herr
Wolfram (Fachbereich Stadtplanung) ein.

Der Ausschussvorsitzende stellt die Vorlage zur Abstimmung.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen
Raumes empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung wie folgt zu beschlie3en:

Folgende Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld®, 5. Anderung, Teilbereich
Lostlich der Ricarda-Huch-StralRe” sind weiter zu verfolgen, das Bebauungsplanverfahren und die
Flachennutzungsplananderung "Kirchsteigfeld — dstlich Ricarda-Huch-Stralke" (25/20) ist auf Ba-
sis dieser Leitentscheidung fortzuflihren.

1. Im Plangebiet sollen dem aktualisierten stadtebaulichen Konzept folgend Wohnen, Gewerbe
und weitere Nutzungen in Form eines urbanen Gebietes planungsrechtlich ermdglicht wer-
den. Zur Erweiterung des vorhandenen Zentrums soll ein Sondergebiet fur groRflachigen
Einzelhandel, in den Bldcken an der Anni-v.-Gottberg- StraRe festgesetzt werden. Uber die
genaue Lage (Variante A oder B) wird noch entschieden.

2. Bezogen auf die Geschossflache sollen im Bereich der Anderung mindestens 40% gewerb-
liche Nutzungen und hdchstens 60% Wohnungsbau entwickelt werden. Erganzend hierzu
sollen soziale und kulturelle Nutzungen ermdglicht werden, darunter eine Kindertagesstatte.

3. Die ZielgréRe zur Herstellung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum gemaf



der Richtlinie zur Baulandentwicklung betragt 30 %. Unter Bertcksichtigung der Angemes-
senheit ist im weiteren Verfahren dazu eine tragbare Losung zu entwickeln und vertraglich
zu sichern.

4. Es sind sowohl die innere Erschliefung des Gebietes, als auch eine neue aulere Er-
schlielBungsstralte mit Anbindung an die Trebbiner StraRe/L79 durch die Vorhabentrager zu
planen und herzustellen. Die technischen Anforderungen werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert. Das Mobilitatskonzept mit dem Ziel der Minimierung des Kfz-Verkehrs und des ru-
henden Verkehrs ist mit entsprechenden MaRnahmen fortzuschreiben.

5. Malinahmen zum Larmschutz, zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur intensiven Begru-
nung sowie zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel sind im weiteren Be-
bauungsplanverfahren zu prifen und zu konkretisieren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemall Anlage 5 zu andern. Der Be-
schluss der Stadtverordnetenversammlung zu den Vorbereitenden Untersuchungen vom
03.12.2014 (DS 14/SVV/0807) wird aufgehoben, die Vorbereitenden Untersuchungen sind ein-
zustellen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:
Ablehnung:
Stimmenthaltung:

NOO



SBWL Ausschuss am 12 03 2024
Beschlussvorlage DS 24/SVV/0150

Aktualisierung der Leitentscheidung - Anderung der
Planungsziele, Anderung des raumlichen
Geltungsbereiches des B-Plans, Weiterfuhrung der FNP-
Anderung (25/20) u. Aufhebung d. Vorbereitenden
Untersuchungen
Bebauungsplan Nr. 18 ,,Klrchstelgfeld“ 5. Anderung

ladraufh Sud Ost
! Fachbereich Stadtplanung

Landeshauptstadt Potsdam




BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung NG} | Laniedunistal:

Potsdam

Geltungsbereich

Rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 18 geplanter Geltungsbereich
(Luftbild © GeoBasis-De/LGB, dI-de/by-2-0 /2022)

12.03.2024 | SBWL Stadtraum Sud-Ost




BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung KoLy | Letesbifatiil

Potsdam

Ausgangslage - Planungsanlass

1993 ursprungliches Planungsziel des B-Planes Nr. 18 ,Kirchsteigfeld®
— Gewerbegebiet und eingeschranktes Gewerbe

2011 Einbeziehung in 4. Anderung des B-Planes Nr. 18, da bisherige Planungsziele sich nicht
umsetzten lief3en

— Flexibilisierung der Regelungen zur Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der Gewerbeflachen

2014 Beschluss zur Einleitung Vorbereitender Untersuchungen
- Prifung der Entwicklungsmadglichkeiten und Sicherung der Stidanbindung

2019 StVV-Beschluss zur Leitentscheidung auf Grund eines aktuellen Planungsinteresses der
Investorinnen - gednderte Planungsziele

— Entwicklung eines buroorientierten Gewerbestandortes in Verbindung mit Wohn- und
Mischnutzung und Herstellung Stidanbindung

2023/2024 veranderte Marktlage/Bedarfe sowie andere Eigentimersituation - erneute
Aktualisierung der Planungsziele notwendig

In mehreren thematischen Fachdiskursen mit Eigentiimervertretern, Gutachtern und der
Verwaltung Erarbeitung eines gemeinsamen Planungskonzeptes:

— Entwicklung eines Urbanen Gebietes (MU)
— Beibehaltung der Herstellung der Stdanbindung

12.03.2024 | SBWL Stadtraum Siid-Ost



BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung R é‘, Landeshauptstadt

Potsdam

Leitentscheidung 2019 Planungsziele
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Stadtebau
« an ursprunglichem Konzept orientierte Blockstruktur

* 6-geschossig an Richarda-Huch-Stral3e und BAB 115

/ + an BAB 115 zusatzlich drei 10-geschossige Hochpunkte und

einen 16 Geschosser

e StichstralRen verbinden Richarda-Huch-Strafl3e mit
Mittelerschlie3ung

* in Verlangerung Anni-v.-Gottbergstr. Starkung und
Erweiterung des bisherigen Nahversorgungszentrums
Art der Nutzung

» eingeschranktes Gewerbe (blroorientiert), Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet

Stadtebauliche Kennzahlen
* GF insgesamt ca. 201.280 m2 davon:
* ca. 145.500 m2 Gewerbe
« ca. 56.770 m2 Wohnen

12.03.2024 | SBWL

Stadtraum Sud-Ost



BP Nr 18 KerhSte|gfe|d, 5 Anderung f@m Landeshauptstadt

Potsdam

Leitentscheidung 2024 Anderung der Planungsziele
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Sondergebiel grof¥flachiger Einzelhandel hat keine
Auswirkungen auf stadtebauliche Kubatur

B veones e exemplarische Darstellung Variante A -Lage

Stadtebau

an ursprunglichem Konzept orientierte Blockstruktur
5-6 geschossig an Richarda-Huch-Stral3e

6-7geschossig an BAB 115 und zusatzlich drei 10-
11geschossige Hochpunkte und einen 16 Geschosser

8-10 geschossiger Solitar am Ende, der als ,,Gruner
Boulevard® ausgebildeten Mittelachse

in Verlangerung Anni-v.-Gottbergstrafl3e Starkung und
Erweiterung des bisherigen Zentrums

Art der Nutzung

Urbanes Gebiet und 2 Sondergebiete flr grol3flachigen
Einzelhandel — nur Nahversorgung — Lage wird noch
gutachterlich gepruft

Stadtebauliche Kennzahlen:

GF insgesamt ca. 203.220 m? bis 204.500 m2 davon:
ca. 77.380 m2his 77.930 m2 Gewerbe
ca. 110.000 m2 his 111.100 m2 Wohnen

12.03.2024 | SBWL

Stadtraum Sud-Ost
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BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung &/ pondun

Anderung des Geltungsbereiches

g Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld”,
{| 5. Anderung, Teilbereich ,,dstlich der Ricarda-Huch-Strafe*
mit Darstellung der Anderungen
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Anlass:

Konkretisierung der ErschlieRungsplanung und damit
verbundenen Trassenfiihrung, der Ausgestaltung von
Anschlusspunkten der geplanten Studanbindung sowie
des Knotenpunktes Trebbiner Stral3e/L79 an den

Bestand
Flachentauschverfahren mit der Gemeinde Nuthetal

Legende (gilt fiir alle Ausschnitte und Details)

: Geltungsbereich der 5. Anderung
Reduzierung des Geltungsbereichs

11, '1,] Erweiterung des Geltungsbereichs

NN\ Gegenstand Flachentauschverfahren




BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung KoLy | Letesbifatiil

Potsdam

Weitere wichtige Schritte

 Aufhebung der Vorbereitenden Untersuchungen, da gemeinsam mit Eigentiimern der
Flachen 6stlich der Richarda-Huch-Stral3e einvernehmlich neue Planungsziele entwickelt und
festgelegt wurden

«  FNP- Anderung nach wie vor notwendig, da das urbane Gebiete (MU) sowie die
Sondergebietsnutzung (SO) auf Grund der bisherigen Darstellung als (eingeschrankte)
Gewerbeflache nicht aus dem FNP entwickelt werden kann

12.03.2024 | SBWL Stadtraum Siid-Ost



Potsdam

BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung KoLy | Letesbifatiil

Zusammenfassung der wesentlichen Eckpunkte der Leitentscheidung

» Entwicklung eines Urbanen Gebietes (MU)

« Erweiterung des vorhandenen Zentrums des Kirchsteigfeldes in das Plangebiet hinein durch
eine Sondergebietsnutzung ,grof¥flachiger Einzelhandel” — genaue Lage der
Einzelhandelsstandorte ist gutachterlich zu untersuchen

» Geschossflachenanteil bezogen auf die Nutzungen:

- Gewerbeflachen: min. 40 %

- Wohnflachenanteil verbunden mit sozialen und kulturellen Nutzungen : max. 60 %
- Ermdglichung einer Kindertagesstéatte

« ZielgroRe Herstellung mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnungsbau 30 % unter
Beriicksichtigung der Angemessenheit, Entwicklung tragbarer Losung im Laufe des
Verfahrens und vertragliche Sicherung

« Planung und Herstellung der inneren Erschlie3ung sowie der neuen Stdanbindung inklusive
des Knotenpunktumbaus durch die Vorhabentragerinnen

« Fortschreibung des Mobilitatskonzeptes mit dem Ziel der Minimierung des MIV und
Erarbeitung geeigneter Mal3hahme

12.03.2024 | SBWL Stadtraum Siid-Ost



BP Nr. 18 Kirchsteigfeld, 5. Anderung Rl Landodhamifiotult

Zusammenfassung der wesentlichen Eckpunkte der Leitentscheidung

* Prifung, Entwicklung und Konkretisierung von Mal3nahmen:
- zum Larmschutz
- zur Nutzung erneuerbarer Energien
- zur intensiven Begrinung sowie
- zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

* Anpassung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

» Aufhebung der Vorbereitenden Untersuchungen

12.03.2024 | SBWL Stadtraum Siid-Ost
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