PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der

46. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Klima, Umwelt und Mobilitat
vom 25.04.2024

offentlich

Top 4.1 Bebauungsplan Nr. 173 ,,Freiflaichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“: Billi-
gung der Abwéagung der frithzeitigen Beteiligung, Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit sowie Flichennutzungsplan-Anderung ,,Freiflichensolaran-
lagen Marquardt/Satzkorn“ (27/21): Billigung der Abwagung der frihzeitigen
Beteiligung, Anderung des ridumlichen Geltungsbereiches und der Bezeich-
nung, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
23/SVV/1403
ungeandert beschlossen

Aufgrund technischer Probleme ist es wahrend der gesamten Sitzung nicht méglich, die Présen-
tationen auf dem Bildschirm zu zeigen. Alternativ erfolgte die digitale Ubermittlung aller Prasen-
tationen an die Mitglieder des Ausschusses, so dass jeder die Moglichkeit hatte, die Prasenta-
tionen auf den eigenen Laptops zu verfolgen.

Frau Angelow (Bereich Stadtraum Nord) bringt die Vorlage in 2. Lesung ein und und erlautert
anhand einer Prasentation (wird im Ratsinformationssystem zum TOP als Anlage eingestellt)
den aktuellen Stand. Dabei verweist sie auf Anderungen in der Vorlage seit der 1. Beratung im
Ausschuss fiir Klima, Umwelt und Mobilitdt am 15.2.24 (sh. Folien 3 und 6 der Prasentation).
Auf die einzelnen Punkte des Anderungsantrages der Fraktion dIE aNDERE geht Frau Kunert
ein und nimmt fir die Verwaltung mit Vorschlagen zum Umgang (sh. Folien 23 bis 34) Stellung.

Frau Husen (EnBW) nimmt das Rederecht wahr, greift die bisher aufgetretenen Fragen auf und
geht darauf ein (sh. Folie 8 bis 21).

Herr Spira (Ortsvorsteher Satzkorn) berichtet aus der Behandlung der Vorlage im Ortsbeirat
vergangene Woche. Im Ergebnis hat der Ortsbeirat die Vorlage abgelehnt. Er auf3ert die Be-
furchtung, dass die Identitat des Iandlichen Raumes nicht erhalten bleibt und die Lebensqualitat
sich verschlechtern wiirde und bittet auch andere Flachen im Potsdamer Norden zu prifen. Er
pladiert daflir, die Vorlage zurtickzustellen und mit der neuen Stadtverordnetenversammlung zu
beraten.

Herr Sandig bringt namens der antragstellenden Fraktion dIE aNDERE den Anderungsantrag
24/SVV/1403-02 (sh. TOP 4.1.1.) ein.

In der sich anschlielienden Diskussion wird durch Frau Angelow aufmerksam gemacht, dass
die Punkte, die dem Ortsbeirat Satzkorn wichtig sind, Uber stadtebauliche Vertrage gesichert
werden koénnen. Auch diese werden dem politischen Raum vor dem Satzungsbeschluss noch-
mals vorgelegt.



Der Vorsitzende bittet um Abstimmung des Anderungsantrages 24/SVV/1403-02:
Abstimmungsergebnis: 2/5/0 — damit abgelehnt

Der Vorsitzende stellt die ungeanderte Vorlage zur Abstimmung:

Der Ausschuss fur Klima, Umwelt und Mobilitat empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung,
wie folgt zu beschliefl3en:

. Die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ wird zur Kenntnis genommen
(geman Anlagen 3a und3b).

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® ist
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdéffentlichen und 6ffentlich auszulegen (siehe Anlagen
4a, 4b und 5).

. Der Ubersicht der Kernpunkte zu den stadtebaulichen Vertragen wird zugestimmt. Die daraus
zu entwickelnden stadtebaulichen Vertrage sind der Stadtverordnetenversammlung vor einer
Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB vorzulegen (siehe Anlage 6).

. Die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zur Flachennut-
zungsplan (FNP)-Anderung ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ (26/21) wird zur
Kenntnis genommen (gemafl Anlagen 7a und 7b).

. Das FNP-Anderungsverfahren ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® (26/21) (Aufstel-
lungsbeschluss vom 25.08.2021 — DS 1/SVV/0476) wird unter der Bezeichnung ,Freiflachen-
solaranlagen Marquardt/Satzkorn® (27/21) fortgefuhrt.

. Der rdumliche Geltungsbereich des FNP-Anderungsverfahren ,Freiflachensolaranlagen Mar-
quardt/Satzkorn® (27/21) wird geandert (gemaf Anlage 8).

. Die Entwirfe der FNP-Anderung ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ (27/21) und
der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet zu verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen (siehe Anlage 9).

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 7
Ablehnung: 0
Stimmenthaltung: 0



Ausschuss fur Klima, Umwelt und Mobilitat
am 25.04.2024
Beschlussvorlage DS 23/SVV/1403
Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173
»Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ und am Entwurf der FNP-
Anderung Freiflichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ (27/21)
Wiedervorlage

T —— - =y -

L
Stadtraum Nord

.« Fachbereich Stadtplanung
Landeshauptstadt Potsdam
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) A i

Ruck- und Ausblick Gremiensitzungen

24.01.2024

15.02.2024
21.02.2024

22.02.2024
27.02.2024

27.02.2024

18.04.2024

Stadtverordnetenversammlung
» Uberwiesen in die Ausschusse

Ausschuss fur Klima, Umwelt und Mobilitat (1. Lesung)

Ortsbeirat Fahrland

» die Beschlussvorlage wurde zur Kenntnis genommen

Ortsbeirat Satzkorn (1. Lesung)

Ortsbeirat Marquardt

» der Beschlussvorlage wurde zugestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des
landlichen Raumes (1. Lesung)

Ortsbeirat Satzkorn (2. Lesung)
» die Beschlussvorlage wurde abgelehnt

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) T |ttt

Ruck- und Ausblick Gremiensitzungen

23.04.2024 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des
landlichen Raumes (2. Lesung)
> der Anderungsantrag DS-Nr. 23/SVV/1403-02 wurde abgelehnt
» der Beschlussvorlage wurde zugestimmt

24.04.2024 Ortsbeirat Fahrland

» der Beschlussvorlage wurde zugestimmt
25.04.2024 Ausschuss fir Klima, Umwelt und Mobilitat (2. Lesung)
15.05.2024 Stadtverordnetenversammlung

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) T potemhanptsads

Redaktionelle Anderungen in den Unterlagen

Aus den vorangegangenen Sitgungen ergaben sich im Nachgang noch
einmal folgende redaktionelle Anderungen in den Unterlagen:

Satzkorn Bodeante

S SO-1: 37 bis 47

o S0O-2: 30 bis 52
SO-3: 30 bis 46

Legende
Ackerzahl

Die prozentuale
Verteilung der
Ackerzahlen im
Geltungsbereich werden
ebenfalls in der
Begrundung erganzt

eeeeee

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) T drhauptatad

Redaktionelle Anderungen in den Unterlagen

« unbefestigten FuB- und Radweg um die suidliche Freiflachensolaranlage in der
Gemarkung Satzkorn und ein unbefestigter FuR- und Radweg als Ost-West-
Verbindung entlang der Gasleitung, Die Details zu Herstellung und Pflege werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

« Auf der landwirtschaftlichen Flache, angrenzend an die Ortschaft Satzkorn, soll
klinftig eine 6kologische Form der Landwirtschaft betrieben werden soll, um zur
Qualifizierung des Landschaftsbildes beizutragen. Dies lieRe eine Bepflanzung mit
Obstbaumen zu. Die Details zu Herstellung und Pflege werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) T drhauptatad

Redaktionelle Anderungen in den Unterlagen

« Die Alternativstandorten wurde noch einmal konkretisiert. Im Ergebnis sind im
Stadtgebiet Potsdam keine Alternativstandorte verfugbar, da alle moglichen
potenziellen Flachen mit Freiflachensolaranlagen entwickelt werden miussen, um
die gesetzten Klimaziele der Stadt im Masterplan Klimaschutz 2050 erreichen zu
konnen.

* Des Weiteren wurden die Anlagen zur Begriindung bisher nicht als Anlage zur
Beschlussvorlage beigefugt. Da sich in der Begrindung und den Abwagungen auf die
Anlagen verwiesen wird, bitte ich Sie darum, diese der Vollstandigkeit halber ebenfalls
in ihre Beschlussvorlage mit aufzunehmen.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) T drhauptatad

Redaktionelle Anderungen in den Unterlagen

Anderungen erfolgte in folgenden Unterlagen:

 Anlage 3a - Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum
Vorentwurf des Bebauungsplans

* Anlage 5 - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlage
Marquardt/ Satzkorn" mit Anlagen

* Anlage 6 - Kernpunkte der stadtebaulichen Vertrage zur Umsetzung der Planungsziele
des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt / Satzkorn"

-« Anlage 7a - Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Offentlichkeit zum
Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung

« Anlage 7b - Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung

« Anlage 9 - Flachennutzungsplan-Anderung ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/
Satzkorn,, (27/21)

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord
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Solarpark Satzkorn
Offene Fragen
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EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024




Vergleich Standard zu Agri-PV
Kennwerte und Wissenswertes

eEnBlW

PV-Freiflache
Standard-Modultische

Geplante Leistung: 1.100 kW /ha

Spezifischer Ertrag: 1.100 kWh/kW,
(~1.200.000 kWh/a)

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024

Agri-PV Kategorie |

(Aufstanderung mit lichter Hohe)

Geplante Leistung: 650 kW /ha
Spezifischer Ertrag: 1.250 kWh/kW,,
(~810.000 kWh/a)

Agri-PV Kategorie Il
(Bodennahe Aufstanderung)

Geplante Leistung: 450 kW /ha
Spezifischer Ertrag: <1.000 kWh/kW,

(~430.000 kWh/a)
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Vergleich Standard zu Agri-PV eni3ul
Vor-und Nachteile zusammengefasst

PV-Freifliche Agri-PV Kategorie | Agri-PV Kategorie |l
Standard-Modultische (Aufstdnderung mit lichter Hohe) (Bodennahe Aufstinderung)
Vorteile Vortfeile Vortfeile

GroRter PV Zubau je ha Ackerbau moglich Landwirtschaftliche Nutzung
Niedrige Vorteile bei Sonderkulturen moglich
Stromgestehungskosten (z. B. Obstanbau) Breiteres Einspeiseprofil
Projektflachen werden komplett Gute Einbindung ins
extensiviert Landschaftsbild

Starkung Artenvielfalt
Gute Einbindung ins

Landschaftsbild Nachteile .
Weniger PV pro ha Nachteile
GroRter Einfluss auf das Weniger PV pro ha
Nachteile Landschaftsbild Wirtschaftliche Nachteile

Hohe Investitionskosten

Nachrangig Doppelnutzung (Ressourcenverbrauch)

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 11
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Technisches Konzept
Meg vom Solarmodulins Sfromnetz

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 13
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StandortUm spannwerk

» Standort Umspannwerk wir durch e.dis
vorgegeben

* neues UW am Mast 35 an der 110 kV Leitung
in Paaren

» Auf einer Flache von max. 4000 m?

» gesondertes Verfahren
« gemald § 35Abs. 1 BauGB

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 14



EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024




Visualisierung

* Im Rahmen der 2.
Birgersprechstunde im Dez
22 wurde die Visualisierung
angestof3en

* In Ricksprache mit der Boden
- und
Gebaudedenkm alschutzbehord
en wurden weifere Fotopunkfe
mitaufgenom men

Belegungsflache und Visualisierungspunkte

—EnBW
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Legende

I vodutisch

Zaunanlage
Visualisierungskonzept

. Visualisierungspunkt

Modultische
Belegungen: 6 x 26
Neigung: ca 20°

Zaunanlage
Héhe: 2,1 m

\\‘\ R
o % .\‘\\

0 100 200 300 400 m ﬁr‘\
— |
WA ¥

© basemap.de | BKG

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024

@ enviro-plan
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Visualisierung: Hartstacker Hof eEnBl

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 17



Visualisierung: von der Dorfkirche in Kartzow —EnBW

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 18



Visualisierung: Satzkorn Rosenweqg / Dorfplatz —enBlW

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 19



Visualisierung: Satzkorn Siedlung / aus der 1. Efage —EnBW
eines Wohnhauses

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 20



Technisches Konzept —E&nBW
SeitenansichtModullische istand Marz 2024]

7,22m
3,30m

0,8m

>

3,24m-528m
@aiom G

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024 21
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Kommunale Vorteile auf einen Blick von der Sonne

Gewerbesteuereinnahm
en

fur lhre Gemeinde
Verteilung: 90/10

Regionale Wertschopfung

durch Wartung, Instandhaltung
und Grinpflege
(Schafsbeweidung, Imkerei)

EnBW Projektentwicklung Photovoltaik |Kristin Husen| Marz 2024

Finanzielle
Beteiligung
Solar Euro (BbgPVAbgG) wan.

2024]

Keine Kosten und
Risiken
EnBW Ubernimmt Kosten und

Risiken im Planungsverfahren
und bei der Umsetzung

Beteiligungsmaoglichkeite
n

fur Gemeinde und Burger*innen

Aktiver Beitrag

zu einer nachhaltigen
Energiezukunft und Energieautarkie

22
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) K | Lendestmuptsadt
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

1. Die Abwagung der Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange zum Bebauungsplan Nr. 173 ,,Freiflachensolaranlage Marquardt/
Satzkorn* wird zur Kenntnis genommen (gemaR Anlage 3a und 3b)

Wege / Erholungsfunktion / Erlebbarkeit der Landschaft

Fur die geplanten Wege entlang der Bahntrasse und der Gastrasse sind detaillierte
Plane vorzulegen (insbesondere Abstande zur Bahntrasse und zu den
Anlagenzaunen). Die direkte Zuwegung zum Weg auf der Gastrasse von der
Festwiese/Rosenweg aus muss gesichert werden.

Deshalb ist fur diese in Satz 1 und 2 beschriebenen Flachen im Bebauungsplan
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21
Baugesetzbuch festzusetzen.

Die Bewirtschaftung / Pflege / Freihaltung der Wege ist in der Begriindung des
Bebauungsplans darzustellen und im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) K | Lendestmuptsadt
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

Stellungnahme der Verwaltuna:

Herstellung von unbefestigten FuR- und Radweg um die sudliche
Freiflachensolaranlage in der Gemarkung Satzkorn und eines unbefestigten FuR- und
Radwegs als Ost-West-Verbindung entlang der Gasleitung.

Die Details zu Herstellung und Pflege werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) K | Lendestmuptsadt
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173 , Freiflachensolaranlagen
Marquardt/Satzkorn* ist nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen und

offentlich auszulegen (siehe Anlagen 4a, 4b und 5).

* Orts- und Landschaftsbild
Die vom Grundstickseigentumer vorgeschlagene Verpflichtung zum Pflanzen von
Obstbaumen wird wie folgt konkretisiert: Zum Ort Satzkorn hin (nach Osten) soll sich
nach dem Zaun zunachst die als Sichtblende im Bebauungsplan gemal} § 9 Abs. 1 Nr.
25 a Baugesetzbuch als Pflanzgebot bereits im Planentwurf vorgesehene Hecke aus
freiwachsenden Wildstrauchern anschlief3en.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) N romuptstadt

Entwurf zum BP Nr. 173 (Teilb. 1)
(Stand: 12.10.2023)

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) K | Lendestmuptsadt
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

Daran sollen auf einem 70 m breiten Streifen hochstammige Obstbaume und
Haselnussbaume (gemal Pflanzliste Landesamt fur Umwelt Brandenburg) in einer
Pflanzdichte von 1 Baum pro 100 m? vom Grundeigentumer oder Betreiber der
Solaranlage zu dessen Kosten gepflanzt werden.

Stellungnahme der Verwaltuna:

Auf der landwirtschaftlichen Flache, angrenzend an die Ortschaft Satzkorn, soll
kiinftig eine 6kologische Form der Landwirtschaft betrieben werden soll, um zur

Qualifizierung des Landschaftsbildes beizutragen. Dies lieRe eine Bepflanzung mit
Obstbaumen zu. Die Details zu Herstellung und Pflege werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) ) ponde
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

Diese Flache zwischen der Ortslage und dem Zaun der Solaranlage parallel zur
Grundstucksgrenze auf der gesamten Lange zwischen Strafte zum Bahnhof und
Stral’e des Friedens wird Bebauungsplan gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch
als Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

Auf den verbleibenden 125 m der insgesamt 200 breiten Flache wird eine Wiese mit
regionaltypischen Gras-Krautern angelegt. Dieses ist im Bebauungsplan gemal3 § 9
Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch als Pflanzgebot festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltuna:

Die Pflanzung von Obst- und Haselnussbaumen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Im Bebauungsplan kdnnen flur Flachen fur die Landwirtschaft keine Regelungen zu
Anbauprodukten oder zum Anpflanzen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen werden.

Des weiteren gilt der § 42 BauGB ,Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zulassigen Nutzung® zu prufen.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) K | Lendestmuptsadt
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

Die Pflanzliste der Obstgeholze der zu bepflanzenden Flachen ist mit dem Ortsbeirat
und den Anwohnern bis zum Satzungsbeschluss festzulegen.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass die Pflanzflachen der Allgemeinheit als
Erholungsraum und zur Ernte der Friuchte offenstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Details zu Herstellung und Pflege werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) Nl | s
Anderungs- und Ergdnzungsantrag 23/SVV/1403-02

3. Der Ubersicht der Kernpunkte zu den stidtebaulichen Vertriagen wird "mit den
unten aufgefiihrten Anderungen und Ergianzungen" zugestimmt. Die daraus zu
entwickelnden stadtebaulichen Vertrage sind der Stadtverordnetenversammlung
vor einer Entscheidung zur Planreife nach § 33 BauGB vorzulegen (siehe Anlage
6).

* Ruckbauverpflichtung

Der Ruckbau der Photovoltaikanlagen am Ende der Nutzungszeit wird durch die Pflicht
zur Bildung und treuhanderischen Anlage von zweckgebundenen Rucklagen durch den
Vorhabentrager im Stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Kann in die Verhandlungen zum stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

25.04.2024 \ BP 173 ,Freiflachensolaranlage Marquardt/ Satzkorn“ mit paralleler FNP-Anderung (27/21) Stadtraum Nord



BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) Nl | s
Anderungs- und Ergdnzungsantrag 23/SVV/1403-02

4. Die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange zur Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung "Freiflichensolaranlagen
Marquardt/Satzkorn" (26/21) wird zur Kenntnis genommen (gemaR Anlagen 7a
und 7b).

* Naturschutzfachliche und planungsrechtliche Mangel

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplanentwurf aus naturschutzfachlicher
und planungsrechtlicher Sicht zahlreiche Mangel aufweist. Wichtige Hinweise von
Burgerinnen und von den Tragern offentlicher Belange wurden in der Abwagung
weggewogen. Es ist zu befurchten, dass diese Kritiken (siehe Begrundung zu 5.) zur
formlichen Beteiligung erneut eingereicht werden und das Verfahren weiter verzogern.
Eine zeitnahe Prufung und entsprechende Anpassungen werden empfohlen. Das
Gutachten zur Standortalternativenprufung muss im weiteren Verfahren Gberarbeitet
werden. Eine aktuelle Neubewertung und Betrachtung entsprechender Konsequenzen /
moglicher Alternativen aufgrund der ursprunglich falsch dargestellten Bodenwerte und
weiterer Aspekte (siehe Begrindung) sind notwendig.
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BP 173 mit paralleler FNP-A. (27/21) ) ponde
Anderungs- und Ergénzungsantrag 23/SVV/1403-02

5. Das FNP-Anderungsverfahren "Freiflichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn"
(26/21) (Aufstellungsbeschluss vom 25.08.2021 — DS 1/SVV/0476) wird ohne
Anderung seines raumlichen Geltungsbereichs wie im Vorentwurf der
frihzeitigen Beteiligung unter der Bezeichnung "Freiflahensolaranlagen

Marquardt/Satzkorn" (27/21) fortgefuhrt.

7. Die Entwiirfe der FNP-Anderung "Freiflichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn"

(27421) und der Begriindung werden in der veorliegenden ursprunglichen, zum
Vorentwurf unveranderten Fassung gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2 BauGB im

Internet zu veroffentlichen und o6ffentlich auszulegen (siehe Anlage 9).

Stadtraum Nord
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Anderungs- und Ergdnzungsantrag 23/SVV/1403-02

Flachennutzungsplan (Stand SD 01 2013)

Mafstab 1:10.000

Potsdam

Aktuell: Flachen fur Landwirtschaft und
Waldflache
(sudl. Teilbereich 1, ca. 0,09 ha)

Geplant: Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung
,Freiflachensolaranlage”
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Anderungs- und Ergdnzungsantrag 23/SVV/1403-02

Legende: Legende:

Bauflachen
Bauflachen

Wohnbaulldche W3 (GFZ 0,2 -0,5)

Gemischte Baufiache M 2 (GFZ 0.5 -0 8)

| Gewerbliche Bauflache G
[ sonderbaufiache mit hohem Granantel
Einrichtungen und Anlagen
EJ Kiche
Freiflachen, Wasserflachen

Grunfiache

i Daverkleingarten

[ Fche for waid

Flache for die Landwirtschaft

Wasserflache

Flache far Malnahmen zum Schutz,

E 1 7, 2ur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wohnbauflache W 3 (GFZ 0.2 - 0,5)

Gemischte Baufiache M 2 (GFZ 0,5 - 0,8)

l:l Gewerbliche Bauflache G
- Sonderbauflache 5

Einrichtungen und Anlagen
EJ Kirche
Freifiachen, Wasserflachen

| Grunflache
EEEl  Dauerkieingarten

I Fieche for Weld
Flache for die Landwirtschaft
Wasserfldche
Flache fur Maftnahmen zum Schutz,

E zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

Verkehr

[ Avokann und

autobahnahnliche Strafte
StraBenhaupinetz

- Bahnanlage / Bahnhof

i [

Fachbereich Stadtplanung
Bereich Gesamtstadtische Planung
Friedrich-Ebert-Strae 79/81
14469 Potsdam

1 Freifiachen- ‘
‘W° solaranlage | | Verkehr

Autobahn und
- autobahnahnliche Stralte

[ swaeshauptnetz
Il 5 ranicoe | Bahrhor

[ cetungsbercien

Fachbereich Stadtplanung

Bereich Gesamtstadtische Planung
Friedrich-Ebert-StraBe 79/81

14469 Potsdam

e gesar l potsdam.de

MaRstab 1:25.000 Www.potsdam.de/np

potsdam.de f
www_potsdam de/inp e

bR
geénderte Darstellung

geanderte Darstellung MaRstab 1:10.000

« Anderung des Geltungsbereichs ist aus den 200m Abstand zu den Ortslagen zu
begrinden

- Keine Anderungen in den Festsetzungen

« Die Landwirtschaftlichen Flachen sollen als diese erhalten bleiben (Bebauungsplan)
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Uberblick ausgetauschte Unterlagen

Anlage 3a - Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum
Vorentwurf des Bebauungsplans

« Burger 01; Burger 02; Burger 04; Burger 05; Buarger 06; Burger 07; Burger 08; Burger
09; Burger 11; Burger 15; Burger 17; Burger 18; Burger 19; Burger 20; Burger 21;
Burger 22;

B 03 — Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande

« B 13 — Verein fur Landschaftspflege Potsdamer Kulturlandschaft e.V.

B 14 — Ortsbeirat Satzkorn

e B 16 — NABU Naturschutzbund

Anlage 5 - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 173 , Freiflachensolaranlage
Marquardt/ Satzkorn™ mit Anlagen

« Kapitel D — Auswirkungen des Bebauungsplanes

« Kapitel E — Verfahren (Standortalternativenprufung; Kommunale Beteiligung an der
Freiflachensolaranlage; Bodengute; Durchwegung; Streuobstwiese)
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes ist Folgendes insbesondere zu beriicksichtigen:
e die Erhaltung, Ereuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
e die Belange der Baukultur, des D tzes und der Di /i die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraBen und Pléatze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
& licher Bedeutung und die taltung des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 Absatz 6 Nm. 4 und 5 BauGB
Ziel der Planung ist die Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. Brachflachen in den Gemarkungen Satzkorn und Marquardt. Dazu
sollen im Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Freifla-
chensolaranlage” gemafR § 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt wer-
den.
Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Solarmodule durch Gliederung, intensive Eingrii-
nung und Erhaltung bzw. Schaffung von Wegebeziehungen gestalterisch und funktional in
den Landschaftsraum einzubinden. Dabei sollen die vorhandenen Landschaftsstrukturen und
Biotopvernetzungen erhalten und gestarkt werden. Die Einfriedung der Freiflichensolaranla-
ge bietet Méglichkeiten fiir einen Rundweg und eine West-Ost-Durchwegung, um die Erleb-
barkeit der Landschaft fiir die Bewohnerschaft zu verbessern. Auch sind Flachen fir Aus-
gleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs vorzusehen. Zu den Ortslagen Satzkorn
und Kartzow wird ein Abstand von mindestens 200 Metern eingehalten, um die Wohnver-
héltnisse nicht zu beeintrachtigen und um Auswirkungen auf Flachen und Gebéude, die dem
Denk- malschutz unterliegen, zu reduzieren. Auf der Landwirtschaftlichen Flache, zwischen
den Solarmodulen und der Ortslage Satzkorn, wird durch den Eigentlimer kiinftig, eine
okologische Form der Landwirtschaft betrieben. Die lieRe auch die Bepflanzung mit Ob-
stbaumen zu um so zur Qualifizierung des Landschaftsbildes beizutragen.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Versiegelung des Bodens soll nur in einem sehr geringen Umfang stattfinden, da es
sich um aufgestanderte Anlagen handelt, die eine maximale Héhe von 4 m nicht iiberschrei-
ten sollen. Die Umzaunung der Anlage soll mit einem sogenannten Kleintierdurchlass verse-
hen sein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Blendgutachten erarbeitet wor-
den. Darin wurden die auf die Bahnstrecke, die Bundesautobahn A10, die StraRe des Frie-
dens sowie die Strae zum Bahnhof und in der &stlich und stidwestlich der Anlage liegenden
Wohnbebauung von Satzkorn und Kartzow méglichen Blendungen durch Sonnenreflexion
untersucht. Im Ergebnis sind bei Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Modulrei-
hen sowie der vorgesehenen SichtschutzmaRnahmen in entsprechend wirksamer Héhe und
Ausfilihrung keine stérenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexio-
nen zu erwarten.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Freiflichensolaranlagen “sowie versiegelten Flachen sollen im Rahmen
dieses Verfahrens in extensives Griinland umgewandelt werden, dies dient der nachhaltigen
Regenerierung des Bodens. Entsprechende Verpflichtungen werden Gegenstand der abzu-
schlieBenden stadtebaulichen Vertrage sein.

Im nérdlichen Bereich der Teilflache 1 verlauft die Grenze des Hochwasserrisikogebietes
HQ 100, an dieser Stelle ist die Errichtung der Freiflachensolaranlagen raumlich begrenzt.

Bebauungsplan Nr. 173

JFreifla lag n
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somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP. Im Rahmen der Umweltpriifung nach den
Vorschriften des BauGB werden die Umweltauswirkungen vollstandig untersucht.

Standortalternativenpriifung

Eine Potentialflichenanalyse hat vor Planungsbeginn stattgefunden, deren Ergebnisse sind
unter Kapitel B.2.1 Planungsalternativen der Begrlinung | ben. Eine erweitert

Standortalternativpriifung wird im Entwurf als Anlage nachgereicht. Im Ergebnis sind im
Stadtgebiet Potsdam keine Alternativstandorte verfig- bar, da alle méglichen potenziellen
Flachen mit Freiflachensolaranlagen entwicklet werden miissen, um die gesetzten Klima-
ziele der Stadt im Masterplan Klimaschutz 2050 erreichen zu kénnen.

Kommunale Beteiligung an der Freiflichensolaraniage

Es wird eine Beteiligung der Ortschaften an der Freiflachensolaranlage gefordert.

Eine solche Beteiligung wird zwischen den Kommunen und der Landeshauptstadt Potsdam
verhandelt und ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Weiterfiihrende Informationen:

Kommunale Beteiligung und Beteiligungsméglichkeiten

Nach § 6 Abs.3 EEG dirfen Anlagenbetreiber der Gemeinde ab Inbetriebnahme der Freifla-
chenanlagen eine einseitige Zuwendung in Hohe von bis zu 0,2 ct/kWWh ohne Gegenleistung
fiir die tatséchlich eingespeiste Strommengen anbieten.

Die EnBW hat gegeniiber der Landeshauptstadt Potsdam eine Erklarung zur finanziellen Be-
teiligung von Kommunen an Freiflachenanlagen abgegeben. Der Vertrag zur Kommunalab-
gabe kann erst nach Fassung des Satzungsbeschlusses in der Stadtverordneten Versamm-
lung geschlossen werden.

Durch den Landtag des Landes Brandenburg wurde am 31.01.2024 das Gesetz zur Zahlung
einer Sonderabgabe fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen an Gemeinden (Photovoltaik-
Freiflichenanlagen-Abgabengesetz — BbgPVAbgG). Mit dem Gesetz wird der Betreiber
einer Betreiber von Photovoltaik-Freiflachenanlagen verpflichtet nach in Betriebnahme der
Anlage eine Abgabe von 2.000,00 EUR pro Megawatt und Jahr an die Kommunen zu zah-
len. Dabei ist im Gesetz klar formuliert, dass die Ortsteile, auf deren gemarkung die Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen verortet ist, angemmessen an der Abgabe, die zudem Zweckge-
bunden sind, zu beteiligen ist. Dies Bekréftigt die Forderung der Beteiligung der Kommunen
und insbesondere der Ortschaften an der Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Beteiligungsméglichkeiten fiir Birger*innen und die Landeshauptstadt Potsdam
Die EnBW bietet sowohl den Burgerinnen und Biirgern in den Ortsteilen Satzkorn und Kar-
tzow, wie auch der Landeshauptstadt Potsdam verschiedene Beteiligungsméglichkeiten an.

Die MitMach-Modelle richten sich an die Biirger*innen.

(1) Die Finanzbeteiligung in Form eines Nachrangdarlehn. Mitblrger*innen kénnen ihren So-
larpark direkt mitfinanzieren. Die Investition erfolgt tiber ein Darlehen mit qualifiziertem Nach-
rang (Eigenkapital-dhnliches Risiko). Es sind kleinteilige Beteiligungen (ab 500 €) méglich.
Im Vorab wird die Laufzeit und Verzinsung festgelegt. Die Zeichnung erfolgt bequeme und
einfach via Online-Plattform. Im Vorfeld und wéhrend der Laufzeit bieten wir eine umfangrei-
llung. Weitere Ir 1en: https://buergerbeteiligung.enbw.com/

che Informatior
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Bodengiite

Die Flachen der Sonstigen Sondergebiete "Freiflact lagen” werden als qualitativ

hochwertige landwirtschaftliche Flachen beschrieben. Die hier anstehenden Bdden sind

aus landwirtschaftlicher Sicht nicht iiberall hochwertig. Die Bodengiite liegt in der

Teilflache 1 bei 37 bis 47 im Bereich des Sondergebietes SO-1, bei 30 bis 52 im Bereich

des Sondergebietes SO-2 und bei 30 bis 46 im Bereich des Sondergebie- tes SO-3. Es

wird darauf hingewiesen, dass der Boden im Bereich der Solartechnik nur in ei- nem sehr
i P tsatz t ar entz; wird. Die Gbrigen Fldchen werden beziig- lich

rt. Weitere Bereiche innerhalb des Geltungs-

P

Bodenfr it und Biot rt vert

bereiches bleiben von der Planung unberiihrt oder werden durch standortgerechte
heimische Pflanzung aufgewertet.

Satzkorn

Ackerzahl

Legende
Ackerzahl

30-33

3436

[ ] csinsedmn

Ackerzahl Anteil Flache in %
30-33 22

34-36 37

37-38 4

39-41 -

42-44 23

45-47 -]

48-49 -

50-52 6

Landeshauptstadi
Potsdam
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Abstand zu den Ortslagen

Der Abstand von 200 Metern zur Ortschaft Kartzow wird angezweifelt.

Zwischen den siidlichen Grundstiicksgrenzen der Ortschaft Kartzow und dem Beginn des
Sonstigen Sondergebiets "Freiflachensolaranlage” SO-1 liegen 200 Meter. Da die Baugrenze
erst hinter der HQ100-Linie anféngt vergréBert sich der Abstand zu den Modulen nochmal
um teilweise 30 Meter. Da die Wohnbebauung an den nérdlichen Grundstiicksgrenzen aus-
gerichtet ist vergréRert sich der Abstand zur Bebauung nochmals um teilweise 80 Meter. Die
Abstande zwischen Wohnbebauung und Modulen betragen somit sogar eher 300 als 200
Meter.

Bepflanzung mit Gehdlzen

Eine durchgehende Umpflanzung des Geltungsk ichs mit Gehélzen, teil
Alleen werden gefordert.

AuBer an der Bahnstrecke und der Gasleitung werden die Sondergebiete SO-1 bis SO-3 mit
einer 5 Meter breiten Gehélzstruktur/ Hecken umrandet.

mehrreihige

Durchwegung

Eine groRziigige, éffentliche Durchwegung durch die Anlage und an den Bahnschienen ent-
lang wird gefordert.

Entlang der Bahnschienen wird die Baugrenze um 5 Meter zuriickgesetzt, um eine Durch-
wegbarkeit zu erméglichen. Im Bereich der Gasleitung ist eine Durchwegbarkeit méglich. Es
werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Einfriedung der Freiflachensolaranlage bietet Méglichkeiten fiir einen Rundweg und
eine West-Ost-Durchwegung, um die Erlebbarkeit der Landschaft fir die Bewohnerschaft zu
verbessern. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird dazu nicht erfolgen, stattdessen wird
dies im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Freiraumverbund

Es wird befiirchtet, dass der Freiraumverbund in einer seine Funktion beeintrachtigenden
Weise in Anspruch genommen wird.

Die Gemeinsame Landesplanung hat mit Schreiben vom 7. Marz 2022 mitgeteilt: "Beide Teil-
fldchen liegen geméaR Festlegungskarte des LEP HR jeweils im Randbereich des festgeleg-
ten Freiraumverbundes. A i der MaBstabseb desL i wird
auf Basis Ihrer zugesandten Unterlagen eingeschétzt, dass durch die konzipierten Anlagen
der F rbund weder by noch in einer seine Funktion beeintréachtigen-
den Weise in Anspruch genommen werden soll."

Streuobstwiese

Es wird vorgeschlagen auf den landwirtschaftlichen Flachen eine Streuobstwiese anzulegen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 173 stehen einer Streuobstwiese nicht entge-
gen. Als AusgleichsmaRBnahme ist eine solche zumindest nicht notwendig.

Dennoch plant der Eigentlimer fiir die Zukunft eine &kologische Form der Landwirtschaft auf
der im Bebauungsplan vorgesehenen Fléche fiir Landwirtschaft, angrenzende an die
Ortschaft Satzkorn, zur Qualifizierung des Landschaftsbildes, zu betreiben. Dies lieRe eine
Bepflanzung mit Obstbaumen zu. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird dazu nicht er-
folgen, stattdessen wird dies im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bebauungsplan Nr. 173

Bebauungsplan Nr. 173
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Uberblick ausgetauschte Unterlagen

Anlage 6 - Kernpunkte wzow.
- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich zur Einsaat standorttypischer regionaler Gr

L =
d e r Sta d te b a u I I c h e n - BT:\}X?:atiremnltsrz::gign verpflichten sich bei der Installation der Zaunanlage eine

Durchlassigkeit von 10 bis 15 cm tiber dem Boden zu gewahrleisten, um die

ol Durchlassigkeit fir Kleintiere zu ermdglichen.
Ve rt ra g e Z u r - Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, auf freilaufende Hunde zur Bewachung de
Anlage zu verzichten.
- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich die Wartungswege nicht zu befestigen odel
U t d nur mit wasserdurchlassigem Material (z. B. Schotter) zu befestigen. Dies gilt nicht fiir
m s e Z u n g e r die Flachen im Sondergebiet 5, auf denen die Elektrotankstelle errichtet werden soll.
- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, einen Versiegelungsgrad von 5 % innerhal
] der Sondergebiete Freiflichensolaranlage nicht zu tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir dic
P I a n u n g sz I e Ie d es Flaichen im Sondergebiet 5, auf denen die Elektrotankstelle errichtet werden soll.
- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich ausschlieBlich reflexionsarme PV-Module z
verwenden.
- Die Vorhabentréagerin 1 verpflichtet sich, innerhalb der privaten Griinflachen mit
e a u u n gs p a n s r. Zweckbestimmung Gehélzflache (siehe Anlage 1), eine fiinf Meter breite artenreiche
Feldhecken (3-reihig) entsprechend Anlage 2 als Sichtschutz und als vielfaltige

Lebensraume ar inkl. Ferti llungs- und Entwit (drei Jahre) (D
1 7 3 18916 und (DIN 18919). Die Gehdlzpflanzungen sollen bis zum Ende der auf die
Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage gemaR § 83 BbgBO folgenden Pflanzperiod
umgesetzt werden.
- Die Vorhabentragerinnen 2 und 3 verpflichten sich, in Teilfliche 2 alle Flachen auBert

. F re ifl é c h e n s O I a ra n I a der Baugrenzen, die nicht zu verkehrlichen oder betriebsbedingten Zwecken genutzt

werden gem. Pflanzliste des Bebauungsplans zu bepflanzen.

4. MaBnahmen fiir den Artenschutz

g e a rq u a r Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung negat
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tierarten auf ihre Kosten durchzufiihren oder unter
Benachrichtigung der Stadt auf Dritte zu Uibertragen.

S atz ko rn " - Die Anlage von Totholz- und Steinhaufen
- Die Schaffung von Nistmdglichkeiten fiir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter

- Férderung und Erhaltung der Eichen
- Einhaltung eines 2,5 m breiten besonnten Streifens zwischen den Kollektorreihen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Nachweis der vereinbarten Durchfiihrung und
Betreuung der KompensationsmaRBnamen der Stadt vorzulegen.

5. Sonstige SchutzmafRnahmen

- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich, die Arbeiten nicht wahrend der Nachtze
und nicht an Sonn- und Feiertagen durchzufiihren.

- Die Vorhabentragerinnen verpflichten sich zur Sicherung und Dokumentation
Bodendenkmale vor Beginn der Bauarbeiten

- Zur Erlebbarkeit der Landschaft fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzen:
Ortschaften, verpflichtet sich die Vorhabentragerin zusammen mit ¢
Grundstiickseigentiimer, einen unbefestij FuR- und Radweg als Rundweg entlang
AuBengrenze der sidlichen Solarflaiche in der Teilfliche 1 im Geltungsbereich
Bebauungsplanes herzustellen und die geringfugige Pflege zu tibernehmen.

- Die Vorhabentragerin und der Grundsttickseigenttimer verpflichten sich die Herstell
und geringfligige Pflege eines unbefestigten FuR- und Radweges entlang der Gastra
im Sondergebiet 2.

- Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich auf dem 200 m Streifen die
Bebauungsplan als Flache fiir Landwirtschaft festgesetzt wird, angrenzende an
Ortschaft Satzkorn, eine Gkologische Form der Landwirtschaft zu betreiben. Dabei \
dem Eigentiimer die Verwendung von chemischen Pflanzschutz untersagt. Zusatz
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verpflichtet sich der Grundstiickseigentlimer zum Pflanzen von Obstbaumen auf der
Flache.

6. Riickbauverpflichtungen

Die Vorhabentragerin 1 und die Vorhabentragerin 2 verpflichten sich, die Freiflichensolaranlage
31 Jahre nach Inbetriebnahme, spatestens bis zum Ablauf der Frist zum 31.12.2056 vollstandig
mit den  zugehdrigen technischen Nebenanlagen zuriickzubauen. Wenn die
Freiflaichensolaranlage vor Ablauf des 31.12.2055 stillgelegt wird, verpflichten sich die
Vorhabentragerinnen diese vollstandig mit den zugehérigen technischen Nebenanlagen innerhalb
von 12 Monaten nach Stilllegung zurlickzubauen. Riickbau beinhaltet die Entfernung samtlicher
Anlagenbestandteile einschlieBlich der verlegten Erdkabel und Wiederherstellung des
Bodenplanums.

Sollte es die Versorgungslage mit Strom zu dem Zeitpunkt erfordern, kann Uber einen
Weiterbetrieb oder Austausch der Solaranlagen verhandelt werden.

Fuir den Riickbau wird eine Biirgschaft hinterlegt.

7. Vertragssicherungen

Der stadtebauliche Vertrag wird Festlegungen zur Vertragssicherung enthalten. Diese werden
vorrausichtlich Regelungen beinhalten, wie bei VerstéRen oder Nichteinhaltung der
Vertragsbedingungen umzugehen ist.

8. Sonstiges

Dariiber hinaus wird der stidtebauliche Vertrag Regelungen zur Kostentragung, zur
Rechtsnachfolge und Haftungsausschluss sowie zur Kindigung des Vertrags, zu
Datenschutzregelungen, eine Salvatorische Klausel und Regelungen zum Wirksamwerden des
Vertrags beinhalten. Dem Vertrag werden Anlagen beigefiigt (z.B. Vertragsgebiet, Lageplan etc.).
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Uberblick ausgetauschte Unterlagen

Anlage 7a - Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Offentlichkeit zum
Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung
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Anlage 7b - Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung

 Landesburo anerkannter Naturschutzverbande GbR

Anlage 9 - Flichennutzungsplan-Anderung ,,Freiflichensolaranlagen Marquardt/
Satzkorn,, (27/21)
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