PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
40. offentliche Sitzung des Ausschusses flr Gesundheit, Soziales, Woh-

nen und Inklusion
vom 23.04.2024

offentlich

Top 5.5 Fortschreibung des wohnungspolitischen Konzepts fiir die Landeshauptstadt
Potsdam
24/SVV/0411

ungeandert beschlossen

Herr Wieland (RegioKontext GmbH) stellt anhand einer Prasentation die Fortschreibung des
Wohnungspolitischen Konzeptes vor. Dazu gibt er eingangs einen Uberblick tUber den Prozess
und geht dann auf die Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt ein.

Er gibt einen Rickblick auf das Wohnungspolitische Konzept von 2015 und stellt die Ergebnisse
vor. Danach stellt er die Handlungsfelder fiir die Fortschreibung vor.

Im Anschluss beantwortet er Nachfragen von Seiten der Ausschussmitglieder.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, stellt Herr Adler die vorliegende Drucksache zur
Abstimmung.

Beschlussempfehlung:

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die Fortschreibung des wohnungspolitischen Kon-
zeptes (Anlage 1) als evidenzbasierte Grundlage und Rahmen fir das wohnungspolitische Han-
deln und Steuern der Landeshauptstadt Potsdam in den nachsten Jahren.

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die im Konzept als Meilensteine formulierten MalRnah-
men umzusetzen und die benannten Stellen als Umsetzungsvoraussetzung zu schaffen.

Die fur die Umsetzung dieser Meilensteine erforderlichen zusatzlichen finanziellen Mittel in Hohe
von insgesamt 575.000 Euro im Zeitraum 2025 bis 2028 sind in der jeweiligen Haushaltsplanung
zu berlcksichtigen. Ebenso sind die erforderlichen Stellenmehrbedarfe im Umfang von 5,0 VZE
im Stellenplan zu bericksichtigen.

Aufgrund der veranderten Haushaltslage der LHP erfolgt die Umsetzung des wohnungspoliti-
schen Konzeptes im Rahmen des bestehenden Stellenplans. Dabei ist zu prifen, ob alle 5 VZ
bereits im Jahr 2025 umgesetzt werden miissen oder ein stufenweiser Aufbau tber 2 Jahre sinn-
voll ist. Gleiches qilt flr die Sachkosten. Hier ist eine stufenweise Umsetzung zu prifen. Solange
steht die Umsetzung der einzelnen MaRnahmen unter (Haushalts)Vorbehalt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 5
Ablehnung: 1
Stimmenthaltung: 0
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Uberblick Prozess
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2022 2023
4. Quartal 1. Quartal 2. Quartal ‘3. Quartal | 4. Quartal
| | | | | | | | | |

Datenanalyse Wirkungsanalyse Handlungsfelder, MaBnahmen und Instrumente Monitoring
eiligungskonzept

Begleitkreis

Begleitkreis

nicht-6ffentlich

Begleitkreis
nicht-6ffentlich

Begleitkreis
nicht-6ffentlich

Begleitkreis
nicht-6ffentlich
10. Januar 2024, 17:00 Uhr
¢ Entwurf Konzept

* Monitoring

Zielgruppe

nicht-6ffentlich

23. November 2022, 17:00 Uhr
¢ Vorstellung Prozess

e erste Ergebnisse Analyse

¢ ggf. Sammlung Fachthemen
¢ Expert*innen

23. Februar 2023, 17:00 Uhr

¢ Wirkungsanalyse

¢ Auswertung Auftaktveran-
staltung

* Festlegung Fachthemen

17. Mai 2023, 17:00 Uhr
¢ Handlungsfelder
¢ Ergebnisse Wirkungsanalyse

14. September 2023, 17:00 Uhr,
¢ MaRnahmen und
Instrumente

Akteur*innen

Auftaktveranstaltung Dialogforum
offentlich offentlich
15. Februar 2023, 17:30 Uhr 20. April 2023, 17:30 Uhr
* Prozessvorstellung

* Abfrage Fachthemen

Dialogforum Abschlussveranstaltung
offentlich offentlich

5. Juli 2023, 17:30 Uhr 25. Januar 2024, 18:30 Uhr
e ,Bedarfgerechtes Wohnen* * Vorstellung des Konzepts
und ,Klima und Energie”

Zielgruppe

breite Offentlichkeit,
insb. Einwohner*innen
der Stadt Potsdam

Fachworkshop Fachworkshop Fachworkshop
halb-6ffentlich halb-6ffentlich halb-6ffentlich

27. Médrz 2023, 16:00 Uhr 8. Juni 2023, 16:00 Uhr 22. Juni 2023, 16:00 Uhr
¢ thematischer Workshop ¢ thematischer Workshop ¢ thematischer Workshop

Zielgruppe

Innerer Kreis: Expert*innen,
Verwaltung, Vertretung der
Einwohner*innen

AuRerer Kreis: Offentlichkeit
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Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt
und in der Landeshauptstadt Potsdam
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Regio‘

Kontext

Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt

Potsdamer Wohnungsmarkt

= Zwischen 2012 und 2021 wuchs die
Bevdlkerung in Potsdam um 23.700
Menschen (+15%).

" |m gleichen Zeitraum wurden 8.600
Wohnungen fertiggestellt (+10 %)

= Der Bau von Wohnungen lauft der
Demografie nach.

= |n Potsdam gibt es mehr Haushalte
als Wohnungen.

dieraumplaner

Entwicklung von Bevolkerung und Wohnungsbestand
(indiziert, 2012 = 100)
120

15 +23.700

o +8.600

105

100
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—Einwohner*innen  =——Wohnungen

memos A w——
rorsbpav | Landeshauptstadi

Potsdam

Gegenuberstellung von Haushalten
und Wohnungen (2021)

120.000
100.000

60.000
40.000

20.000

0

Zahl der Haushalte nach Anzahl  Zahl der Wohnungen nach
der Haushattsmitglieder Anzahl der Wohnraume

m1{ m2 =3 m4 m5und mehr
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Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt

memos A w——
rorsbpav | Landeshauptstadi

Einordnung in wohnungspolitische Rahmenbedingungen =/ Potsidam
= Potsdamer Wohnungsmarkt kann sich 400
. . ——Bodenpreisindex -
nicht von allgemeinen Trends - Individueller Wohnungsbau
abkoppeln. Potsdam*
: 300 — N
» Bundesweit: Bodenpreisindex
] . ) Geschosswohnungsbau
= |nflation (hoher als Bestandsmieten) 250 Potsdam
= zwischenzeitlich vervierfachte Zinsen °
= explodierende Baukosten —— Baupreisindex
* Fachkraftemangel 200 Wohngebaude
. Brandenburg
= Unklare Forderung des Bundes
150
——Verbraucherpreisindex
= Land Brandenburg: - Brandenburg
100

= verbessere Landesforderung
= Voraussetzungen fir
wohnungspolitische Steuerung durch

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Kommune aktuelle Dynamik der 1
= Forderkulissen Verbraucherpreise nicht aome
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Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt
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Wohnungspolitische Pramissen

= Bedarf nach Wohnraum wachst in Potsdam = Demografische Entwicklung: u.a. bringt eine
absehbar weiter. Rentnergeneration mit geringer Zahlungsfahigkeit

= Klimaziele, Energie und Versorgungssicherheit: = Wohnkosten sind bzw. werden fiir viele Menschen
zentrale externe Determinante fiir Wohnungspolitik ein Armutsrisiko
bis 2045 = Krisen erfordern Agilitit auch in der

= Neubau: erschwerte Rahmenbedingungen; Wohnungspolitik, veranderter Blick auf
gravierender Emittent von Klimagiften Handlungsmaoglichkeiten

= bestehende Wohnflache in Potsdam reicht rein
rechnerisch aus, aber ungleich verteilt (gilt nicht fir
jede:n Einzelne:n)
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Ruickblick
Evaluierung Wohnungspolitisches Konzept 2015
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Riickblick Wohnungspolitisches Konzept 2015 N (——

Wirkungsanalyse Potsdam

. Wohnungspolitischen Konzeptes 2015:
5 Zielbereiche, 31 Instrumente und MalRhahmen
e Systematisches, einheitliches Bewertungsraster : Lomerem [l 2ome: e [ [
zur Wirkungsweise dieser Instrumente : - - - —
. Durchfliihrung der Wirkungsanalyse durch SO S - =
Gutachter-Team unter Einbezug der Ergebnisse
der "Arbeitsgruppe Evaluierung” (2020)
e  Vorstellung und offene Diskussion der Ergebnisse
im Begleitkreis (Mai 2023)

Evaluierungsziel

. Bewertung der Machbarkeit / Analyse der
Umsetzungshemmnisse

. Ableitung von Empfehlungen und Hinweise
hinsichtlich Fortflihrung / Weiterentwicklung Y

_ ‘ Wie wollen
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Rickblick Wohnungspolitisches Konzept 2015

P —
rorsbpav | Landeshauptstadi

Fazit der Wirkungsanalyse Potedam
. Bedarf einer starkeren Einheitlichkeit oder *  Wegen knapper Ressourcen ist Priorisierung der
Benennung unterschiedlicher ,,Flughohen” der MaRBnahmen notwendig
MaBnahmen «  Zielbereiche mit geringem Umsetzungsgrad
. Konzentration auf MalRnahmen, die durch die fokussierter adressieren
Landeshauptstadt Potsdam selbst umgesetzt .

Instrumente in Zustandigkeit anderer Akteure

werden kénnen flankierend und separat adressieren; bei solchen

. MalBnahmen missen klare Zuordnung von Instrumenten: Bereitschaft klaren und tber
Verantwortlichkeiten innerhalb der Buindnis Wohnen aktivieren
Landeshauptstadt Potsdam ermdglichen e Priasenz/Wahrnehmbarkeit der Instrumente

. Ressourcen, die fiir die Umsetzung von erhohen
MaBnahmen bendtigt werden, missen zur e Kontinuierlicher im Biindnis Wohnen arbeiten

Verfiigung gestellt werden

Y Y
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Handlungsempfehlungen
Wohnungspolitisches Konzept 2024
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Fortschreibung der Handlungsempfehlungen
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Rahmenbedingungen und Anforderungen

Rahmenbedingungen Rahmenbedingungen Gesamtstadtische Ziele

Wohnungsmarkt LH Potsdam der LHP

/

Erkenntnisse aus dem Beteiligung
WoPoKo 2015
» e

Wie wollen
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Vorstellung der Handlungsempfehlungen
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Blindelung Themen und MalRnahmen

A3|Zu und
S e womraumersorgung - <= Anforderungen an
bezahlbar und gerecht .
EDRORRERONTAT die Struktur und den Prozess

— Umsetzungsorientiert
— Priorisierend
— Aktualisierend und agil

A6 | Querschnittsaufgabe )
A4 | Gutes Wohnen im

Wohnen: Kiimmern, 4 b .
Al| Grundlagen aktiver beraten, informieren, Quartiere flc_hern und - Ch dara kte r d er FO rtSC h rei b un g
Wohningenolitik T zukunftsfihig gestalten

(punktuell erganzen)
— Fokussiert
— Verbindlich

A5 | Neubau
konsequent
bedarfsgerecht

M';ﬂﬂfﬁﬂﬂgﬁ ,In der Fortschreibung des
Wohnungspolitischen Konzepts werden
Mafinahmen beschrieben, auf die die
Landeshauptstadt Potsdam Einfluss hat oder
Impulse setzen kann” ome
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Regio‘

Kontext

Vorstellung der Handlungsempfehlungen

Aufgabenfelder

A4 | Gutes Wohnen im Quartier
sichern und zukunftsfidhig gestalten

M 4|1 In Rahmenplanungen klima- und
bedarfsgerechtes Wohnen integrieren
M 4|2 Prifung zur Festsetzung von
weiteren sozialen Erhaltungssatzungen
M 4|3 Einsatz gegeniiber dem Land fiir die
Schaffung ven miet- und stadtebau-

A3 | Zugang und Wohnraum

versorgung — .
rechtlichen Instrumenten zum Schutz
bezahlbar und gerecht vor Verdrangung A5 | Neubau konsequent
M 3|1 Voraussetzungen fiir die Implementierung I bedarfsgerecht
il il il M 51 Beim Neubau Wohnungsbedarfe

der Zukunft aktiv einfordern
M 5[2 Fortsetzung des kommunalen
Wohnungsneubauprogramms.
M 5|3 Gezieltes Flachenmanagement
als Vorausetzung fiir

M3|2 Programmoffensive fiir mehr
Wohnflachensuffizienz

A6 | Querschnittsaufgabe Wohnen:

A2 | Klimaschutz, kommunale i b Wohnungsneubau
Energiewende und it ufmmt?rn, eraten,t
bezahlbares Wohnen Intformieren, vernetzen
M 2|1 Kommunale Warmeplanung;: M&|1 Koordinierungsstelle Wohnungspolitik
Wohnkosten berlicksichtigen M 6|2 Stabsstelle Wohnen: Interne und externe
M 2|2 Voraussetzungen fir eine forcierte Information, Vernetzung, Vermittlung o
energetische Stadtsanierung schaffen und Beratung \l:b\ <
S 0
M 2|3 Schaffung von Grundlagen Q\{" Kq}
fiir eine bezahlbare f @Q e &
Warmewende vor Ort N & R e
'o“\’of-?& S
a o &
Al| Grundlagen aktiver NS & S
s o
Wohnungspolitik 2@ & &
© K
M 1JL Aufbau und kontinuierliche s3\x R z@«}
Umsetzung eines Wohnungs- /\\qﬁ

marktmonitorings

M 1|2 Analyse von Wohnbedarfen

dieraumplaner
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Meilensteine sind

e prioritare MaRnahmen, die
zeitnah umgesetzt werden
kdnnen und/oder

* eine groRe Wirkung auf
die Zielerreichung haben.

e Dabei wird moglichst an
laufende Prozesse und
bestehende Ressourcen
angeknupft.

Landeshauptstadi
Potsdam

Wie wollen
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Vielen Dank flir lhre Aufmerksamkaeit.
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