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1.

Beschlussvorsch laq:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Im Rahmen der Abwagung gemaR 8§81 Abs.6 BauGB wird Uber die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg / An der Alten
Zauche" entschieden (s. Anlagen 1, 1A und 1B).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg / An der Alten Zauche®" mit seinem
raumlichen Geltungsbereich wird gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehérige

Begriindung wird gebilligt (s. Anlage 2).

Der Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg / An der

Alten Zauche" wird gebilligt (s. Anlage 3).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis
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Entscheidungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

Beratungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt durch die Umsetzung der Planung entstehen
nicht.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie die ErschlieBungsmalBnahmen werden im
Durchfiihrungsvertrag geregelt und sind ebenso wie die voraussichtlichen Kosten fiir die Umsetzung
der Planung vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

Der Vorhabentrager wird das Plangebiet von der Landeshauptstadt Potsdam erwerben. Der
Kommunale Immobilienservice wird den Verkauf voraussichtlich im Jahr 2008 durchfiihren. Der durch
den Vorhabentrager zu zahlende Kaufpreis entspricht dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert der
Liegenschaft, ist aber vor VertragsschlieRung mit 112 Anlagenbuchhaltung abzustimmen.

gof. Folgeblatter beifliigen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung: Anlage 1
Kurzeinflhrung:

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfa  hrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
10.12.2007 den Auslegungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg /
An der Alten Zauche" gefasst (DS 07/SVV/1037). Ziel der Planung ist die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes mit ca. 1.100 m? Verkaufsflache, eines Getrankemarktes mit ca. 500 m?2
Verkaufsflache und einer ebenerdig anzuordnenden Stellplatzanlage fir die Nahversorgung des
Wohngebietes ,Schlaatz"”.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 ,Horstweg / An der
Alten Zauche" ist in seinem suddstlichen Teil um 67 m2 erganzt worden (Teil des Flurstiicks 348, Flur
10, Gemarkung Potsdam). Durch die VergroRerung des raumlichen Geltungsbereichs, die bereits
Gegenstand der offentlichen Auslegung gewesen ist, besteht die Moglichkeit einer funktionalen
Abwicklung des ein- und ausfahrenden PKW- sowie des Anlieferverkehrs.

Der Vorhabentrager, die Egenter & Czischka Projektentwicklungsgesellschaft GbR, hat fir den
Erwerb des Grundstiicks und die Umsetzung der Planung eine Gesellschaft mit Namen EC Fonds 6
GmbH gegrundet, mit der die Landeshauptstadt Potsdam auch den Durchfiihrungsvertrag abschlief3t.
Diese Gesellschaft Gibernimmt alle Verpflichtungen aus dem Vorhaben.

Zusammenfassung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 16.11.2007 bis zum 20.12.2007. An der Planung wurden insgesamt 16
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Interessen durch die Planung berihrt sein
koénnten, beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.01.2008 bis
zum 08.02.2008 durchgefinhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess eingestellt
worden.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind insgesamt 27 Schreiben von Birgern eingegangen,
davon eine Stellungnahme als Formulartext mit 91 Unterschriften. Die Schreiben waren auf Fragen
zur Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan, zur Prifung eines weiteren moglichen
Ersatzstandortes fir die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes, der Problematik der
erforderlichen Aufgabe und Verlagerung von einigen (insgesamt 12) Kleingartenparzellen und zur
Versiegelung von Freiflachen (Landesbiro anerkannter Naturschutzverbédnde GbR) gerichtet. Der
Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedlerfreunde e.V. hat die Planung unter Hinweis auf die
Problematik der Umnutzung von Kleingarten sowie der Forderung nach Ersatzflachen fur die
Kleingarten abgelehnt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess eingestellt
worden.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gingen
insgesamt 13 Stellungnahmen zur Planung ein. Bei denjenigen, die sich nicht zur Planung geédul3ert
haben, wird davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. In 6 der Stellungnahmen wurde
der Planung zugestimmt, in 4 Stellungnahmen wurden lediglich Hinweise zur Umsetzung der Planung
gegeben, die fur das Bebauungsplanverfahren unmittelbar nicht relevant sind.

Die unmittelbar zur Planung getroffenen AuRerungen bezogen sich auf die Fragen zum
Immissionsschutz und zum Artenschutz (Landesumweltamt Brandenburg Regionalabteilung West),



zur Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (untere Naturschutzbehdrde) und zur ErschlieBung der
Stellplatzanlage (Polizeiprasidium Potsdam, Schutzbereich Fuest 1).

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und sind in den Abwagungsprozess eingestellt
worden.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wahrend der Offentlichkeitsbeteiliqgung und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Schreiben

In der Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans soll die fiir die Nahversorgung vorgesehene
Flache beziglich ihrer Darstellung in die angrenzende Wohnbauflache des Wohngebietes Schlaatz
einbezogen werden.

Zusatzlich zu den 4 vor dem Aufstellungsbeschluss geprtften Alternativstandorten ist auch die Flache
der ehemaligen ARAL-Tankstelle nordwestlich des Horstwegs im Gewerbegebiet hinsichtlich der
Unterbringungsmaglichkeit eines Nahversorgungsmarktes gepriift worden. Das ARAL-Grundstuick ist
in seiner Dimensionierung fiir die Ansiedlung des geplanten Marktes und der erforderlichen
Stellplatze zu klein. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.10.2007 den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid*, Teilbereich Horstweg/Schlaatzweg gefasst, um
die gebietstypische Eigenart dieses Gewerbegebietes zu bewahren und selbstéandigen Einzelhandel
auszuschlieRen.

Der Vorhabentrager und der Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedlerfreunde e.V. haben einen
Vertrag geschlossen, der die Entschadigungszahlungen fir die von der Planung betroffenen 12
Kleingarten durch den Vorhabentrdger vorsieht. In der benachbarten Kleingartensparte bestehen
Mdoglichkeiten, sofern gewiinscht, Ersatzparzellen zu mieten. Der Vertragsentwurf ist im
Kleingartenbeirat gebilligt worden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch entsprechende Eingrinung der baulichen Anlagen
und der Stellplatzanlage sowie durch AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen. Im Durchfiihrungsvertrag
werden die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie externe Entsiegelungsmalinahmen geregelt.

In dem im Dezember 2007 beschlossenen Kleingarten-Entwicklungskonzept ist die Flache des
Plangebietes nicht mehr als Flache fiir Kleingartennutzung dargestellt. Ersatzflachen fir Kleingarten
stehen zur Verfligung.

Die schalltechnische Untersuchung ist insbesondere zur Thematik der LKW-Gerdusche mit dem
Landesumweltamt abgestimmt worden.

Im Umweltbericht gibt es keine Hinweise darauf, dass durch die Planung der Artenschutz betroffen
ware. Trotzdem ist eine entsprechende Formulierung als Hinweis in die Begriindung zum Entwurf
aufgenommen worden.

Die im Durchflihrungsvertrag getroffenen Regelungen zu Ausgleichsmaflinahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmt worden.

Im Ergebnis eines Verkehrsgutachtens erfolgt die verkehrliche Erschlie3ung der Stellplatzanlage von
der Stral3e An der Alten Zauche.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwéagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg/ An der Alten Zauche* gefasst und der
Durchfuihrungsvertrag gebilligt werden.

Anlagen:

Anlage 1A Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Offentlichen Auslegung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg / An der Alten Zauche"
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit 17 Seiten



Anlage 1B

Anlage 2
Anlage 3

Abwagungsvorschlag zu den wéahrend der Beteiligung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg/ An der Alten Zauche" eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

4 Seiten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Plan und Begrindung (Plan und 66 Seiten)
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Horstweg / An
der Alten Zauche" (5 Seiten + 2 Anlagen) 1 pdf-Datei



